OSMANGAZI ILCESi ULU MAHALLESI 6887 ADA 1 SAYILI PARSEL VE
3664 ADA 17 SAYILI PARSELE iLiSKIiN 1/1000 OLCEKLi SANTRAL GARAJ VE
YAKIN CEVRESI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

PLANLAMA ALANININ KONUMU;

ili: Bursa

Ilce: Osmangazi

Mabhallesi: Ulu

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Santral Garaj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plani
Ada/Parsel: 6887 ada 1 sayili parsel ve 3664 ada 17 sayili parsel

Plan degisikligine konu alan yaklasik 2392 m? olup, 6887 ada 1 sayil1 parsel (437 m2 )
Karayollar1 Genel Miidiirliigiine 3664 ada 17 sayil1 parsel (590 m2) Hisseli Ozel Miilkiyette
diger kalan alanlar ise Maliye Hazinesine aittir.

Resim 1: Alana iligkin uydu goériintiisii

Séz konusu alan Osmangazi Ilgesi, Ulu Mahallesinde, Kent Meydani aligveris
merkezinin yaklasik 110 mt. dogusunda, Kibris Sehitleri Caddesinin hemen kuzeyinde Bezen

Sokagina cephesi vardir.



YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR;

a. Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2000 yili niifusu 642337 kisi, yiizolgtimi 11710.4
hektardir. Osmangazi’ de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir. Osmangazi,

Bursa Ilinde Merkez Bat1 bolgesinde Kent Niifusunun toplam niifusa oranmin (%95) iistiinde,
tiim il bazinda (%77) ve Ulkedeki oraninda (%64.90) iistiindedir.

Planlama i¢in niifus kabulii, 2025 y1l1 i¢in ortalama 642.918 kisi alinmistir.

b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler
Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4 iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa ili'nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismin1i Bursa

karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
Isgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytlizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. il genelinde ve planlama boélgesinde; istihdamin sektorlere gore
dagilimi asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii
olarak {i¢ ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 %o 1990 %o 2000 %o

Tarim 257.699 [51,98 265.520 140,08 277.075 |33,56
Sanayi 114.684 |23,13 207.164 31,27 270.059 |32,71
Hizmetler 123.430 |24.89 189.833 28,65 278.397 |33,72

Toplam (¢alisan sayisi) 495.813 |100,00 [662.517 (100,00 [825.531 |100,00

i1 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°’de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2

oraninda gelisme saglamigtir



C. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alan1 ve yakin g¢evresi Baymndirlik ve Iskan Bakanlign “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita) Bu
nedenle tiim deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem
Bolgesine ait katsayilarin kullanilmasi gereklidir bulunmustur.

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’ nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi
riski ve tehlikesi degerlendirilmistir.

Planlama alan1 genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda
heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir. Ayn1 zamanda ¢aligma alaninda
herhangi bir su baskini tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha 6nceki boliimlerde tartisilan
bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, calisma alant 1 ve 2.nci derece deprem bdlgesi

siirinda yer almaktadir.

Afetler yasasi kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen cok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bolgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan
verileri plana yansitilmistir.

MEVCUT ONAYLI iMAR PLAN KARARLARI
1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.07.2008 tarih 487 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda kismen “Yol Alaninda” kismen
de “Merkezi Is Alaninda” kalmaktadir.

A

Resim 2: Onayh 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plam



1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 08.11.2000 Giin ve 16021015/035 Sayili
Karar1 Ile Onaylanan Osmangazi Belediye Meclisinin 15.09.2000 Giin ve 292 Sayili Karari
fle Kabul Edilen 1/1000 Olgekli Santral Garaj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Planinda
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarih ve 2894 sayili karar1 onaylanan plan
degisikligi ile birlikte alan kismen “Ticaret Alaninda” kismen “Yesil Alanda” kismen “Yol

Alaninda” ve “Trafo Alaninda” yer almaktadir.
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Resim 3: 1/1000 Ol¢ekli Santral Garaj ve Yakin Cevresi Uygulama imar Plam

PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alan Onayli 1/1000 Olgekli Santral Garaj ve Yakin
Cevresi Uygulama Imar Planinda kismen “Yol Alaninda” kismen “Yesil Alaninda” kismen
“Ticaret Alaninda” kismen de “Trafo Alaninda” yer almaktadir. Buradan da anlasilacag: iizere
plan degisikligine konu olan alan i¢in, onayli uygulama imar planinda giin gectik¢e degisen
ve gelisen Bursa ili ve Bursa Kent Merkezi i¢in gerekli ihtiyaglara karsilik verememektedir.
Diger yandan yliriirliikte olan uygulama imar planinin onaylandig: tarihten bu yana mevcut

plana gore yapilasmanin olmadig1 da goriilmektedir. Halihazir harita ile alana gidilip yapilan
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analiz caligmalari, fotograf ¢ekimlerinden de anlasilacagi {izere mevcut haliyle imar plani

arasinda farkliliklarin olustugu goriilmistiir.

Plan degisikligi yapilirken Bursa Biiyliksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanliginin
caligmalar1 sayisal ortamda alinarak plan degisikligi yapilirken dikkate alinmis ve ¢aligmalar
bu yonde gelistirilmis olup mevcut ve yapilmast 6ngoriilen yollar, refiijler plan degisikligi ile

diizenlenmistir.

Bursa ili giderek biiylimekte oldugu , niifusunun artmasi ve plan degisikligi alaninin
Bursa Ilinin Kent Merkezi 6zelligini tasimasi sebebiyle plan degisikligiyle mevcut durumda
kent merkezine yakismayan ruhsatsiz yapilagmanin oniine gegilmesi gerektigi diisiintilmiistiir.
Kent Meydam1 Alisveris Merkezinin ~ batisinda Osmangazi Belediyesinin de projesi
yapilmakta oldugu Bursa Ilinin Kent Merkezinin ¢evresinin degistigi goériilmektedir. Plan
degisikligi ile alana yeni bir vizyon ile bu bolgede ihtiyaglarin karsilanacagi , alanin kamusal

bir alan olarak kullanilmasi istenmektedir.

Onerilen Plan Degisikligi ile birlikte Onayli Uygulama imar Planinda Sezen Sokaktan
bat1 yoniinde plan degisikligi ile onerilen Meydan Alani olarak belirlenen imar Adasina
gelmeden 15 mt. tasit yolu sonlandirilmis ve culdesac ulagim sistemi ile bu alana ara¢ giris
cikist engellenerek, yaya yoluna ayrilmigtir. Ancak ihtiyaglar dogrultusunda yaya yoluna

ayrilan kisimlar servis tasit yolu olarak kullanilabilmesi diistintilmektedir.

Onerilen Plan Degisikligi ile birlikte Osmangazi ilgesi , Ulu Mahallesi 3664 ada 17
sayilt parsel Ticaret Alanina alinmistir. Ulasim daire bagkanlifindan alinan ve mevcut
durumda bulunan yol alaninm onayli 1/1000 Olgekli Santral Garaj ve Yakin Cevresi
Uygulama Imar Planina islenerek yeniden hazirlanmis olup 590 m2 alana sahip olan 3664 ada
17 sayil1 parselin alan biiylikliigli aym sekilde kalacak sekilde diizeltilmis ve “Bitisik Nizam
Ticaret Alan1 H=15.50 mt.” yapilasma kosullar1 belirlenmistir. Plan degisikligine konu olan
alana iliskin diger kisimlar ise “Meydan Alant” , “Park” ve “Trafo Alan1” olarak
planlanmistir. Plan Degisikligine konu olan alana ulasacak olan T-2 Tramvay Hatt1 projesinin
Kent Meydami istasyonunun plan degisikligi yapilacak alanda olmasi , alanda yaya
sirkiilasyonunun fazla olmasi disiiniilerek bu bodlgenin kamusal meydan alanit olarak

kullanilmasinin gerekliligi tizerine plan degisikligi yapilmistir.

ARAZI KULLANIM TABLOSU

YURURLUKTEKI
1/1000 UiP PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
TICARET ALANI 2225 590
YOL ALANI 3325 3325
YESIL ALAN 708 708
TRAFO ALANI 42 42

MEYDAN ALANI -- 1635
TOPLAM ALAN 6300 6300




ALANA iLiSKiN FOTOGRAFLAR
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Resim 4: Oneri Uygulama imar Plan De

gisikl

FOTOGRAF-1




FOTOGRAF-2

FOTOGRAF-3




FOTOGRAF-4




FOTOGRAF-5

FOTOGRAF-6




FOTOGRAF-7
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Resim 5: ONERI 1/1000 Olgekli Santral Garaj ve Yakin Cevresi Uygulama imar Plam Degisikligi

11



