OSMANGAZI ILGESI, DEREGAVUS MAHALLESI, H21B25B PAFTA, 4991 ADA, 231
PARSEL, MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Osmangazi iigesi, Deregavus Mahallesi, H21B25B Pafta, 4991 Ada, 231 parselde
Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Derecavus Mahallesi Bursa Merkezinin kuzeyinde, Osmangazi Belediyesi sinirlari dahilinde
bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibariyle Hamitler Toki’'nin 465 m
kuzeyinde, Derecavus Mahalle Merkezinin 1.7 km kuzeybatisinda yer almaktadir. parelin

guneyinde Bursa Cevre Yolu gecmekte,kuzeyinde ise kadastral yol mevcuttur. 4991 ada 231
parsel 28820,25 m? biyUkligindedir.
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Plan Degisikligi Hazirlanan Alani

Plan degisikligine konu alanin onayl planlar incelendiginde;

1/25000 Olgekli Nazim imar Plani: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bati Planlama

Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planr'nda parsel Tarim Niteligi Korunacak Alan
ve Yol Koruma Bandinda kalmaktadir.



Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan

e 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani: Bursa Biyiksehir Belediyesi Osmangazi
Belediyesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planinda Tarim Niteligi Korunacak Alanda
kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



e 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani: 4991 ada 231 parselin uygulama imar plani

mevcut degildir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan Degisikligi Yapiimasinin Amaci: Parsel Bursa Cevre Yolu ile, kent ici ana arterleri ve
sehirlerarasi yollari ve Bursa Yalova Yolunu birbirine baglayan bir aksdir. Parselin lojistik
konumu, ulasim baglantilarina yakinhgi, ¢evresindeki koylere gerektiginde hizmet
verebilecek olmasi vb gerekcgeler dogrultusunda; parsel maliklerince, parselin Depolama

Alani olarak dizenlenmesi istenmektedir.

Planlama alani gevresinde yer se¢cmis olan kullanimlar da g6z 6nunde bulundurularak alanin
fiili kullanimina uygun olacak sekilde ihtiyaclar dogrultusunda kullanim karari ve plan karari
alinmigtir. Depolama kullanimi blyuk alan gereksinimi ile iyi bir ulagim baglantisi
gerektirmektedir. Dolayisi ile ulasim baglantilarinin sdrekliliginin ve islevselliginin oldugu
erigilebilir alan gereksinimi ortaya gikmaktadir. Planlama alaninin bulundugu bélgedeki arazi

kullanimlarina bakildijinda yakin ¢evresinde koéyler yer almaktadir. Gerek arazi kullanimi



gerek ulasim agi agisindan parsel, bolge igerisinde depolama alani igin uygun bir alan teskil
etmektedir.

Bu nedenle mevcut durumda Tarim Niteligi Korunacak Alan olarak planli olan alan

“‘Depolama Alani” olarak dizenlenmistir. Alanda baska herhangi bir dizenleme yapiimamistir

Oneri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Yapilan dizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagihmi asagidaki gibidir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
TARIM NITELIGi KORUNACAK ALAN 21205.65 73.58% 0.00 0.00%
YOL KORUMA BANDI 7614.60 26.42% 7614.60 26.42%
DEPOLAMA ALANI 0.00 0.00% 21205.65 73.58%
PARSEL ALANI 28820.25 100.00% 28820.25 100.00%

Belirtimeyen hususlarda Merkez Planlama Bélgesi 1/5000 Olgekli Nazim Iimar Plani

HukUmleri gegerlidir.



