BURSA iLI, GEMLIK ILCESI, HAYDARIYE MAHALLESI, 101 ADA 457 NOLU
PARSEL, KIRSAL TURIZM ALANI AMACLI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLiGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Haydariye Mahallesi, G22D23D Pafta, 101 Ada 457 nolu parselde
“Kirsal Turizm Alan1” amagcli 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir. S6z konusu
parselin “(Kirsal) Turizm Alan1” olarak planlanmasiin amaci; alandaki turizm potansiyelini

degerlendirebilmek, bolgeye canlilik getirmek ve kamp alanlar1 olugturmaktir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKIiLERI

Bolge tabiat ve dogal ¢esitlilik agisindan oldukga zengindir. 457 nolu parselin yakin gevresi
orman alanlari ile ¢evrili durumdadir. Parsel alan1 7530 m? biiyiikligiindedir. S6z konusu
alan; Gemlik Kent Merkezi’nin yaklasik 10 km kuzey batisinda yer almaktadir. Arazi

topografyasinin egimli olmas1 dolayisiyla alanin yakin ¢evresinden Gemlik Korfezi

gortilebilmektedir.

Uydu goriintiisii
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alan egimli bir arazi yapisina sahiptir. Arazide ortalama egim

9%10-20 civarindadir.

Yiikseklik Durumu: Arazide en diisiik kot 372 en yiiksek kot ise 392 dir. Yiikseklik dogu

yoniinden bat1 yoniine dogru artmaktadir.



Yonlendirme Durumu:

Planlama Alani yiikseltinin batiya dogru artmasindan parsellerin baki yonii dogudur.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller tizerinde herhangi bir yapi

bulunmamaktadir.
Planlama Alanmi Miilkiyet durumu:
Plan degisikligi hazirlanan 101 Ada 457 nolu parsel 6zel miilkiyete tabidir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
Parsel alani; Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda “Kirsal

Yerlesimler” olarak tanimlanan alana smir olacak sekilde “Tarim Alani” olarak tanimli
bolgede yer almaktadir. Bu durum 1/100.000 plan 6lgeginin sematik olarak gosteriminden

kaynaklanmaktadir. Ger¢ek manada parsel alan1 Koy Yerlesik Alani igerisinde kalmaktadir.



Parsel Alani; Gemlik Planlama Bélgesi 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plan1 kapsam disinda
olup herhangi bir alt 6l¢ekli plan dahilinde degildir.

KOY YERLESIK ALANI iCERISINDEKI DURUMU:
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Koy Yerlesik Alan Stnir
101 Ada 457 nolu parsel Haydariye Koyii Yerlesik Alan Sinir1 igerisinde kalmaktadir.

1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Bolge tabiat ve dogal ¢esitlilik agisindan oldukga zengindir. S6z konusu parsel yakin ¢evresi
orman alanlar1 ile ¢evrili ve parselin yakin ¢evresi Gemlik Korfezini goren bir baki noktasidir.
Bolgenin; turizm potansiyeli olan Kumla mahallesine yakin bir mesafede olmasi da kirsal
alanlarda yapilacak alternatif turizm faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve Haydariye

Mahallesi’nin canlandirilmasina katki saglayabilecektir.



S6z konusu alanda turizm potansiyellerini degerlendirebilmek, bolgeye canlilik getirmek ve
kamp alanlar1 olusturmak hedefi ile ilgili “Kirsal Turizm Tesisi” yapmak istemektedir.
Hazirlanan Nazim Imar Planinda parsel alaninin tamami (Kirsal)Turizm Alani olarak

planlanmustir. Alana iliskin yapilasma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda detaylandirilacaktir.

BURSA iLi, GEMLIK ILGESI, HAYDARIYE MAHALLESI
101 ADA 457 NOLU PARSEL KIRSAL TURIZM AMAGLI
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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TURIZM ALANI
(KIRSAL) OLCEK: 1/5000

TASIT YOLU

PLAN NOTLARI

1-) 2634 Sayili "Turizm Tesvik Kanunu" ve "Turizm Tesislerinin
i ve Nil ine lligkin Yonetmelik"

hikimlerine uyulacaktir,

2-) Turistik Tesislerde renk, ¢ati kaplamasi, cephe doluluk ve
bosluk oranlari ve bina birim &igllerinde gevre
karakterisitklerine uyularak tarihi ve kiltirel kimlik korunacaktir

3-)1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Mimari Proje
asamasinda topografya ve dogal bitki ortiisGine uygun ¢dzimler
getirilecektir.

4-) (Kirsal) Turizm Alani igerisinde; Restoran, Konaklama
Birimleri, Koy Market, Finn, Hizmet Binasi, Sosyal Tesis, Spor
Alanlari, Depo, Havuz, Bahge ( Kiimes, Ahir vb), Fosseptik vb
birimler yer alabilir.

1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

. ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU ALAN ORAN ALAN ORAN
TURIZM ALANI (KIRSAL) 0 0 7530 100
PLANSIZ ALAN ( TARLA) 7530 100 0 0
TOPLAM ALAN 24100,00 100,00% 24100,00 100,00%

PLAN NOTLARI
1-) 2634 Sayili “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine iliskin Y&netmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.
2-) Turistik Tesislerde renk, ¢at1 kaplamasi, cephe doluluk ve bosluk oranlari ve bina birim
Olciilerinde ¢evre karakterisitklerine uyularak tarihi ve kiiltiirel kimlik korunacaktir
3-)1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 ve Mimari Proje asamasinda topografya ve dogal
bitki Ortilistine uygun ¢oziimler getirilecektir.
4-) (Kirsal) Turizm Alani igerisinde; Restoran, Konaklama Birimleri, Koy Market, Firin,
Hizmet Binasi, Sosyal Tesis, Spor Alanlari, Depo, Havuz, Bahg¢e ( Kiimes, Ahir vb),

Fosseptik vb birimler yer alabilir.



