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1.PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Yildinm Iicesi, Millet Mahallesi, 3173 ada 13 parseli
kapsamaktadir. Planlama alani gineyi ve dogusu tasit yolu diger cepheleri ise
komsu parsel ile cevrilidir. 13 Parsel 3173 Adanin glneydodu kosesinde

bulunmakta olup planlama alani tek parselden ibarettir.

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde; yurirlikteki 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda konut alani olarak planh parselde kentsel déniisim

yapilabilmesi amaciyla nazim imar plani degisikligi 6nerisinde bulunulmustur.
2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI
2.1 Planlama Alaninin Konumu

Bursa 1li, Yildirm Ilcesi, Millet Mahallesinde bulunan 1.250 m? biytikligiinde olan
planlama alani yakin gevresinde planli yapilasmis 5-8 kat yeni-orta yash site tipi
yapilar ve organik dokuda plansiz vyapillasmis 2-4 kath konut alanlar
bulunmaktadir. Genel olarak altyapi ve belediyecilik hizmetleri, sosyal donati
alanlari yeterli seviyededir. Orta gelir grubuna hitap eden bdlge merkezi

konumda bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alanina, Yildirm Ilgesinin ve kentin en &énemli ulasim ve ticaret
akslarindan 11 Eylul Bulvari lzerinde bulunmaktadir. Planlama alani tam olarak
11 Eylal Bulvar ile Vatan Caddesi'nin kesistigi kdsede konumludur. Toplu ulasim
olanaklari, ana arterlere yakin uzaklk acisindan dederlendirildiginde planlama

alani kolay ulasilabilir niteliktedir.
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Planlama Alaninin Ulasim Iliskileri
3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan dize yakin edimsiz bir dokuya sahiptir.

Genel olarak egim kosullari herhangi bir dogal esik olusturacak sinirlarda degildir.
3.2. Yiikseklik Durumu

Planlama alani kuzey-gliney istikametinde denizden 168-171 m yuksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakihdir.
3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninin jeolojik durumuna iliskin Bursa Buyuksehir Belediyesi
Imar Uygulama Sube Midirligi'nden alinan rapor plan dedisiklik dosyasinin

ekinde sunulmustur.
4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Parselin yakin cevresi genel olarak konut alani olarak tanimli parsellerden ibaret

olup o6zellikle ana akslara cepheli parsellerin zemin katlari ticari kullanima
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ayrilmistir 1 adet idari yapi, bahge duvari ve acik hava depolama kullanimina

uygun zemin dlizenlemesi vs mevcuttur.

5.PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tapuda H22D03D1D Pafta 3173 ada 13 parsel numarasiyla kayitl
olup plan degisikligini talep eden kat maliklerine aittir. Toplam alan bayukluga
1.250 m*dir.

6.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
6.1-1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Planinda planlama alani 300 ki/ha Konut alaninda kalmaktadir.
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1/5000 élcekli Nazim Imar Plani Durumu
7.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI

Planlama alaninda bulunana sitenin kentsel dénidsim kapsamina alinmasi
amaciyla plan degisikligi hazirlanmis ve bu amacla;

Yururlikteki Nazim Imar Planinda 300 Ki/Ha konut alani olarak taniml olan

parselin tamami Ticaret Alani olarak planlanmistir.
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N

1/5000 élcekli Nazim Imar Plan Dedisikligi Onerisi
7.1.Planlama Alani Kullanimlar

Planlama alaninin kullanimlari ve bayuklikleri korunmustur.

PLAN DURUMU FONKSIYON ALAN (m?2) %
Mevcut Plan Konut Alani 1.250 100
Plan Degisiklik Talebi | Ticaret Alani 1.250 100

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlari
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