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Planlama Alani, Bursa ili, Kestel iicesi, Soguksu Mh. (eski kdyU), H22C04D3A-3B
pafta, 9, 1114,1116 nolu parsellerin bulundugu alani kapsamaktadir. Planlama alanini
olusturan 9 parsel 20.100,00 m?, 1114 parsel 118.996,00 m?, 1116 parsel ise 118.996,00
m? yUzolcUmune sahip olmakla birlikte 9 parselin tamami, 1114 parselin 4.816,859 m?’
lik bAIUMU, 1116 parselin 92.414,158 m?’ lik bolUmUnUn dahil olmasiyla, planlama alani
toplam 117.331,017 m2 (11,7 HA) alana sahiptir.

Planlama alani Kestel iice sinrlannin dogusunda, Soguksu Mahallesi (eski k&yU)
sinirlart icerisinde bulunmaktadir. Alan, batisinda bulunan Kestel yerlesme merkezine
kus ucusu olarak yaklasik 18 km., kuzeydogusunda bulunan Yenisehir iicesi yerlesme
merkezine kus ucusu olarak yine yaklasik 20 km. mesafededir. Yenisehir Havaalani
parsellerin  kuzeydogusunda ve vyaklasik 12 km. uzaklktadir. Sinirlarn icerisinde
bulundugu Soguksu k&yU merkezi, alani olusturan parsellerin yaklasik 1 km.
gUneydogusunda bulunmakta olup, parsellerin yaklasik 2000 metre kuzeybatisinda
Seymen K&yU, 4000 metre kuzeydogusunda Marmaracik Koéyu alanin yakin
cevresinde bulunan yerlesmeler arasindadir. Alan, 1116 parselin dogu yénunde
henUz aciimamis durumda olan imar yoluna cephelidir. Plan hazirlanan alanin
hemen dogusunda Soduksu Koyl Yerlesim Alani Uygulama imar Plani dahilinde, yeni
yapllasmaya baslamis konut bdlgesi bulunmaktadir. Alanda kismi yapilasmalar gbze
carpmaktadir. Planloma alanin tamami bos durumda olup, yer yer ¢ali gruplar
mevcuttur. Alanda genel olarak, orta derecede egim bulunmaktadir.

Yenisehie’
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1. iKLiM VE BIiTKi ORTUSU

Planloma alaninda, yakininda bulundugu Soguksu Koéyunun etkilendigi
Marmara iklimi hakimdir. Marmara iklimi, Marmara Bolgesi'nin kuzey Ege'yi de icine
alacak sekilde giney kesiminde gorGlur. Genel olarak Balikesir, Bursa, Canakkale,
Kocaeli, istanbul, Tekirdad ve Yalova sehirlerinde etkilidir.

Marmara iklimi, Karasal iklim, Karadeniz iklimi ve Akdeniz iklimleri arasinda bir
gecis ozelligi gostermektedir. Buna bagl olarak dogal bitki 6rtisinU guney ve alcak
kesimlerde Akdeniz kdkenli bitkiler, yUksek kesimlerde kuzeye bakan yamaclarda
Karadeniz bitki toplulugu &zelligindeki nemli ormanlar olusturmaktadir.

Bir gecis kusaginda yer alan Marmara Bolgesi'nde Akdeniz ikliminin eftkisi
glneyden kuzeye dodru giderek azalr. ic kesimlerdeki Bilecik ydresiyle Ergene
Havzasina dogru ise step ikliminin &zellikleri gorGlur. Kesintisiz dag engelleri
olmadigindan bdlgenin bircok kesimi Balkan Yarnmadasinin, baz kesimleri de ic
Anadolu Bolgesi'nin etkilerine aciktir. Bu nedenle baz kislar bolgenin kiyilarni bile
etkileyen soguk baskilari, bazi yazlar ise agir sicak dalgalarn gérolUr.

Kiyl boyunca 5-6 °C olan en soguk ay ortalama sicakligi ic kesimlere dogru
gidildikce azalrr. Karasal etkilere acik Tekirdag 4,3 °C ile &teki kiy yerlesmelerine gore
daha dusuk bir ortalamaya sahiptir. GUney Marmara BSlIUmU'nde de en soguk ay
ortalamalan yaklasik 5 °C dir. En sicak ay ortalamalar hicbir yerde 21 °C'nin altina
inmedigi gibi hicbir yerde de 25 °C'yi bulmaz. Marmara Bdlgesi'nde gUlnUmuze
deginen dusuk sicaklik Bursa'da -25,7 °C (9 Subat 1929), en yUksek sicaklik ise
Balikesirde 43,7 °C (23 Agustos 1958) olarak saptan-mistir. Yagis rejimi bakimindan
Akdeniz yagis rejiminin hafiflemis bicimi gorolir. En kurak mevsim yaz, en yagisli
mevsim ise kistir. Yillk ortalama yagis miktarn genelde 500-1.00 mm arasinda degisir.
Bdlgede ortalama kar yadish gin sayisi genellikle 10 ginden azdrr. ic kesimlerde
bulunan ve ic Anadolu’ya yakinlidr iklim olaylarina yansiyan Bilecik'te ise kar yadisl
gun sayisi 19,5 gunddr.

Yenisehir ovasinin guney ceperine yaslanmis tepe konumlu Soguksu KoyuU
cevresinde, kismen tarim arazileri, kismen cali bitki 6rtUsU kapli araziler, kismen de
orman vasifli araziler bulunmaktadir. Verimli Yenisehir ovasinin hemen sininnda
gorilen bu cesitli ve kismen verimsiz araziler, yerlesmenin tepe konumlu olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Planlama alani Uzerinde de, yukarda belirtildigi Uzere, call guruplar hakimdir.
2. NUFUS VE SOSYO EKONOMIK DURUM

Yil Toplam Kadin Erkek
2012 183 89 94
2011 185 21 94
2010 186 95 21
2009 195 101 94
2008 202 100 102
2007 196 98 98
2000 274 137 137
1990 438 226 212

Gorildigu Uzere Soguksu KdyU, Bursa kent merkezi ile Kestel ve Yenisehir
icelerinin etki alaninda bulunmasindan dolayr gé¢ vermekte, nifusu yillar bazinda
azalmaktadir. Kdyde yasayan nUfusun bUyUk cogunlugu tarm (sebzecilik yogun) ve
hayvancllik ile gecimini saglamaktadir.
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Bunun vyani sra Koyde, ilkogretim okulu yoktur. Tasimall egitimden
yararlanilmaktadir. Kodyun hem icme suyu sebekesi hem kanalizasyon sebekesi vardir.
PTT subesi bulunmayip PTT acentesi mevcuttur. Sagdlik ocadi ve saglik evi olmamakia
birlikte Kdye ulasimi saglayan yol asfalt olup koéyde elekirik ve sabit telefon
bulunmaktadir.

3. JEOLOJIK DURUM

Alana iliskin jeolojik etUt raporu hazirlanmis olup, Bursa Cevre ve Sehircilik I
MUdUrligu’nun alana iliskin olarak 26.09.2017 tarih ile onayladigi jeolojik-jeoteknik
etiit raporunda, planlama alani topografik sebeplerle OA-2.1 (Onlemli Alanlar-2.1)
olarak adlandirilmis ve buna iliskin tedbirler belirtiimistir. Bahsi ge¢en raporun sonug¢
ve oneriler bolumune vyulacaktir.

4. MEVCUT PLAN DURUMU

Planlama alani, 1/100000 Olcekli Bursa ili 2020 Yii Cevre DUzeni Planinda
kismen “Orman Alanlan” ve kismen de “Diger Tarm Alanlan” kullanimina sahiptir. Ayni
plana ait plan notlarnnin VI. Uygulama HGkOmleri bashgr altinda, 31.07.2013 tarih ve
1236/12183 sayill Bakan Cevre Sehircilik Bakani Olur'u ile onayli 7 nolu Yenilenebilir
Enerji Uretim Alanlan bashikh maddesinde; “Yenilenebilir enerji (Hidrolik, rizgar,
gunes, jeotermal, biyokuitle, biyogaz, dalga, akint enerjisi ve gel-git) uretim
alanlarnnda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi Duzenleme
ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve $ehircilik
Bakanhgrnin uygun gorisinun alinmasi kosuluyla, 1/100.000 olgekli cevre dizeni
plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda
hazirlanan nazim ve uvygulama imar planlar, ilgili idaresince onaylanir ve planlar
bilgi icin sayisal verileriyle Bakanhga génderilir.” ifadesi yer almaktadir.

Onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Alanin, Cevre DUzeni Plani haricinde, herhangi bir dlcekte plani mevcut
degildir. Cevre DUzeni plani, plan notlan dogrultusunda, GUnes Enerji Santrali amacli
Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani hazirlanacakitir.
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5. KURUM GORUSLERI
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi' nin 8. Maddesinde;

“MADDE 8- (1) Mekénsal planlann, plan dedisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin
hazirlanmasi strecinde, kamu kurum ve kuruluslan veya plan moelliflerince planin
turine ve kademesine gdre bu Ydnetmelikte genel baslklar halinde belirtilen
konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, gorUs ve éneriler elde edilerek gerekl
analiz, etGt, arastirma ve calismalar yapllrr.

(2) Kurum ve kuruluslar, gorUslerini en ge¢ otuz gun igerisinde bildirmek zorundadir.
GorUs bildirilmesi icin etUt ve analiz gibi uzun sureli calisma yapiimasi gereken hallerde
ilgili kamu kurum ve kuruluslarnin talebi Uzerine otuz gunU gecmemek Uzere ilave sure
verilir. Bu sUre icerisinde gorUs bildiriimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir
g06rUsun bulunmadigi kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluslarin  plan  yapim asamasinda plan  alanina  ydnelik
intiyac duyduklan egitim, saglik, sosyal ve kuUltUrel tesis, emniyet ve gUvenlik vb.
hizmmet alanlanile bu alanlara iliskin standartlan bildirmeleri esastir. Bu amacla
nazim imar plani yapim asamasinda kurumlarin goérusu alinir.

(4) Nazim ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasi sUrecinde birlikte veya
es zamanl gorUs istenebilir. Ancak, nazim imar plani hazirlanirken kurum ve
kurulus goruslerinin - veya verilerin  uygulama imar plani ayrintisinda  elde
edilmesi halinde, bu gorUs ve guncel veriler temin edilmek suretiyle plan
onaylayan idareler farkll da olsa ayrica uygulama imar planiicin goérUs veya
veri istenmeyebilir.” ifadeleri yer almaktadir.

Bu dogrultuda, planlama alani ile ilgili tOm kuruluslardan uygun gérusleri
alinmis olup, yalnizca 2 kurum goérUs yazilannda asadidaki ifadelerle uygun
gorUs belirtmistir. Bu gorusler de asagida ve plan notlannda belirtiimistir.

ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI, DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE
MUDURLUGU 06.10.2017 TARIHLI YAZISINDA, “KURUMA AIT HERHANGI BIR PROJE
ALANINDA KALMADIGI, SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI YERALTISULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" hikUmlerine
uyulmasi gerekliliginden bahsetmistir.

BURSA iL SAGLIK MUDURLUGU 05.10.2017 TARIHLI YAZISINDA, “ICME SUYU TEMIN
EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDA Ki
TEBLIG” hUkUmlerine uyulmasi gerekliliginden bahsetmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarda tanimlanan alanda, 1/100000 &lcekli Cevre DUzeni Plani, Plan Notlar
dogrultusunda 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

Hazrlanan ilave Nazm imar Plan’ nda alan Mekansal Planlar Yapim
Yénetmelidi, Ek-1e Detay Katalogu' nda belirtildigi sekli ile “Enerji Uretim Tesis Alani
(GUnes Enerji Santrali Alani)” olarak planlanmistir. Planlaoma asamasinda ilgili fOm
kurumlarin uygun gérUst alinacaktir. Alan dogusunda bulunan Soduksu imar Planina,
dogu cephesinde birlesmektedir. Bu boliUmde 15 metre genisliginde imar yolu
mevcuttur. Bu durum dikkate alinarak, planlama alaninin bu noktadan servis alacagi
tespit edilmis ve bu durum plana yansitimistir. Alanda gunes enerji panelleri, trafo,
idari ve sosyal yapllar yer alacaktir. Bunun disinda kurumlardan gelecek gérusler de
plan notlanna ve plan Uzerine yansitilmistir. Buradan hareketle hazirlanan plan notlar
asagida  verilmistir. Bahsi gecen sebeplerle hazirlanan imar planinin, imar
mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykirlik teskil
etmeyecegdi dUsunulmektedir.
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PLAN NOTLARI

1. PLANDA ONAMA SINIRI iCERISINDE ONGORULEN YOL, MEYDAN, YESIL ALAN VE OTOPARK GiBI
KAMU YARARINA AYRILAN YERLER BEDELSiZ OLARAK TAPUDA TERK EDILMEDEN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ. IMAR UYGULAMASI, PLANIN BUTUNUNDE AYNI ZAMANDA YAPILACAKTIR. IMAR
UYGULAMASI ASAMASINDA MULKIYET APLIKASYON KROKISINDEKI KOORDINAT DEGERLERI iLE RAPOR
EKINDE VERILEN SAYISAL ORTAMDA HAZIRLANMIS OLAN DEGERLER ESAS ALINACAKTIR.

2. ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI V.B. TEKNIK ALT YAPI TESISLERINE AIT PROJELER
ILGILI KURULUSLARCA ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI, BU TESISLERIN TAMAMI BITIRILMEDEN
KULLANMA RUHSATI VERILEMEZ.

3. SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4. YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5. YAPILACAK OLAN  TESISLERIN DEPREM  YONETMELIGI HUKUMLERINE  UYGUNLUGU
SAGLANACAKTIR.

6. ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI, DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE MUDURLUGU’
NUN 06.10.2017 TARIHL YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE, “KURUMA AIT HERHANGI BIR PROJE
ALANINDA KALMADIGI, SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI YERALTISULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. BURSA iL SAGLIK MUDURLUGU’ NUN 05.10.2017 TARIHLI YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE, “ICME
SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDA Ki
TEBLIG" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK KAPSAMINDA IMAR UYGULAMASI
YAPILAN ALAN ICERISINDE VARSA RUHSATA TABI OLAN TESISLERIN ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATI ALMADAN FAALIYETE BASLANILMAMASI GEREKMEKTEDIR.

9. BURSA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NUN ALANA iLISKIN OLARAK 26.09.2017 TARIH ILE
ONAYLADIGI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA, PLANLAMA ALANI TOPOGRAFIK SEBEPLERLE
OA-2.1 (ONLEMLI ALANLAR-2.1) OLARAK ADLANDIRILMIS VE BUNA iLiSKIN TEDBIRLER BELIRTILMISTIR.
BAHSI GECEN RAPORUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNE UYULACAKTIR.

10. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI CEVRE DUZENI
PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE PLANLI ALANLAR TIP
IMAR YONETMELIGI HUKUMLER| GECERLIDIR...

11. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE PLAN DEGISIKLIGI
YOLU ILE FARKLI BIR KULLANIM KARARI GETIRILEMEZ.
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