BURSA ILI, NILUFER ILCESI
MUDANYA KOPRULU KAVSAK EK KAMULASTIRMA ALANINA iLISKIN
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiKLERi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alanimin Konumu:

Il ‘BURSA

Ilce ‘Niliifer

Mahallesi :Karaman

Mevcut Planlar :Bursa Ili Niliifer ilgesi, Fethiye Ihsaniye Revizyonu Uygulama imar
Plan1
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lizenleme Alan Uydu Goriint

D
Plan Degisikligi Konusu:
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligimm 13.11.2017 tarih ve 194510 sayil1 yazist ile;
Niliifer Ilgesi, Karaman Mabhallesi, Yeni: 123 ada, 34 parsel sayili tasinmaza ait, Kopriilii

Kavsak Imalat1 nedeniyle €l atilan proje sinir1 kapsaminda imar plan degisikligi yapilmasi igin
gereginin talep edildigi belirlenmistir.



Mevcut ve Oneri imar Plan Kararlar:

Bursa 2020 Y1l1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 2020 yilin1 hedef alarak, Bursa
Il’inde siirdiiriilebilir, yasanabilir bir ¢evre yaratilmasini; tarimsal, turistik ve tarihsel
kimliginin korunmasin1 ve Tiirkiye’nin kalkinma politikas1 kapsaminda sektorel gelisme
hedeflerine uygun olarak belirlenen planlama ilkeleri dogrultusunda saglikli gelismeyi ve
biiyiime hedeflerini saglamay1 amaglamaktadir.
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Bursa Metrpolitn Alan Planlaa Bgelei

Bursa Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi
tanimlar getirilmistir. Bu tanimlamalardan birisi de “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan
kapsaminda yedi adet alt planlama bolgesi tanimlanmistir. Bu Bolgeler; Merkez Planlama
Bolgesi, Bati1 Planlama Bolgesi, Mudanya Planlama Bolgesi, Kuzey Planlama Bolgesi,
Gemlik Planlama Bolgesi, Dogu Planlama Bolgesi, Alagam (Uludag) Planlama Bolgeleridir

Merkez Planlama Bolgesi uygulama hiikiimleri bashiginda;

6.1.1.5.3 maddesi ile “Merkez planlama bolgesinin 2020 yiinda kimligini, agirlikl
olarak hizmet sektoriiniin belirleyebilmesi i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir.”,

6.1.1.5.15. maddesi ile “Merkez planlama alani icin 1/25.000 dlgceginde Ulasim Ana
Plan  kararlart dogrultusunda yeni wulasim planlamast yapilacaktir.” hiikiimleri yer
almaktadir.

Bursa Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Hiikiimleri baslig
altinda “Bu planlama ile iist dlgek plan kararlarina uygun, bugiinkii ve gelecek kusaklarin
saglik ve yasam diizeyinin gelistirilmesi yoniinde; yasama, ¢alisma, dinlenme, eylemleri ile



tarim, sanayi, hizmetler sektorleri ve bu faaliyetlerin tamamindaki eylemleri igeren mekanin,
saglik ve cevre sartlarina uygun olusturulmasi, ayrica kirsal ve kentsel alanda arazinin ve
dogal kaynaklarin en uygun sekilde Korunmasi, Kullanilmasi, Gelistirilmesi” hedefleri
belirlenmistir. Yanisira Ulasim ve Teknik Altyap1 ihtiyaglarina iliskin tanimlanabilecek
baslica hedefler olarak;

o  Mevcut ve dneri kentsel alan kullanimlarinda, siirdiiriilebilirligin saglanmasi,

e Desantralizasyon ile kentin daha optimum yapilandirilmasi, merkezi is alanlart
ile bu alanlarin kademelendirilmesi, ulasim, kentsel c¢alisma alanlarinda
alternatif farkliligin saglanmasi,

e Planlama bolgesinin yiiklenecegi fonksiyonlarin belirlenmesi, mevcut niifusun
ve artacak niifusun gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr ihtiyacinin
karsilanmasi ve sektorel analizlerin fiziksel plana yansitilmasi,

e Mevcut planlarin ve gelisme egilimlerinin yonlendirilmesi

o Altyapr hizmetleri ile ilgili olarak, kuruluglar arasi koordinasyon saglanarak
daha rasyonel ¢oziimler iiretilmesi ve uygulamalarin yapiimasinin saglanmast.

Seklinde belirlendigi degerlendirilmektedir.

Yine Bursa Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani Hiikiimlerinin
Arazi Kullanim kararlarina yonelik 7.3.1 maddesi Merkezi Is Alanlar1 (MIA) bashig: altinda;
“Mia Bursa kent kimligi ve vizyonunun en onemli mekansal ogesidir. Bélgeyi kentle
biitiinlestiren, tarihi ¢evre ile iligkisini kuran, ulasim baglantilarim belirlenen alani iginde ve
cevresiyle iliskilerinde rahatlatacak c¢oziimler iireten, belirlenen alant iginde yapi
politikalarini olusturan doluluk ve bosluk oranlarimi ve konumlarini belirleyen uygun
olgeklerde bursa “diinya kenti” vizyonunu destekleyen projelerinin de iiretilecegi bolgedir.”
seklinde tanimlanmaktadir.

Mevcut projesi dogrultusunda diizenlemeye konu olan planlama alani; Niliifer
Belediyesi imar plan sinirlart igerisinde Kavsak ve Yol Alanlar olarak tanimlanan bir
bolgedir. S6z konusu kavsak baglant1 yolunun fiili durumdaki mevcut hatlar1 dogrultusunda
revizyonu yapilacaktir.
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1-LGILi KAMU KURUMLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI HALINDE UYGULAMAYA GECILECEKHR.
2-UYGULAMA, ONAYLI PROJESI UZERINDEN YAPILACAKTIR.
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1/1.000 él¢ekli Mevcut Uygulama Imar Plam Ornegi

1/1.000 él¢ekli Oneri Uygulama Imar Plan Degisiklikleri




Halihazir Durum ve Plan Degisiklik Gerekgesi:

Bursa Kentsel Alani, Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey

yamaclarindan Bursa Ovasina yayilan genis bir alana yerlesmistir. Kent Dogu ve Batida
bitisik iki biiylik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini ayiran Niliifer Cayinin
dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirrm Belediyeleri yer alir. Daha
dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise
Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir. Merkez Kesimin disinda Bursa Kent Makro formunu
belirleyen, karayolu ulagim akslaridir.

Otoyol

MUDANYA
Devlet Yolu
Kentsel (1. kademe)

Kentsel (2. kademe)
GURSU

NILUFER

KESTEL
YILDIRIM

Bursa Ana Yollar Agi1 Bursa 2010 (Kaynak:Ulasim Master Plan Raporu)

Bu akslar;

Dogu kesimde; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa- Mudanya
Karayolu,

Bat1 Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa Eski Izmir yoludur.

Bursa ulagim sistemi dogu-bati aksin1 omurga olarak kabul ederek gelismis bir sistem
iizerine kurulmustur. Sehirde yer alan hafif rayli sistem de yine bu aks {izerinde
bulunmaktadir. Sehrin giiney kisminin Uludag ile siirlandirilmasi, kuzey-giiney aksinin
dogu-bat1 aksina gore daha az gelismesi ile sonuglanmistir. Sehrin siirekli bir gelisim halinde
olmasi, birtakim sorunlart da beraberinde getirmektedir. Ulasim problemi her biiyiik sehirde
oldugu gibi Bursa’nin da en 6nemli sorunlardan biridir.



Bursa Biiyiiksehir smirlar1 icinde Toplu Tasima Hizmetleri BOI’nin ve BURULAS’ 1
bilinyesinde gerceklestirilen otobiisler ve BURULAS biinyesinde calisan rayli sistem ile 6zel
sektorce ¢aligtirilan minibiis, dolmus, taksi ve servis tiiriinde araglarla verilmektedir. Kara
ulagimi ile toplu tasima hizmeti sunmak i¢in gerekli ara¢ sayisinin yiiksek olmasi,
karayolunda seyir eden ara¢ sayisim1 artirmaktadir. Boyle bir durum ise Bursa kent
merkezindeki trafik sikisikliginin baslica sebeplerinden biridir. Ulagim talebinin artmasi ile
dolmus, otobiis gibi diisiik kapasiteli araglarla yapilan tagimalar yetersiz kalmaktadir. Trafik
sikisikligl, uzun kuyruklarin olustugu kavsaklar, kazalar ve bu sartlarda olusan artan bekleme
stireleri toplu tasima ortalama hizini etkilemektedir.

Yukarida ifade edilen sorunlar, hedef ve stratejiler dogrultusunda, Belediyemiz
sinirlar1 igeresindeki yol glizergahlarinda, vatandaglarimizin can ve mal giivenligini
saglayarak ulasim ve trafik giivenligi acisindan gerekli diizenlemelerin yapilmasi amaglanmius,
alternatif giizergahlar olusturarak Acemler Kavsagindaki trafik yiikiinlinlin azaltilmasi igin
ongoriilen Mudanya Kopriilii Kavsagi revizyon projesi dogrultusunda, ilgili kavsagin imalati
neticesinde ortaya cikan fiili durumunun plana islenmesi ile tasit izi kapsaminda 1/1.000
6lcekli uygulama imar plan degisiklikleri yapilmistir.

Yapilan Inceleme ve Arastirmalar:
a. Demografik analizler

Hazirlanan diizenlemede herhangi bir ilave niifus atamasia yonelik kullanim karar1
getirilmemistir.

b.  Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, l.nci derece deprem bolgesinde yer
almaktadir. Plan degisikligine ait alan (Aliivyon Qal3) bdlge olarak tanimlanan kisimda
kalmaktadir.

Cc.  Planlama alam ile ilgili tarihi ve dogal miras arastirmalari

Planlama Alam1 ve yakin c¢evresinde tarihi ve dogal mirasa yonelik degerler
bulunmamaktadir.

Plan Notlar::

e ILGILI KAMU KURUMLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI
HALINDE UYGULAMAYA GECILECEKTIR.
e UYGULAMA, ONAYLI PROJESI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

Sonuc:

Yukarida ifade edilen gerekgeler ve degerlendirmeler 1s1iginda; mevcut planlarda,
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginca talep edilen projeye ait, 1/1.000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1 degisiklikleri yapilmustir.






