BURSA BUYUSEHIR BELEDIYESI GURSU ILGESI

AGAKOY MAHALLESI
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKiI KONUMU
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Bursa ili Turkiye'nin kuzeybatisinda,
Marmara Bolgesi icinde 28° 10 ve 30°
00°dogu boylamlari, 39° 45 ve 40°
40°’kuzey enlemleri arasinda yer alr. 11.027
km?lik yUzdlgimuyle ulke topraklarinin
yaklasik 1,4’Gn0 kaplayan Bursa ili kuzeyde
Yalova ve Kocaeli, kuzeydoguda Adapazari,
doguda Bilecik, glneyde Eskisehir,
glneydoguda Kitahya, guneybati ve batida

Balikesir, kuzeybatida Marmara Denizi ile
cevrilidir.
Glrsu, Bursa kent  merkezinin

kuzeydogu boliminde, Bursa kent merkezine

yaklaslk 15 km mesafededir. 40’inci kuzey enlemi ile 28-30 dodu boylami arasinda yer alir. Bursa-
inegdl-Ankara Karayolu lizerinde, karayolunun kuzeyinde ve karayoluna yaklasik 2 km mesafede,

Bursa Ovasr’'nin dogu boélimd konumlanmistir.

iice’'nin dogusunda inegdl,

batisinda Yildirrm ve

Osmangazi, kuzeyinde Gemlik, giineyinde Kestel ilgeleri ile gevrili olup deniz seviyesinden 100 m.

yuksektedir.

lukalani

Planlama Alanini Gosterlr Uydu Harlta5|



2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI
2.1 Topografik Yapi

Giirsu llgesi; kuzey kesiminde egimin arttigi, ormanlik alanlarin basladigi bélgede glineye
dogru inildiginde tarim alanlarinin yogun oldugu egimi fazla olmayan alanlar bulunmaktadir. Kuzey
kesimde 220 kotlarinda olan arazi gliney kesimde 100-120 kotlarina kadar diismektedir.

2.2 Su Kaynaklari

Bursa ilinin en 6nemli akarsuyu ve kentin karakteristiklerinden biri olan ylzey suyu Nilifer
Cayrdir. Su toplama havzasi biyukligu 680 km?Zdir. Uludag’'in guney yamaglarinda, Keles
civarinda dogan Nilufer Cayi, kuzeybati yoninde akarken topladigi yan dereler ile tasidigi su
potansiyelini arttirarak geldigi Doganci Kéyl mevkiinde soldan katilan Sultaniye kolunu da alarak
faydalanilabilir bir potansiyele ulasmaktadir. Akarsuyun Doganci Kéylu mevkiinde sahip oldugu 450
km? su toplama havza buydkligd kendisine vyillik 233.000.000 m3’luk bir su verimi
kazandirmaktadir. Nilufer Cayi, Uluabat Goli’'nl drene eden derenin de katildigi Susurluk Cayi ile
birleserek Karacabey Bogazi civarinda Marmara Denizi’'ne dékualtr.

il sinirlari icerisinde, uzunluk bazinda degerlendirildiginde ilin en biyik akarsuyu ise
Orhaneli Cayrdir. Mustafakemalpasa Cayrnin dogudan gelen kolu olan Orhaneli Cayi, Kitahya
ilinin Gediz ilgesi’nde dogar ve 276 km'lik akistan sonra Mustafakemalpasa ilgesi'ne 20 km kala
Camandar Koyiu’'nde Mustafakemalpasa Cayr’'nin batidan gelen kolu olan Emet Cayi ile birleserek
Mustafakemalpasa Cayi adini alir ve Uluabat Goli’'ne dokulir.

Bursa ilinde irili ufakh ve Hocakdy Baraj’'nin kurulacagr Hocakdy Deresi de dahil olmak
Uzere 24 adet akarsu bulunmaktadir. Toplam uzunlugu 3 km olan Hocakdy Deresi tamamiyla
Bursa sinirlari icerisinde yer almaktadir.

CGalisma alalarinin kuzeyinden gegmekte olan Deligay sulama amagli kullaniimak Uzere
sulama kanali olarak devam etmektedir. Deligay’ a ek olarak batidan Deligay’in kolu olan Mandiras
deresi de bolge icin 6nemli su kaynaklarindandir.

2.3 Bitki Ortiisii

Glrsu llgesinin toplam yiizolgtimi 11.300 hektardir. Toplam yizélgiminin %42,49'u tarim
arazisi %36,9'unu orman ve fundalik alanlar kaplamaktadir.

Giirsu ligesi Tarim Alanlarinin Kullanimi:

Arazinin Kullanim Durumu Alani (Ha) Toplam Araziye Orani(%)
Tarim Arazisi 4.802,8 42,49
Orman ve Fundalik 4.171,5 36,9
Cayir Mera 31,1 0.27

*Bursa Il Gida Tarim ve Hayvancilik [l Miid(irliigii-2013

il dlceginde goller harig ylzolgimi 11.043 km?dir. 2013 yili ADNKS’ne goére il nifusu
2.740.970 Kisidir. Bursa % 28.78 ’lik bir artigs oraniyla Turkiye'nin 4. Buyuk kenti, Marmara
Bolgesinin istanbuldan sonra 2. biiyilk merkezi olmustur. ilde km?ye 252 kisi dismektedir.
Mustafakemalpasa ve Orhaneli ilgeleri 1.731 km?lik ytzoélgimleri ile il icinde en blylk alana sahip
olan yerlesmelerdir. Bunlari 1.692 km? ile merkez ilgeler izlemektedir.



2.4 iklim

Bursa ilinde Marmara Bélgesi'ni ve kuzey Ege'yi de igine alan Marmara iklimi gérilir. Kislari
Akdeniz iklimi kadar 1lik, yazlari Karadeniz iklimi kadar yagish degildir. Karasal iklim kadar kigi soguk,
yazida kurak gegmektedir. Buna bagli olarak dogal bitki 6rtiisiint algak kesimlerde Akdeniz kdkenli
bitkiler, yliksek kesimlerde kuzeye bakan yamaclarda Karadeniz bitki toplulugu 6zelligindeki nemli
ormanlar olusturmaktadir.

2.5 Genel Jeoloji ve Tektonik Yapi
2.5.1 Genel Jeoloji

Bursa ili genel jeolojik durumu, yaslidan gence dogru asagida basliklar halinde
sunulmustur. Paleozoik: il genelinde genis yayilimlar sunan paleozoik yasli metamorfik kayaclar
cok kivrimh, kirikh ve ekayhdir. S6gut Metamorfitlerinin batiya devami olan bu kayaglar iginde
kuvars-klorit muskovit sist, klorit-epidot sist, albit-epidot-amfibol sist, kuvars-epidot gloukofan sist,
granath sist, bazik sist, kuvarsit ve kalksist mermer incelenmigtir. Ayrica bunlarla tektonik iligkili
olarak bulunan serpantinitler yer almaktadir. Liyas dncesi granitle kesilmis olan bu metamorfitler
Barrow tipi Yesil sist fasiyesinin (dlslUk - orta basing, disik sicaklik) mineral parajenezlerini
icermektedir. Inceleme alaninda metamorfikler iginde cesitli yesil tonlarda ¢ogu yapraklanmis
bazen de ilksel 6zelliklerini korumus sert, masif goértinisli olarak izlenmis serpantinler tamamen
antigronitten olusmustur. Relikt minerallere rastlanmamaktadir. Masif kisimdan alinan érneklerde
ise sadece ayrismis gabroik kayac¢ tanimi yapilabilmektedir. Serpantin mineralleri disinda sadece
opak minerallere rastlanmaktadir. Yer yer karbonatlagsma goérilmektedir. Yapilan calismalarda
serpantinler yan kayaglarla devamli tektonik iliskili olarak incelenmistir. Dokanaklarda silislesmis
karbonatlasmis sert bir kayac olan lisfenite rastlanmistir. Serpantinitler, alt dokanagi belirsiz, Ust
dokanagi granitlerle kesilmis olarak;

Bloklu serinin detritikleri ile diskordansh veya tektonik olarak &rtullr, Spilitler serpantinler
Uzerine akmis olarak gelir, Liyas yash detritikler tarafindan diskordansh olarak 6rtGlUr.

Cok kivrimli ve kirikli olarak izlenen birimin ¢alisma alaninda dizgln bir istifi gérilmez. Bu
nedenle gercek kalinligi bilinmemekle beraber tahmini kalinhgi yaklasiik 500 m’dir. Fosil ihtiva
etmeyen birimin yasi, Uzerine transgresif olarak gelen Bayirkdy Formasyonu ve spilitlere
dayanilarak Liyas Alt - Orta Triyas oOncesi, cakilli ve bloklu Permiyen kiregtaglari ile
karsilastirildiginda Permiyen éncesi denilebilir.

il genelinde Paleozoyik yasli epimetamorfik kayaclarda yer almakta olup genellikle
rekristalize kirecgtasi istifi seklindedir. Bu istif sahanin kuzeyini ¢evreler. Genellikle kiregtasi olarak
gorllen bu istif arasinda sistlerde yer almaktadir. Kirectaslari genellikle beyaz, krem ve pembemsi
renkler basta olmak Uzere gri, mavi ve siyaha yakin renklerdedir. Oldukca sert, asir kirikli ve
catlakhdir. Catlaklar beyaz kalsit damarlari icermektedir. Kiregtaslarinda tabakalanma belirsizdir.
Onceki galismalarda bu kiregtasinin yasi Ust Permiyen olarak tespit edilmistir.

il genelinde yer alan metamorfik kayaglar sedimanter ve magmatik olmak lizere iki ayri
kaya¢ toplulugunun Urdnleridir. Denizalti volkanizmasi Grind bazik lav ve tiflerin ¢okelme
c¢anaginda sedimanter kdkenli birimlerin arasina yerlesmesi neticesinde onlarla ilksel iliskili olarak
birlikte metamorfizmaya ugrayarak inceleme alanindaki bazik sistler ve amfibolli sistlerin
muhtemelen bir kismini olusturmuslardir. Metamorfik kayaglar ve bunlar ile birlikte ekaylanmis,
kivrimlanmis serpantinlerin, paleotetisin kapanimi esnasinda metamorfizmaya ugramis birimlerin
esdegeri olarak yorumlanabilir.



2.5.2 inceleme Alaninin Jeolojisi

Bursa ili Gursu ilgesi Agakdy mahallesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit
calismalari isi 26.03.2015 tarihinde Bursa Buyulksehir Belediyesi tarafindan ARSON Muhendislik
Jeolojik Hizmetler Ltd Sti ‘ne yaptiriimis ve 25.05.2015 tarihinde onaylanmistir. inceleme alaninda
ve yakin ¢evresinde Kuvaterner yasl Alivyonel birimler bulunmaktadir. Bu birimler 1/25.000 &lgekli
MTA haritasinda ve arazi calismalari sonucu hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 Oolgekli Jeoloji
haritasinda “Q-21-k” simgesi ile gosterilmistir. Yapilan sondaj ¢alismalarinda inceleme alanindaki
Aldvyon birimler yapilan sondaj caligmalarinda "Kahverengimsi, yesilimsi, mavimsi, renkli,
yumusak-orta kati-kati-cok kati kivamli, seyrek cakilli, siltli, kumlu, siltlikil; Kahvemsi, yesilimsi,
mavimsi renkli, orta siki-siki-gok siki yapili, seyrek cakill, az Killi, siltli, siltlikum; Yesilimsi, mavimsi
renkli, cok siki yapil, siltli, ¢akill, killikum" birimlerinden olusmaktadir. S6z konusu birimlerin
kalinligi degiskenlik gostermekte olup yapilan sondajlarda 0.0 — 20.0 m kalinliklarda izlenmigtir.
Acllan sondajlarda 3,80-4,20m. derinliklerde yer alti su seviyeleri dlguimustur.

%
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INCELEME ALANI SINIRI

inceleme alanin éigeksiz jeoloji haritasi

2.5.3 Mihendislik Zonlari ve Zemin Profilleri

inceleme alaninda yiiriitillen jeolojik, jeofizik, sondaj ve laboratuvar galismalari sonucunda
ayirtlanan muhendislik zonlari zemin profilleri yukaridan agagiya alttaki gibi tanimlanmustir.

Bitkisel toprak: inceleme alaninda yapilan zemin sondajlarinda kesilen zemin profiline gére
yuzeyden itibaren 0.00-0,70 m derinliklere kadar bitkisel toprak zonu bulunmaktadir. Genellikle
kahve, acik kahve renklidir.

Aliivyon: inceleme alaninda ve vyakin gevresinde Kuvaterner yash Aliivyonel birimler
bulunmaktadir. Alivyon birimler yapilan sondaj ¢alismalarinda "Kahverengimsi, yesilimsi, mavimsi,
renkli, yumusak-orta kati-kati-cok kati kivamli, seyrek gakilli, siltli, kumlu, siltlikil, Kahvemsi, yesilimsi,
mavimsi renkli, orta siki-siki-gcok siki yapil, seyrek cakilli, az killi, siltli, siltikum; Yesilimsi, mavimsi
renkli, ¢cok siki yapili, siltli, gakilli, killikum" birimlerinden olugsmaktadir. S6z konusu birimlerin kalinhgi
degiskenlik gostermekte olup yapilan sondajlarda 0.0 — 20.0 m kalinliklarda izlenmistir. Acilan
sondajlarda 3,80-4,20m. derinliklerde yer alti su seviyeleri Olgulmugstlr. Arazi ¢alismalari sonucu
hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Jeoloji haritasinda “Q-21-k” simgesi ile gosterilmistir.



2.5.4 Genel Deprem Du

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)' nin tzerinde
gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve Géynulk arasinda
iki kola ayrilmaktadir. Kuzey Anadolu Fayrnin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova
istikametini takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol Uzerinde 17 Agustos 1999
da meydana gelen 7,4 bluyukligindeki Golcik depreminin Bursa'da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet igleri Genel Midirligli —Deprem Arastirma
Dairesi (DAD) verilerine goére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayrnin kuzey kolunun
Bursa Merkeze uzakhgi yaklasik 70 km'dir. Kuzey Anadolu Fayrnin guney kolunun inceleme

alanina uzakhgi yaklasik 2

rumu

5 km’dir.
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KAF’In gliney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, gineydoguda
ise inénu-Eskisehir fay zonu'dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve inénii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani icin ciddi tehlike
olusturmaktadir.

KAF’In giney kolunun urettigi en son blylk depremin ylzyillar 6nce oldugu, Bursa
fayl ya da alt fay zonunun ise yuzyili askin bir stre 6énce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Bursa ve cevresinin diri faylarini MTA tarafindan hazirlanan 1/25000 olcekli
jeoloji haritasinda da sunulmustur. Bursa ve ¢evresinde 1900-2005 (Aralik) yillari arasinda,
Afet isleri Genel Mudurliigi — Deprem Arastirma Dairesi'nce (M>=4.0) meydana gelen
ayrintili deprem kayitlari, Bursa gevresinin ve Marmara Bdlgesinin Sismotektonik haritasi
Sekil 2-1 ve Sekil 2-2’de verilmigtir.

www.sayisalgrafik.com.trideprem O o%a = é‘&' Se oo <
K % o ¢ o <

Marmara Boélgesi

Sekil 2-3: Bursa lli Yillara Bagli Deprem Haritasi

2.6 Toprak Kabiliyeti

Planlama alani Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planrnda yerlesimin
bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani, ¢evresi ise Tarim Alani olarak planlanmistir. Bursa 2020
Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dlzeni Plani plan hikimlerinde diger tarim alanlari olarak
belirtilen alanlar; Bagbakanlik K8y Hizmetleri Genel Mudurligi’'nce 1. ve 2. sinif tarim topragi
ve 6zel mahsul alani olmadigi belirlenen, Devlet Su isleri Genel Mudirligi'nce yapilmis
sulama uygulamasi veya projesi, toplulastirma alani, orman alani olmayan ve dusik nitelikli
tarim alani olarak kabul edilen alanlardir.



3. TARIHSEL GELISIM

Gursu tarihine iligkin kesin yazili bilgiler bulunmamasina ragmen c¢ok eski bir yerlesim
merkezi oldugu bilinmektedir. Girsu, tarihi, antik déneme kadar uzanan, Roma ve Bizans
hakimiyetinde kalmis eski bir yerlesim yeridir. Osmanli déneminde Girsu'nun adi, Kebir
Susigirlik'tir.

Arazisinin sulak olmasi nedeniyle sigir yetistirmeye ¢ok elverigli bir yer oldugundan
bu adi almigtir. Osmanl imparatorlugu déneminde, halk saray icin sigir yetistirmekteydi.
Bunun yaninda sulak araziye ve verimli topraklara sahip olmasi nedeniyle tarim da bolge
halki icin énemli bir gegim kaynagiydi. 1923'te imzalanan Lozan Antlasmasi geregince
gerceklestirilen nifus mibadelesine degin bdlgede Rumlar da yasamaktaydi.1915 yilinda
yapilan nifus sayimi sonugclarina gore, Gursu'da 607 Musliman-Turk'e karsilik 2 bin 402
Rum nifus bulunuyordu, Lozan Antlagsmasi geregince 1923 yilindan itibaren buradaki Rum
ndfus ile Yunanistan'da yasayan Turk nifus muibadil edilmigtir. 1 Mart 1930 tarihinde
Susigirlik Belediyesi adiyla belediye teskilati kurulmus, 1931 yilinda Girsu adini
almistir.Garsu, Bursa'nin Yildirnm merkez ilgesine bagli bucak iken 9 Mayis 1990 tarih ve
3644 sayili Kanunla ilge statisl kazanmig, Ekim 1991 tarihinde kurulus islemlerini
tamamlayarak ilge olarak hizmete baglamistir.

4. SOSYAL ve DEMOGRAFIK YAPI
41 Nifus

Gursu ilcesinde 2013 yili sonu itibariyle 68.872 kisi yasamaktadir. Nuifusun
%49,6'sin1 kadin nifus olusturmaktadir, 2007-2013 yillari arasi ilge nifusu yillar itibariyle
incelendiginde, il ve ilce merkezleri nifusunda artig, belde ve kdylerin nifusunda az da

olsa bir digus yasandigi gbzlemlenmektedir.
Giirsu ligesi 2013 yili niifus tablosu

YERLESIM TOPLAM ERKEK KADIN
BURSA 2.740.970 1371.914 1.369.056
GURSU 08.872 34.728 34.144

*TUIK, Adrese Dayali Niifus Sistemi, Erisim Tarihi: 2013

4.4 Ekonomi

Bursa ili, T.C. Kalkinma Bakanhdrnin yayinladigi illerin sosyo-ekonomik
gelismislik siralamasi verilerine (2011) gore, Turkiye’nin sosyo-ekonomik gelismiglik
siralamasinda 1. derecede geligmis iller grubunda olup, Tiirkiye genelinde 5. siradadir.ilin
ekonomisinin olusturan sektérler; tarim, sanayi, ticaret, madencilik, hayvancilik ve
turizme dayalidir. Bursa ili, Turkiye ortalamasinin Uzerindeki niufus artisi ile en hizh
gelisen kentlerden biridir. Bu hizli nifus artisinin en énemli etkeni devamli olarak gé¢
almasidir. ilin g6¢ almasindaki en 6nemli neden ise, Bursa'’nin ekonomik, ticaret ve
sanayi agisindan ¢ok gelismis olmasidir. Bursa c¢alisan insan ve igyeri sayisi bakimindan
da istanbul ve izmir'den sonra 3. sirada, Marmara Bolgesi'nde istanbul'dan sonra 2.
sirada bulunmaktadir. Tlrkiye'de kisi basina yurt ici gelir ortalamasi 12.119 ABD §$ dir.
iide kisi bagina yurt ici gelir ortalamasi 2009 Yilinda 15.948 ABD $'dir. 2010 yilinda ise
Turkiye GSYiH'sI % 8,9 oraninda blyimistir. 2010 yili Tirkiye GSYiH’'s1 736 milyar
dolar olup, yaklasik % 4’Gnun Bursa tarafindan yaratildigi varsayimiyla, Bursa’nin 2010
yill GSYIiH’sI 29,4 milyar dolardir.



Tarim

Bursa ili toplam 1.088.638 hektar alana sahip olup, bunun 342.330,8 hektarini
tarim yapilan kuiltdr arazisi olusturmaktadir. Kiltlr arazisinde iklim sartlarina bagli olarak
hemen her tirlii tarim Griink yetistiriimektedir. i'de poliklltir tarim yapilmakta olup,
Ozellikle buyuk tiketim merkezlerine yakinligindan dolayi pazarlama imkanlarinin uygun
olmasi dis ulke pazarlarina yonelik yogun bir Grtn ihracinin bulunmasi, ciftginin genel
yapisinin olumlu katkisinin sonucu olarak meyve sebze ve tarla bitkilerinde standart ve

yuksek verimli tir ve cgesitlerle entansif bir tarim uygulanmaktadir.
flin Kiiltiir Arazisinin Kullanim Durumu(ha)

Arazinin Kullanim Durumu Alan(ha) Oran(%)
Tarla Arazisi 153.725,5 44,9
Sebzelik 44.563,8 13,0
Meyvelik (icecek ve Baharath Bitkiler dahil) 38.468,9 11,2
Baglar 7.066,7 2,1
Zeytinlik 41.585,1 12,1
Nadas Alani 24.610,5 7,2
Tarima Elverigli Olup Kullaniimayan Arazi 31.993,4 9,4
Sis Bitkileri Alani 316,9 0,1
TOPLAM 342.330,8 100

*Kaynak: TUIK 2013

Gursu, Bursa Ovasi'nin dogu bdélimindeki verimli tarim arazileri Uzerinde
Kuruimustur. Genelde tarim ve Oncelikle meyvecilik ve sebzeciligin hakim oldugu bir
ekonomik yaplya sahiptir. Halen ilcede basta armut olmak u(zere c¢esitli meyve ve
sebzelerin ihracati yapilmakta ve uUlke ekonomisine 6nemli katkilar saglamaktadir. Bu
sebeple bir tarimsal yerlesim birimi olarak kabul edilebilir. Ekonomisi uzun yillar sadece
tarima dayali kalmistir. iige halkinin yaklasik % 10'u gegimini tarimsal faaliyetlerle temin
etmekte, 6nemli bir kismi da sanayi kuruluslari ve Kamu Kurumlarinda c¢alisarak
gecinmektedir. Bunun yaninda Ulkenin dogu illerinden gelen nidfusun buyuk bir kismi
yurtdiginda g¢aligmakta, bir kismi da tarim ve ingaat sektorinde yevmiyeli olarak ¢alismak
suretiyle gecimini temin etmektedirler. Son yillarda bélgede sanayinin gelismesi ile birlikte
ekonomik yapida degismeler ve sektorel dagilim farklilagsmistir. Onceleri sadece tarima
dayali olan ekonomik yap! zamanla sanayi sektoriine dogru kaymaya baglamis, sanayinin
bdlgede yer almasinin ardindan ise hizmet sektéri gelismeye baslamistir.

1980'li yillardan itibaren Ulke ve Bursa ili 6lgedinde sanayilesme hareketlerinin hiz
kazanmasi ile birlikte dncelikle tarimsal sanayi bdlgede yer se¢cmistir. Daha sonra Bursa-
inegdl-Ankara Karayolu ve yakin gevresinde basta tekstil sektdrii olmak Uzere cesitli
sanayi kuruluslar yer almistir. ilcede Organize Sanayi Bolgesi ve Kiigiik Sanayi Sitesi
bulunmaktadir. Organize Glrsu organize sanayide 71 adet blylk ve Glrsu kiguk
sanayide 123 adet firma olmak lUzere 194 adet sanayi kurulugsu bulunmaktadir. Sektorel
olarak meyve suyu, meyve depolama ve nakliye, kumas ve boya, nakis ipligi, til perde, oto
yedek parga, kauguk, lastik, canta, kaporta, asfalt ¢akili Gretimi gibi alanlarda imalat yapan
sanayi kurulusu faaliyet gostermektedir. Toplam galisan sayisi 6.000 kisinin tGzerindedir.

5. MULKIYET DURUMU

Plan onama siniri igerisinde kalan alanlarin mulkiyet durumlari gbéz &nine
alindiginda; Agakdy mahallesinde kamu muilkiyetine ait 1 adet okul alani, 1 adet dini tesis
alani, 2 adet cocuk oyun alani 1 adet park,1 adet mezarlik, Agakéy mahallesi tarim
kooperatifine ait soguk hava deposu ve muhtarlik binasi bulunmaktadir.



6. PLANLAMA KARARLARI
6.1 Genel Durum Tespiti-Analizler

Gilrsu ilgesi, 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani Merkez-Bati Planlama Bdlgesi
kapsaminda kalmaktadir. ilgenin tam ortasindan sulama kanali gegmektedir. Bliyiik kismi
tarim alanlarindan olusan arazide Gursu’ nun kuzey gelisim aksi bulunmaktadir.
Yerlesimde merkezde ki 3-4 katl yapilasmayi ceperde 2-3 kath yapilasma takip
etmektedir. Bolgenin glineyinde bulunan sanayi tesisleri de Glrsu’ nun kuzeye gelisimini
etkilemektedir. Tarim kooperatifleri ve depolarin yer aldigi bélgede tarimsal Gretim oldukga
onem kazanmistir. Gursu merkezi ile Ankara-Bursa cevre yolu arasinda kalan alanin
tamami tarim alanidir. Ankara-Bursa yolunun kuzey kesiminde ise Agachk Alanlar
baskindir.Gursu belde geneli itibariyle 2000 yili nifusu 24363 Kisi, yuzdlgimi 6115 ha’dir.
Gursu’ da Kent nifusunun belediye niifusuna orani (%89) dir. Gursu, Bursa ilinde Merkez
Bati boélgesinde Kent Nufusunun toplam nufusa oraninin (%95) altinda, tim il bazinda
(%77) Ustiinde ve Ulkedeki oranin (%64.90) Usttindedir.

Agakdy mahallesi Girsu ilgesinin kuzeybatisinda kalan Deligay nehrinin glineyinde
topografik esikler ve ulasim agina goére buginki makroformuna ulasmistir. Agakoy
mahallesinin en 6nemli ekonomik etkinligi tarimsal faaliyetlerdir ve en ¢ok Uretilen mahsdl
Deveci armududur.

Planlama alanina ulagim Gursu ilgesinin merkezinden karayolu ile saglanmaktadir.
Planlama alaninin mevcut yol adi durumu g6z 6nune alindiginda herhangi bir ulagim
hiyerarsisi bulunmamaktadir.

2014 yili TUIK verilerine gdre niifusu 970 kisidir. Agakdy nifusun neredeyse
tamami tarimsal faaliyetler ugrasmaktadir. Yodunlukta yapilasma 2 kath olup mustemilat
ve ahir kullanimi fazladir.

6.2.Gerekge

Glrsu ilgesi Agakdy Mahallesi 993 sayil parselin tarim alani olarak belirlenmesine
iliskin agilan dava sonucu Bursa 3. idare Mahkemesinin 20.06.2017 tarih ve 2016/994 E.-
2017/104 sayil karari ile “dava konusu islemin iptaline” karar verilmistir. Mahkeme karari
dogrultusunda 993 sayili parselin kirsal yerlesim alani olarak dizenlendigi 1/5000 dlgekli
Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmig olup, plan notlarina iligkin degisiklik
yapilmamigtir.

Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullanim Onayli Plan (m2) Oneri Plan (m2)
Kirsal Yerlesim Alani 188.322
Kirsal Yerlesim Alani - 195.147




6.3. Mekansal Planlama Kararlari

Planlama alani Bursa 2020 Yili 1/25.000 Olgekli Merkez Planr’nda ve 1/5000 élgekli
Girsu Nazim imar Plani kapsaminda olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim
Alani, gevresi ise Tarim Alani olarak planlanmistir.

Onceki Giirsu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Oneri Giirsu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
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