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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Osmangazi llcesi, Panayir Mahallesi,
H22D02A2A-2D pafta, 2341 ada 159 nolu parselin bulundugu alani
kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alani olusturan parsel 762.89 m? alana
sahiptir.

Planloma alani Osmangazi illce merkezinin  kuzeyinde, Panayir
mahallesinin merkez boluUmUnde bulunmaktadir. Parsel, kuzey ydnUnde
Kocasinan Sokak’a, bati ydninde henUz acilmamis isimsiz Sokak’a cephel
konumda olup diger yonlerden komsu parseller ile ¢evrilmistir. Bdlgedeki
dnemli réper noktalanndan olan Buttim is Merkezi parselin yaklasik 600 metre
gUneyinde, bdlgenin ve Bursa’ nin en énemli arterlerinden olan Bursa- Yalova
yolu parselin yaklasik 250 metre batisinda bulunmaktadir. Halihazrda parsel
bos durumdadir. Parsel cevresinde genel olarak bitisik nizam olarak 3-4 katl
konut kullanimli yapilar bulunmakla birlikte, parselin glneyinde ayrik nizam 8
kat olarak yapilasmakta olan konut kullanimli site kismen tamamlanmis kismen
de insaat halindedir. Ayrica parselin 250 metre batisinda bulunan Bursa-
Yalova yolu Uzerinde tamamen ficaret kullanimi hakimdir. Parsel egim olarak
dUz denilebilecek bir yapiya sahiptir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani sinirlan icerisinde “175 K/Ha Seyrek Yogunlukta Yenilenecek
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlar” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Osmangazi Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde benzer sekilde *250
K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimiidir.
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= 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
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i i 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani Revizyonu

Planlama alanina ait onayll 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Uzerinde parsel “Konut” kullanimina sahiptir. Bu kullanimla ilgili olarak bitisik
nizam 3 kat olmak Uzere yapilasma haklar tanimlanmistir.
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Halihazrda bos durumda olan 762.89 m? alanh parselin yakin cevresi
incelendiginde, konut kullaniminin hakim kullanim oldugu gérUlmektedir. Hatta
parselin hemen guneyinde, ayrik nizam 8 kat kullanimli site de tfamamlanmak
Uzeredir. Ancak yine bdlge incelendiginde, bdlgedeki yogun konut
kullonimina hizmet edecek ficaret kullaniminin  hic bulunmadigr goze
carpmaktadir.  Yapillan bu tespit dogrultusunda parselin - kullaniminin
degistirilerek  ficaret kullanimina  doénusturUlebilmesi  amaciyla  parsel
sahiplerince plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Hazrrlanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani dedisiklidi ile parselin kullanimi
“Konut” kullanimindan “Ticaret” kullanimina ddnuUstordlmastir. Yapilan bu
degisiklikle onerilen ticaret alani kullanimi ile  konut kullaniminin = ficari
fonksiyona dénusecek olmasi sebebiyle nUfus yogunlugunu azaltici nitelik de
tasimaktadir. Bu sebeple énerilen imar plani degisikliginin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yararnna aykinlk teskil
etmeyecegdi dusunUlmektedir.

KULLANIM | KONUT ALANI TICARET
(B-3) ALANI (B-3)
ALAN
ONAYLI iIMAR PLANI 762.89 m? )
ONERi iIMAR PLANI - 762.89 m?
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