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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilufer licesi, Ertugrul Mahallesi, 1021 ada 5 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda parselde bos durumda olup,

yapi bulunmamaktadir. Planlama alani yapillasma strecini tamamlamamistir.

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani”’nda kalmaktadir.

Planlama alaninin cevresi agirlikli olarak konut alani planhidir.

YUrorOkteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani'nda “Orta Yogunlukta (200 ki/ha)
Gelisme Konut Alani” olarak planlidir. imar planinda séz konusu parsellerin yakin
cevresinde Belediye Hizmet Alani, Saglk Alani gibi donati alani yodunlugu
gorUimekte olup, aynca parselin metroya olan yakinigi da gbéz o6niUnde
bulunduruldugunda alanda Ticaret ihtiyacli doguracagdr gérUimektedir. Bu sebeple
s6z konusu parselde, cevresindeki ficaret alani ihtiyacini karsilamak icin  konut
alanindan ticaret alanina dénuUstirGimesine ydnelik nazm imar plani degisikligi

hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Nilufer llcesi, Ertugrul Mahallesinde bulunan yaklasik 2986,80 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin ¢cevresinde agirlikli olarak konut alanlar ve

donati alanlarn bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planloma alani, énemli bir ulasim aksi olan Ugur Mumcu Bulvari’'nin guneyinde
konumlanmis olup, Ahmet Taner Kislall Caddesi'nden giris almaktadir. Planlama

alaninin ulasim iliskisi ve bulundugu konum plan degisikligini destekleyici niteliktedir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 4



BURSA ILI, NILUFER ILCESI, ERTUGRUL MAHALLESI, 1021 ADA 5 NUMARALI PARSELE iLiSKiN 1/5000
OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI TADILATI

Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan dUsuk egim derecesine sahip olup, egdim
%0-1 arasinda degismektedir. Alan, agirlikll  olarak dogudan batiya dogru

yUkselmektedir.
3.2. Yikseklik Durumu

Planlama alani dogu-bati istikametinde denizden 64-65 m. yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu bakildir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etuodU etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta yapillasma bulunmamakta olup cevresinde konut, ticaret

ve donati alani yogunlukludur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gordndsu-1

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1021 ada 5 sayil parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sahis mulkiyetindedir. Toplam alan bUyukligu 2986,80 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alani “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani’nda kalmaktadir.

Planlama alanin cevresi agirlikli olarak konut alani olarak planhdir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Séz konusu parsel yororlikteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazm imar Plani'nda “Orta
Yogunlukta (200 ki/ha) Gelisme Konut Alani” olarak planhidir. Yakin cevresi yogunlukla

donati alanlar ve konut alani olarak planlanmustir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Nilufer ilcesi, Ertugrul Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C04D pafta,
1021 ada, 5 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli Nilifer Nazim
imar Plani Tadilatinda; konut alani olarak planlanmis parselin ticaret alanina

doénUstUrilmesi dngérulmustr.

Ongdrilen plan degdisikligi bolgedeki kullanim tercihlerinin ve intiyaclann degdismesi,
bu ihtiyaclann giderimesi icin  konut alanindan ficaret alanina  degisimini

icermektedir.
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Sekil 5: 1021 Ada 5 Sayil Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu dedistirilmis, bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSiYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m2) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 2990,97 -
Ticaret Alani - 2990,97

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar
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