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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1- Planlama Alaninin Yeri

Plan yapimina konu alan; Bursa ili, Kestel ngsi, Turan Mahallesi, Terkesli
Mevkii sinirlar: icerisinde ve kadastronun H22.c.02.c pafta ve 33, 34, 35, 38 nolu
parselleri ile yine Kestel Ilcesi Golbasi Mahallesi, Tatarkonagi Mevki sinirlart
icerisinde ve kadastronun H22.c.02.c pafta ve 280, 281, 282, 716 nolu parsellerinde
kayitl olan, TEIAS Genel Miidiirliigii tarafindan “380 Kv Bursa Dogu Trafo
Merkezi” projesine yoOnelik kamulastirmas: yapilan, toplam 64.343,24 m?

buiytikliigtindeki sekiz (8) adet parselden olusmaktadir.

Planlama alani konum olarak Bursa I1 merkezinin yaklagtk 25 km.
dogusunda, Kestel Ilge Merkezinin ise yaklagik 12 km. dogusunda yer almaktadur.
Bursa Cevre Yolu ile, Bursa-Eskisehir-Bilecik yollarinin kavsak noktasinda
bulunan ve planlama alanina en yakin yerlesim yeri olan Turan Mahallesinin (Eski

Turankdy) 500 m. kuzeyinde bulunmaktadar.
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Planlama alani igerisinde herhangi bir yapilasma s6z konusu degildir.
Kuzeyinde ve batisinda orman alanlari, dogusunda tarim alanlari, giineyinde ise
mobilya iiretimine yonelik tesisler bulunmaktadir. Alanin giineydogu ve dogu
smirlar1 Golbagi ve Golciik koylerine giden koy yollari ile gevrilidir. Kuzey ve bati

siirlar1 ise orman smirma dayanmaktadir.

2. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI

“380 Kv Bursa Dogu Trafo Merkezi” olarak plan yapimina konu olan alan;
19.01.1998 yilinda Bakanlik tarafindan onayli 1/100000 Olcekli Bursa Cevre
Diizeni Planinda Dogu Planlama Bolgesi iginde; 16.10.2008 tarih ve 687-694
sayil Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onayli 1/25000 Olgekli Dogu
Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda, 16.10.2008 tarih ve 687 sayili 1/5000
Olgekli Barakfaki Nazim Imar Plan1 ile 16.10.2008 tarih ve 694 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onayli 1/5000 Olgekli Kestel Dogu
Planlama Bolgesi Nazim Imar Planlarinda; Tarimsal Niteligi Korunacak Alan,
Diger Tarim Alani, Orman Alani ve Kisa Mesafeli Su Koruma kusaginda
kalmaktadir.



2.1- 1/100.000 Ol¢ekli Bursa Cevre Diizeni Plan

6.1.1.2. DOGU PLANLAMA BOLGESI

6.1.1.21. Dogu Planlama Bolgesinde kentsel yerlesim alani
6nerilmediginden, planlama bélgesinde nifus atamasi yapilmamistir.

6.1.1.2.2 Bu planlama bélgesi dahilinde, bulunan su havzalari nedeniyle
kontrolli gelisme alanidir. Bu kapsamda boélgede daha énce olusturulan
sanayi ile ilgili plan kararlari irdelenecektir.

6.1.1.2.3. Noktasal olan ya da organize olamayan, cevre tedbirleri
olusturulmayan sanayi alanlarinda kirletici sanayi ye izin veriimeyecek ve
bu nitelikte olanlar tasfiye edilecektir.

6.1.1.2.4. Konut alanlari ile ilgili olarak bu planin 6.2.1. maddesi gecerlidir.



2.2-  1/25000 Olgekli Dogu Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam

1/25000 Olgekli Dogu Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani'nin Plan
Hiikiimlerinin 4.4. maddesinde “1/25 000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligi
aranmaksizin sosyal ve teknik altyapmin gerektirdigi, ptt santrali, aritma tesisleri,

¢Op transfer ve isleme tesisleri, su depolari, dogalgaz ve trafo yapilan icin

konaklama, lojman, sosyal tesisler v.b. kullanimi icermemek kosulu ile
hazirlanacak 1/1000 6lgekli imar planlarmin Biiyiiksehir Belediyesi'nce onanmasi
halinde bu plana gore uygulamaya gecilebilecektir. “Cevresel Etki Degerlendirme
Yonetmeligi“nde belirtilen CED gerektiren faaliyetler icin bu hiikiimler gecerli
degildir” hiikmii yer almaktadir. Bu hiikiim dogrultusunda 1/25.000 Olgekli

Nazim Imar Plan1 degisikligi yapilmasima gerek duyulmamuistir.



2.3- 1/5000 Olgekli Barakfaki Nazum Imar Plani ve 1/5000 Olcekli Kestel

Dogu Planlama Bolgesi Nazum Imar Plam

1/5000 Olgekli Kestel Dogu Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani ve 1/5000 Olgekli
Barakfaki Nazim Imar Plani, plan hiikiimlerinin 5.3. numarali Orman Alanlari
bagliginin 5.3.2. maddesinde; “Orman alan1 olarak gosterilmis ancak Orman vasfi
olmayan 6zel miilkiyete konu alanlar, “Diger Tarim Alanlar1”na iliskin plan hiitkmii
kapsaminda degerlendirilecektir.” hiikmii yer almaktadir. Bu plan hiikmii geregince;
kamulagtirmasi yapilarak TEIAS Genel Miidiirliigii miilkiyetine gecmis ve orman vasfi
tasimayan, tapu kayitlarinda tarla olarak tanimlanmis planlama alani igerisindeki
alanlar, “Diger Tarim alanlar1” hiitkmiinde degerlendirilmistir. Bu nedenle Orman ve Su
Isleri Bakanliginin goriisiine bagvurulmamis, Bursa Valiligi, 1 Gida, Tarim ve

Hayvancilik Midiirliigii tarafindan verilen olumlu goriis esas alinmagtir.



3. KURUM GORUSLERI
3.1- Botas

ilgi yazi ile Bursa Ili, Kestel ilgesi, Turan Mahallesi 33, 34, 35, 38, 716 nolu parseller ve
Golbast Mahallesi 280, 281, 282 nolu parseller {izerinde Trafo Merkezi yapilacag:

belirtilerek, konuya iliskin Kurulusumuzun gortisii talep edilmektedir.

Bahse konu Trafo Merkezi (TM) ile, Dogalgaz Iletim Boru Hatti ( DGIBH)'1miz ve
tesisimizin konumlarin1 gosterir harita Ek’te verilmekte olup; verilen haritadan
gortiilecegi tizere ad1 gegen TM’'nin Kurulusumuza ait yiiksek basingli 36" Boziiytik-
Seckdy Dogal Gaz LOOP Hattimizi ve 24” Malkoglar-Ankara DGIBH'miz1 kesmekte

oldugu, pig istasyonumuza da yaklasik 514 m. mesafede oldugu goriilmektedir.

Bu bilgiler 1s181nda yapilmas: planlanan TM ile ilgili; 04 Temmuz 2014 tarih ve 29050
sayill1 Resmi gazetede yayimlanan “Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin
Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi” kapsaminda ve

teknik olarak asagidaki onlemlerin alinmasi gerekmektedir.
Buna gore;

1- Pig istasyonumuza olan mesafenin korunmasi, TM'nin (duvariin ve ya tel
citinin) DGIBH miza ait 10 metrelik kamulastirma seridinden itibaren minimum
40 m. mesafede tesis edilecek sekilde projenin revize edilmesi, bu kapsamda
Ek’te verilen haritadan goriildiigti tizere TM, yukarida adi gecen boru
hatlarimizin tizerinden gecmekte olup, bu mesafenin tam olarak belirlenebilmesi
icin proje sahasinda, asagida irtibat bilgileri verilen, Istanbul Isletme
Midirliigtimiiz ile birlikte 6l¢timlerin alinmasi,

2- DGIBH'mizin iizerinden is makinelerinin gecirilmemesi, ge¢mesinin zorunluluk
arz etmesi halinde ise minimum noktadan gecirilmesi ve gecis yapilacak noktada
gerekli tedbirlerin alinmasi,

3- Yapilacak topraklama sistemlerinin miimkiin mertebe boru hatlarimizdan uzak
tarafa tesis edilmesi,

4- Tesis edilecek Panel/Salt baglantili olarak cekilecek yer alt1 ve yer tistii Enerji
Nakil Hatlarinin ve bu kapsamda yapilacak diger calismalar esnasinda
DGBIH'miz ile kesisme ve/veya paralellik durumunda Kurulusumuzdan ayrica

bir goriis alinmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen islerin sahada yapimi esnasinda gerek bu islemlerin takibi gerekse
boru hattimizin “Teknik Emniyetinin ve Gilivenligi"nin saglanmasi agisindan

calismalara baslanilmadan en az 3 (ii¢) is glinii 6nceden bahsi gecen bolgeden sorumlu



BOTAS Istanbul Isletme Miidiirliigiimiiz ile irtibata gegilerek, gorevlendirilecek teknik

personellerimizin nezaretinde ¢aligsmalarimn yiiriitiilmesi gerekmektedir.
3.2- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi

Hgi yazmiz ile Kestel ilgesi, Turan Mah. 33, 34, 35, 716, 38 nolu parseller ve Golbasi
Mahallesi 280, 281, 282 nolu parsellerin Genel Miidiirliigiiniiz tarafindan tesis edilmesi
planlanan 380 kV Dogu Trafo Merkezi tesis sahas1 olarak se¢ildigi bu kapsamda plan
durumlarmin tarafiniza iletilmesi istenilmektedir. S6z konusu alan; 19.01.1998 yilinda
Bakanlik tarafindan onayl 1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda Dogu
Planlama Bolgesi icinde; 16.10.2008 tarih ve 687-694 sayili Biiyiliksehir belediye Meclis
Karar1 ile onayli 1/25000 Olgekli Dogu Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda,
16.10.2008 tarih ve 687 sayil1 1/5000 Olgekli Barakfaki Nazim Imar Plani ile 16.10.2008
tarih ve 694 sayili Biiyiiksehir Belediye meclis karari ile onayli 1/5000 Olgekli Kestel
Dogu Planlama Bolgesi Nazim Imar Planlarinda; Tarimsal Niteligi Korunacak Alan,
Diger Tarim Alani, orman Alan1 ve Kisa Mesafeli Su Koruma kusaginda kaldig:
belirlenmis olup, plan Ornekleri ve uygulama hiikiimleri yazimiz ekinde yer

almaktadar.

3.3- TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii, 1. Bolge Miidiirliigii

llgi yaz1 ile Genel Miidiirliigiiniizce tesis edilmesi planlanan 380 kV Dogu Trafo
Merkezi tesis sahasi olarak secilen Bursa Ili, Kestel ilgesi, Turan Mah. 33, 34, 35, 716, 38
nolu parseller ve Golbas1 Mahallesi 280, 281, 282 nolu parsellerin 1/25000 6lgekli haritas:

gonderilerek s6z konusu trafo sahasi ile ilgili Tesekkiiliimiiz goriisii istenmistir.

Yapilan incelemede, s6z konusu alanda miilkiyetimize ait bir tasinmazin bulunmadigi,
s0z konusu alanin Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli Hizli tren Projesi Bursa-
Yenisehir Kesimi (Km: 41+000-KM: 90+000) giizergahina yaklasik 1 km uzaklikta
oldugu goriilmistiir. Su asamada so6z konusu alanda herhangi bir c¢alismamiz

bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, imar plan1 ¢alismasi ve insai faaliyetlerin yapildig1 yerlerde asagida

belirtilen hususlarin dikkate alinmasi gerekmektedir;

- Karayolunun demiryalu ile kesismelerinde gecislerin alt ve iist gegis olarak

planlanmasi,
Demiryollariin emniyeti agisindan;

- Komsu parsellerde yapilacak yanici, patlayici maddelerle ilgili can ve mal

glvenligi agisindan tehlike olusturacak tesisler i¢in; Bilim, Sanayi ve Teknoloji



Bakanligimin 13.11.2014 kabul tarihli TS 11939/T3 sayili Mecburi Standart

Tebligi'ne gore, yanici, patlayict maddeler ve can ve mal giivenligi acgisindan

tehlike olusturacak tesislerde demiryolu emniyeti acisindan gerekli giivenlik

mesafelerine uyulmasi

- Diger binalar igin dis hat migferimizden 15, miilkiyet smnirimizdan 5 m. olmak

tizere her tarafta yap1 yaklasma mesafesi birakilmasi,

- Demiryoluna komsu parsellerde herhangi bir yap: ruhsati verilirken demiryolu

yaklasma mesafesi hakkinda Kurulusumuzun goriisii alinmasi gerekmektedir.

Hizli tren hatlarinda, ¢ift hat yapilmasi da goz oniinde bulundurularak demiryolu

koridor genisligi icin;

1-

Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda minimum 50 mt. Koridor genisligi,
buna ilave olarak hattin uygun bir tarafindan (sag veya solundan) 10 mt.nin
servis yolu olarak belirlenmesi, her haliikarda dis hattan itibaren 10 mt.
glivenlik mesafesi birakilmasi

Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf ve sev kaziklari
arast gelen mesafeye ilave olarak uygun olan bir tarafina ongoriilen yap:
bitiminden servis yolu amacl 10 mt. mesafe birakilmasi, diger kenarlarda ise

minimum 5 mt. mesafe birakilmasi gerekmektedir.

Konvansiyonel hatlarda, ¢ift hat yapilmas: da gz 6niinde bulundurularak demiryolu

koridor genisligi icin;

3-

Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25 m. koridor genisligi (ana
hat ekseninden itibaren 12.5 m. sagda, 12.5 m. solda), buna ilave olarak hattin
uygun bir tarafindan (sag veya solundan) 10 m.nin servis yolu olarak
belirlenmesi, her ilave hat igin ilave olacak tarafta 6 m. ilave genisligin
saglanmasi, her haliikarda dis hattan itibaren 5 m. gilivenlik mesafesi
birakilmasi,

Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf sev kaziklar1 arasi
gelen mesafeye ilave olarak, uygun olan bir tarafina Ongoriilen yap:
bitiminden itibaren servis yolu amaghh 10 m. mesafe birakilmasi, diger

kenarinda ise minimum 2 m. giivenlik mesafesi birakilmasi gerekmektedir.

Midirliiglintizce yaptirilacak olan tiim galismalarda yukarida belirtilen hususlarin

dikkate almmasi ve planlama g¢alismalar1 ve aski siiregleriyle ilgili Bolge

Midirliigtimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.

3.4- Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigii



ilgi yaz1 ile, Bursa Ili, Kestel ilgesi, Turan Mahallesinde bulunan 33, 34, 35, 38, 716 nolu
parseller ile Golbas1 Mahallesi 280, 281 ve 282 nolu parsellerin bulundugu bolgeye tesis
edilmesi planlanan “380 kV Dogu Trafo Merkezi” projesine iliskin Genel

Midirliigtimiiz goriisleri talep edilmektedir.

Kurulusumuzca ilgi yaz1 ekinde yer alan veriler esas almarak yapilan inceleme ve

degerlendirmeler neticesinde;

Elektronik sistemler agisindan; bahse konu trafo merkezinin ilgi yaz1 eki .kmz uzantili
Google Earth dosyasinda gosterilen sahada tesis edilmesinin Kurulusumuz
sorumlulugunda bulunan elektronik sistemlerin sinyal performans: agisindan sakinca

olusturmayacagy,

Hava seyriisefer usulleri agisindan; bahse konu parsellerin Bursa Yenisehir
Havalimaninin yaklasik 9 NM batisinda yer aldigi tespit edilmis olup, proje
kapsaminda kurulacak yapilarm, anilan Havaliman i¢in yaymlanmis aletli al¢alma,
standart kalkis ve gelis usulleri ile Kurulusumuzca saglanan hava trafik hizmetleri

acisindan olumsuz bir etkisinin olmayacagi,

Isletme kriterleri agisindan; s6z konusu Trafo Merkezi proje alanlarmim Kurulusumuz
isletiminde bulunan havalimanlar1 mania plan1 kapsami disinda kaldig1 tespit

edilmistir.

Bununla birlikte 08.02.2007 tarih ve 26428 sayili “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginde  Degisiklik ~ Yapilmasmma Dair  YOnetmelik” ile yapilasma
planlamalarinda ICAO Annex 14 Cilt-1, SHT-HES Kriterlerinin ihlal edilmemesi
gerekmektedir.

Ayrica Bursa Yenigehir Havalimani sivil-asker ortak kullanilan bir havalimani olmasi

sebebiyle askeri otorite goriisiiniin de alinmas1 uygun miitalaa edilmektedir.

3.5- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

ilgi yaz1 ile, Bursa Ili, Kestel ilcesi, Turan Mahallesinde bulunan 33, 34, 35, 38, 716 nolu
parseller ve Golbasi Mahallesi 280, 281 ve 282 nolu parseller tizerinde 380 kV Dogu
Trafo Merkezi tesisi sahasi yapilmak istendigi belirtilerek Bolge Miidiirliigtimiiziin

gortisii sorulmaktadir.

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde, tesis kurulmak istenilen parsellerin
bir kismmin planlama asamasindaki “Golbasi Baraji Kisa mesafe Koruma Alam”
icerisinde kaldig1 belirlenmis olup, s6z konusu tesisin ingaat ve kullanim asamasmda

her tiirlii kat1 ve siv1 atiktan dolay1 yer alt1 suyu kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin



alinmasi, atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun yontemlerle bertaraf edilmesi, “Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” ve “Yer alt1 sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars:
Korunmas: Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi ve konunun “Bursa 2020 Y1l
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” hiikiimleri cercevesinde sonuglandirilmasi

gerekmektedir.

3.6- Bursa Valiligi, Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii

flgi yazi ile ilimizin Kestel Ilgesi smirlarinda bulunan arazide tesis edilecek “380 kV
Dogu Trafo Merkezi” sahasi olarak secilen alanda kalan tarim arazilerinin, tarim dis1
amagcla kullanima tahsis edilmesi (toplam 64.386,82 m?) ile ilgili kurum goriistimiiz

talep edilmektedir.

S6z konusu talep 06.04.2015 tarih ve 81 sayili Toprak Koruma Kurulu karar1 ve
Bakanlhigimizin 27.04.2015 tarih ve 68656427.230.04.02/2452 sayili goriisii neticesinde
“cevresinde bulunan arazilere zarar vermemesi igin gerekli tedbirleri iceren “Toprak
Koruma Projesi’ne uyulmasi ve DSI Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii'niin
09.03.2015 tarih ve 48376342-754-142049 sayil1 yazisinda belirtilen kriterlere uyulmas:

sartiyla” alanin, istenilen amacla tarim dig1 kullanilmasi uygun goriilmiistiir.

3.7- Kestel Belediye Baskanligi

llgi yaziniz ile Genel Miidiirliigiiniizce 380 kV Dogu Trafo Merkezi tesis sahasi secilen
Bursa 1li, Kestel ilgesi, Turan Mahallesinde bulunan 33, 34, 716 (Eski 35, 36), 37, 38 nolu
parseller ile Golbas1 Mahallesi 280, 281, 282 nolu parsellerde tesis edilmesi planlanan

Trafo Merkezi sahanizla ilgili imar planina esas kurum goriistimiiz talep edilmektedir.

Yapilan incelemede parsellerin bulundugu alanda 1/5000 Olgekli Kestel Dogu Planlama
Bolgesi Nazim Imar Plaru ile 1/5000 Olgekli Barakfaki Belediyesi Nazim Imar
Planlarinin yirtrlitkte bulundugu; 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinin ise
bulunmadig: tespit edilmistir. ilgili kurumlarin gortsleri ile 3194 sayili Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yonetmeligi hiikiimleri gercevesinde islemin sonuglandirilmasinda

idaremizce sakinca bulunmamaktadair.



4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
4.1- Fiziksel Yap1

4.1.1- Depremsellik Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yiirtirliige giren “Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasina” gore, Tiirkiye genelinde bes ayri derecede deprem
bolgesi simiflandirmasi yapilmistir. Planlama alani, asagidaki gorselde de goriilecegi
tizere, Canakkale ili genelinde oldugu gibi en faal ve deprem riski en yiiksek olan

1.derece deprem kusaginda yer almaktadir.

B 1Derece
2.0erece
3.Derece
dlerece

D S.Derace

il merkezi

ilpe merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar{MTA)
Yol

Qtohan
Demiryalu

Mehir

— llge sinin

— il simin

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bursa [li Deprem Haritasi

4.1.2- Toprak Kabiliyeti

Plan yapimina konu alan tarim arazisidir. Bir kism1 diger tarim alanlari igerisinde

kalmaktadir. Fakat 6zel nitelikli bir tarim alan1 s6z konusu degildir.
4.1.3- Egim ve Yiikseklik Analizi

Planlama alanmi igerisinde yiikseklik batidan, giliney-giineydogu yoniine dogru

azalmakta olup, alan genel itibariyle giiney-giineydogu yoniine dogru meyillidir.



Planlama alani igerisindeki en yiiksek nokta 354 m. kotunda, en diisiik nokta ise 339 m.

kotunda yer almaktadar.
4.1.4- Teknik Altyap:

Plan yapimma konu alanin giineydogusundan Golbasi koyiine giden yol
baglantis1 gegmektedir. Giliney ve dogu yonlerinden koy yollar ile gevrili olup, ulasim

acisindan bir sikintis1 yoktur.
4.1.5- Miilkiyet Yapisi

Plan yapimina konu alan igerisinde yer alan sekiz (8) parselden 33, 34, 35, 38, 716 nolu
parseller; Kestel ngsi, Turan Mahallesi, Terkesli Mevkii sinirlar1 icerisinde ve 280, 281,
282 nolu parseller ise Kestel Ilcesi Golbasi Mahallesi, Tatarkonagi Mevki sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Bu parsellerin toplam biiyiikliigti 79511 m? iken, 33 ve 34
parsellerde yapilan ifraz islemi sonucunda toplam biiytikliik 64343,24 m?'ye diismiistiir.
Ifrazin yapilma nedeni, BOTAS a ait Dogal Gaz Boru Iletim Hatti1 koruma mesafesinden
kaynaklanmaktadir. Herhangi bir tesis yapilamayacak bu alan, kamulastirma smiri

disma cikarilarak, kamu yarari karar1 gozetilmistir.

33 nolu parsel toplamda 19896 m? iken ifraz sonrasi 5822,72 m?'si TEIAS , 14073,28
m?'si vatandag miilkiyetinde kalmistir. 34 nolu parsel toplamda 4640 m? iken 3545,52
m?’si TEIAS, 1094,48 m?’si vatandas miilkiyetinde kalmigtir.

S6z konusu parsellerde ifraz islemlerinin kadastro onayir tamamlanmis ancak
kamulastirma bedel tespit ve tescil davasi devam ettigi icin tapu tescili heniiz

yapilmamigstir. Bu yilizden ifraz sonrasi yeni tapu kaydi ve parsel numarasi

bulunmamaktadir.
PARSEL N iFRAZ SONRASI
NO BUYUKLUK (m?) KALAN
33 19896 5822,72
34 4640 3545,52
35 11300 11300,00
38 6900 6900,00
716 17625 17625,00
280 7000 7000,00
281 6000 6000,00
282 6150 6150,00
TOPLAM 79511 64343,24




5. PLAN TEKLIFI

233 sayil1 KHK sistemi icinde, iktisadi devlet tesekkiilii olarak faaliyet gostermekte
olan Tirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) Genel Midiirligi'ntin kurulus amacy;
teknoloji, niifus ve altyap1 gelismelerine paralel olarak elektrik iletim altyapilarim
genisletmek, yeni iletim tesisleri yapmak, bunlara paralel olarak kendi iletisim
altyapismi  genigletmek, bu amacla; yeni projeler olusturmak, bunlan
gerceklestirmektir. Bu amaca uygun olarak kamunun yararmi gozeterek tesis edilen
elektrik tiretim santrallerinin tirettigi elektrigi saptanan bolgelere iletmek icin enerji
iletim hatlar1 ve trafo merkezleri tesis etmek, elektrik enerjisinin en verimli ve kesintisiz
olarak tiiketim merkezlerine ulastirmak kurumun gorevleri arasinda yer almaktadir. Bu
goreve binaen yapilan proje-plan calismalar: sonucunda, “154 kV Canakkale Havza 1
Trafo Merkezi”nin yapimi yoniinde kurum tarafindan karar alinmis olup, bu karar
dogrultusunda yer secimi, kamulastirma ve mevzuatin gerektirdigi diger calismalar

tamamlanmuigtir.

“380 kV Dogu Trafo Merkezi"ne yonelik hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam1 Degisikligi calismasmin amaci, trafo merkezinin kurulacagr alana iliskin
arastirma, analiz, sentez calismalarinin yapilmasi ve bu calismalardan elde edilen
veriler dogrultusunda yiriirliikteki yasal mevzuata uygun olarak planli, saglikli ve
diizenli bir yapilasmanin saglanmasidir. Getirilen plan karar: ile herhangi bir niifus
artis1 ve dolayisiyla yogunluk artis1 sz konusu degildir. Ancak nazim plan genelinde
teknik altyap1 oran1 artmaktadir. Ayrica Nazim Planlarda Orman Alani tanimlamasina
dahil edilen alanlarla ilgili, bu nazim planlarm plan hiikiimlerinde yer alan; “Orman
alan1 olarak gosterilmis ancak Orman vasfi olmayan 6zel miilkiyete konu alanlar,
“Diger Tarim Alanlari”na iligkin plan hiikmii kapsaminda degerlendirilecektir” hitkmii
geregince; kamulagtirmasi yapilarak TEIAS Genel Miidiirliigii miilkiyetine gegmis ve
orman vasfi tasimayan, tarla vasfindaki planlama alani, “Diger Tarim alanlar1”
hitkmiinde degerlendirilmistir. Goriistine basvurulan kurumlarin verdigi olumlu
goriisler dogrultusunda, s6z konusu alanin “Enerji Depolama Alanm1” olarak nazim plan

degisikliginin hazirlanmas1 uygun goriilmiistiir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi, “1/100000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni
Plan1”, “1/25000 Olgekli Dogu Planlama Bolgesi Nazim Imar Plan1”, “1/5000 Olgekli
Barakfaki Nazim Imar Plam” ile “1/5000 Olgekli Kestel Dogu Planlama Bdlgesi Nazim
Imar Plani” plan kararlari ve plan hiikiimlerine ve “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi”, “3194 Sayili Imar Kanunu” ve ilgi yonetmeliklerine uygun olarak

hazirlanmistir.



6. PLANLAMA KARARLARI

Bursa ili, Kestel ngsi, Turan Mahallesi, 33-34-35-716-38 No’lu Parseller ile Golbest
Mahallesi 281-282-283 No’lu Parsellere Ait TEIAS 380 kV Bursa Dogu Trafo Merkezine
Ait 1/5000 Olgekli Kestel Dogu Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani ve 1/5000 Olgekli
Barakfaki Nazim Imar Plani Degisikligi, kamulastirmas1 yapilmis yukarda belirtilen 8
adet parselden olusan 64.343,24 m? biiyiikligiindeki alan1 kapsamaktadir.

Yiriirliikkteki nazim imar planlarinda; Diger Tarim Alani, Tarimmsal Niteligi
Korunacak Alan ve Orman Alani kapsaminda nitelenen bu alanlarin hepsi,
yuriirliikteki planlarin  plan hiikiimleri ve ilgili kamu kurumlarinin goriisleri
dogrultusunda, TEIAS Genel Miidiirliigiiniin belirledigi “380 kV Bursa Dogu Trafo

Merkezi” projesine yonelik olarak Enerji Depolama Alani olarak tanimlanmugtir.

Nazim Imar Plaru Degisikligi kapsamindaki alana ait yiiriirliikteki nazim planlarda

ve nazim plan degisiklinde tanimlanan alanlarmn biyiikliikleri asagidaki tabloda

verilmistir.
KULLANIM TURU YURURLUKTEKI PLAN (m?) | ONERi PLAN (m?) FARK
DIiGER TARIM ALANI 31879.94 0.0| -31879.94
TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALAN 13787.90 0.0| -13787.90
ORMAN ALANI 18675.40 0.0| -18675.40
ENERJi DEPOLAMA ALANI 0.0 64343.24| 64343.24
TOPLAM PLANLAMA ALANI 64343,24 64343.24 0.0

PLAN HUKUMLERI

1- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plan1 Dogu

Planlama Bolgesi Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

2- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve Hgi

Yonetmelik Hiikiimleri Aynen Gegerlidir.

3- " Enerji Depolama Alani" Olarak Tanimlanan Alan Igerisinde Kamu veya Ozel

Sektor Tarafindan Yapilacak Elektrik, Icme ve Kullanma Suyu Ile Yer Alt1 ve Yeriistii
Her Tirlii Aritma, Kanalizasyon, Atik 1§1eme Tesisleri, Trafo, Her Tiirlii Enerji,
Ulastirma Haberlesme Gibi Servisleri Temini Icin Yapilan Tesisler Ile Acik veya Kapali
Otopark Kullanislar: Yapilabilir.

4- Planlama Alanina ait Trafo Merkezi Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plar

Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.



