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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1- Planlama Alaninin Yeri

Plan yapimina konu alan; Bursa Ili, Kestel ngsi, Turan Mahallesi, Terkesli
Mevkii smirlar igerisinde ve kadastronun H22.c.02.c pafta ve 33, 34, 35, 38 nolu
parselleri ile yine Kestel Ilgesi Golbagi Mahallesi, Tatarkonagi Mevki smirlari
igerisinde ve kadastronun H22.c.02.c pafta ve 280, 281, 282, 716 nolu parsellerinde
kayith olan, TEIAS Genel Miidiirliigii tarafindan “380 Kv Bursa Dogu Trafo
Merkezi” projesine yonelik kamulastirmasi yapilan, toplam 64.343,24 m?2

buiytikliigtindeki sekiz (8) adet parselden olusmaktadir.

Planlama alani konum olarak Bursa I1 merkezinin yaklagtk 25 km.
dogusunda, Kestel Ilge Merkezinin ise yaklagik 12 km. dogusunda yer almaktadur.
Bursa Cevre Yolu ile, Bursa-Eskisehir-Bilecik yollarinin kavsak noktasinda
bulunan ve planlama alanina en yakin yerlesim yeri olan Turan Mahallesinin (Eski

Turankdy) 500 m. kuzeyinde bulunmaktadir.
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Planlama alani igerisinde herhangi bir yapilasma s6z konusu degildir.
Kuzeyinde ve batisinda orman alanlari, dogusunda tarim alanlari, giineyinde ise
mobilya iiretimine yonelik tesisler bulunmaktadir. Alanin giineydogu ve dogu
smirlar1 Golbagi ve Golciik koylerine giden koy yollari ile gevrilidir. Kuzey ve bati

siirlar1 ise orman smirma dayanmaktadir.

2. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI

“380 Kv Bursa Dogu Trafo Merkezi” olarak plan yapimina konu olan alan;
19.01.1998 yilinda Bakanlik tarafindan onayli 1/100000 Olcekli Bursa Cevre
Diizeni Planinda Dogu Planlama Bolgesi iginde; 16.10.2008 tarih ve 687-694
sayil Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onayli 1/25000 Olgekli Dogu
Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda, 16.10.2008 tarih ve 687 sayili 1/5000
Olgekli Barakfaki Nazim Imar Plan1 ile 16.10.2008 tarih ve 694 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onayli 1/5000 Olgekli Kestel Dogu
Planlama Bolgesi Nazim Imar Planlarinda; Tarimsal Niteligi Korunacak Alan,
Diger Tarim Alani, Orman Alan1 ve Kisa Mesafeli Su Koruma kusaginda
kalmaktadir.



2.1- 1/100.000 Ol¢ekli Bursa Cevre Diizeni Plan

6.1.1.2. DOGU PLANLAMA BOLGESI

6.1.1.21. Dogu Planlama Bolgesinde kentsel yerlesim alani
6nerilmediginden, planlama bélgesinde nifus atamasi yapiimamistir.

6.1.1.2.2 Bu planlama bélgesi dahilinde, bulunan su havzalari nedeniyle
kontrolli gelisme alanidir. Bu kapsamda bolgede daha énce olusturulan
sanayi ile ilgili plan kararlari irdelenecektir.

6.1.1.2.3. Noktasal olan ya da organize olamayan, cevre tedbirleri
olusturulmayan sanayi alanlarinda kirletici sanayi ye izin veriimeyecek ve
bu nitelikte olanlar tasfiye edilecektir.

6.1.1.2.4. Konut alanlari ile ilgili olarak bu planin 6.2.1. maddesi gecerlidir.



2.2-  1/25000 Olgekli Dogu Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam

1/25000 Olgekli Dogu Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani'nin Plan
Hiikiimlerinin 4.4. maddesinde “1/25 000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligi
aranmaksizin sosyal ve teknik altyapmin gerektirdigi, ptt santrali, aritma tesisleri,

¢Op transfer ve isleme tesisleri, su depolari, dogalgaz ve trafo yapilan igin

konaklama, lojman, sosyal tesisler v.b. kullanimi icermemek kosulu ile
hazirlanacak 1/1000 6lgekli imar planlarmin Biiyiiksehir Belediyesi'nce onanmasi
halinde bu plana gore uygulamaya gecilebilecektir.” hiikkmii yer almasina ragmen,
bolgesel 6lgekte hizmet vermesi planlanan ve Bakanlar Kurulu tarafindan alinmis
“Kamu Yarar1” karar1 geregince kamulastirmas1 yapilmis olan 380 kV Bursa Dogu
Trafo Alani’nin 1/25.000 o6lgekli N.IP. ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda

islenmesi uygun goriilerek gerekli plan degisiklikleri dosyalar1 hazirlanmisgtir.



3. PLAN TEKLIFI

233 sayil1 KHK sistemi icinde, iktisadi devlet tesekkiilii olarak faaliyet gostermekte
olan Tirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) Genel Midiirliigii'ntin  kurulus amacy;
teknoloji, niifus ve altyap1 gelismelerine paralel olarak elektrik iletim altyapilarim
genisletmek, yeni iletim tesisleri yapmak, bunlara paralel olarak kendi iletisim
altyapismi  genisletmek, bu amacla; yeni projeler olusturmak, bunlar
gerceklestirmektir. Bu amaca uygun olarak kamunun yararmi gozeterek tesis edilen
elektrik tiretim santrallerinin tirettigi elektrigi saptanan bolgelere iletmek icin enerji
iletim hatlar1 ve trafo merkezleri tesis etmek, elektrik enerjisinin en verimli ve kesintisiz
olarak tiiketim merkezlerine ulastirmak kurumun gorevleri arasinda yer almaktadir. Bu
goreve binaen yapilan proje-plan c¢alismalari sonucunda, “380 kV Bursa Dogu Trafo
Merkezi"nin yapimi yoniinde kurum tarafindan karar alinmis olup, bu Kkarar
dogrultusunda yer secimi, kamu yarar1 karar1 dogrultusunda kamulastirmasi ve ilgili
tim kurumlarin goriistiniin alinmasi ve mevzuatin gerektirdigi diger calismalar

tamamlanmuigtir.

“380 kV Dogu Trafo Merkezi’ne yonelik hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi ile herhangi bir niifus artis1 ve dolayisiyla yogunluk artist sz konusu
degildir. Ancak nazim imar plani genelinde teknik altyap1 orani artmaktadir. Gortisiine
bagvurulan kurumlarm verdigi goriisler dogrultusunda, s6z konusu alanin “Enerji

Depolama Alan1” olarak nazim plan degisikliginin hazirlanmas1 uygun goriilmiistiir.

1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, “1/100000 Olgekli Bursa Cevre
Diizeni Plan1”, 1/25000 Olgekli Dogu Planlama Bélgesi Nazim Imar Plan1 plan kararlari
ve plan hiikiimlerine ve “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”, “3194 Sayili imar

Kanunu” ve ilgi yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmistir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili, Kestel Ilcesi, Turan Mahallesi, 33-34-35-716-38 No’lu Parseller ile Golbest
Mahallesi 281-282-283 No'lu Parsellere Ait TEIAS 380 kV Bursa Dogu Trafo Merkezine
Ait 1/25.000 Olgekli Dogu Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani Degisikligi,
kamulastirmas: yapilmis yukarda belirtilen 8 adet parselden olusan 64.343,24 m?
buiytikliigtindeki alan1 kapsamaktadir.

Yirtirliikteki nazim imar planinda; Diger Tarim Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak

Alan ve Orman Alani kapsaminda belirlenen bu alanlarin hepsi, TEIAS  Genel



Miidiirliigiintin belirledigi “380 kV Bursa Dogu Trafo Merkezi” projesine yonelik olarak

Enerji Depolama Alani olarak tanimlanmustur.

Nazim Imar Plan1 Degisikligi kapsamindaki alana ait yiiriirliikteki nazim planda ve

nazim plan degisiklinde tanimlanan alanlarin biyiikliikleri agagidaki tabloda

verilmisgtir.
KULLANIM TURU YURURLUKTEKI PLAN (m?) | ONERIi PLAN (m?) FARK
DIGER TARIM ALANI 31879.94 0.0| -31879.94
TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALAN 13787.90 0.0| -13787.90
ORMAN ALANI 18675.40 0.0| -18675.40
ENERJi DEPOLAMA ALANI 0.0 64343.24| 64343.24
TOPLAM PLANLAMA ALANI 64343,24 64343.24 0.0
PLAN HUKUMLERI

1- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plan1 Dogu

Planlama Bolgesi Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

2- Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgi

Yonetmelik Hiikiimleri Aynen Gegerlidir.

3- " Enerji Depolama Alani" Olarak Tamimlanan Alan Igerisinde Kamu veya Ozel
Sektér Tarafindan Yapilacak Elektrik, igme ve Kullanma Suyu ile Yer Alti ve Yeriistii
Her Tirlii Aritma, Kanalizasyon, Atik 1§leme Tesisleri, Trafo, Her Tirlii Enerji,
Ulastirma Haberlesme Gibi Servisleri Temini I¢in Yapilan Tesisler Ile Acik veya Kapali
Otopark Kullaniglar1 Yapilabilir.

4- Planlama Alanina ait Trafo Merkezi Amacl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.



