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BURSA iLi, KARACABEY ILCESI, DAGKADI MAHALLESI, H20A24C3D PAFTA 642 PARSEL 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

1-TARIH VE COGRAFYA

1.1-Tarih: Yéredeki yerlesimin M.O. XII. Yy.da bélgeye gé¢ eden Misiler'e dayandi§i ve o dénemde Karacabey sinirlari icinde
Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, glinlimiizden 4000 yil kadar dnce Orta
Asya’dan geldikleri 6ne siiriilen Etiler'dir.

Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler, Bilyiik iskender, Bergama Kralligi, Romalilar dénemlerini
siraslyla yasamistir. Bu bilgilere gére Karacabey, o siralarda Mihalig adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat)
Kalesini 1336 yilinda aldigini géren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihalig (Karacabey) Tekfurlari armadanlarla gelerek,
Orhan Gazi'ye bagliliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.

6 asir kadar Osmanl egemenlidi igerisinde yasayan Karacabey, 1. Diinya Savasindan sonra 6 Temmuz 1920'de Yunanlilar
tarafindan iggal edilmis, 14 Eylil 1922'de isgalden kurtariimistir.

1.2-Cografya: Marmara bolgesinin glineyinde yer alan Karacabey, 40. Kuzey paralelin 25 km. kuzeyinde ve 28. Dogu
meridyenin 20 km. dogusunda yer alir. Iicenin yiiz 8lciimii 1247 km. karedir.

Karacabey, Marmara Bolgesinin gliney Marmara béliimiinde, Bursa iline bagli bir ilgedir. Dogudan Mudanya ve Bursa, glineyden
Mustafa Kemalpasa ve Susurluk, giineybatidan Manyas, Batidan Balikesir’ in ilgesi Bandirma ve kuzeyden Marmara denizi ile
cevrilidir. Bursa- Canakkale, Bursa — Balikesir ve Izmir karayollarinin kavsak noktasinda yer almasi ilgenin 6nemini arttirir.

iline 80 km, Mustafakemalpasa Ilcesine 17 km, Marmara denizine 32 km mesafede yer almaktadir.

2-NUFUS VE EKONOMIK YAPI
2.1.Karacabey Niifus:

Tablo 2- Karacabey Niifusu 2007-2011
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Not: Gorlildigu gibi kdy nifusu diistis gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

lige niifusunun ortanca yas 36,4'tiir ve ilge igin Nifus Piramidi asagida verilmistir.
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2011 yil ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayith olunan illere bakildiginda halkin %72,5%a yakini Bursa iline kayitliyken, %5'i
Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Ilge niifusunun ortanca yagl 36,4'tir.

2.2. Ekonomik Yapi: Bursa ilinin 6nemli ilce merkezlerinden biri olan Karacabey ilgesi, tarim ve tarima dayali sanayinin

gelisme gosterdigi bolgelerden biridir. tlkenin 6nemli miktarda yas sebze ve meyve ihtiyacina karsilik verebilmektedir. Ayrica
tarmla ilgili hayvancilik ve diger sektorlerde de stirekli gelisim gostermektedir. Iklimin himan olmasi, verimi ovalara sahip
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olmasi, marmara bélgesinin 6nemli gegis noktalarinda biri olmasi Uretim ve pazarlama konusunda bdlgeyi 6nemli bir potansiyel
haline getirmistir.

Bunun disinda Marmara denizine kiyisinin olmasi turizmi etkinligini artirmakta ayni zamanda deniz Urinlerini de i¢ piyasaya
pazarlayan bir ekonomisi bulunmaktadir.

Genel olarak sanayi sektori; Gida Sanayi : %79 Makine Sanayi : %14 Dider : %7 seklinde ayriimistir.

3.PLANLAMA BOLGESi
3.1.Planlama Bélgesi Idari ve Genel Ozellikleri

3.1.2. Planlama Bdlgesi idari Ozellikleri: Uygulama imar Plani hazirlanan Dagkadi mahallesi 642 parsel Biiyiiksehir olarak
Bursa illine, ilge merkezi olarak Karacabey ilgesine baglidir. Miilkiyeti {izerindeki yetki Karacabey Belediyesindedir. Ulusal
Miilkiyet sisteminde Bursa ili, Karacabey ilcesi, Dagkadi Mahallesi, H20a24c pafta 642 parsele kaim tapu bilgisine haizdir. Yiiz
Olgimi yaklagik 13.650 m2 dir.

CBS BiLGI KROKisi
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KADASTRAL DUMUN HAVA FOTOGRAFININ UZERINE UYGULANMIS DURUMU

3.1.3 Planlama Bélgesi Genel Ozellikleri: Planlama alanin yer aldi§i Dagkadi Mahallesi Bursa iline 65 km, ilge merkezine 15
km kus bakisi uzakliktadir. Kirsal karakteristige sahip bir yerlesim bolgesidir. Genel olarak yakin bolgesinde ekilebilir nitelikte
tanm alanlari, kirsal yerlesim alanlari yer almaktadir. Planlama alani yerlesim yerinin Gliney batisinda, kdy yoluna cepheli
durumdadir. Parselin yer aldigi nokta yaklasik %3-4 m dederinde yiikseltiye sahiptir. Yakin civarinda yer alan ulagim hatlarinin
bir kismi stabil yol kdy yolu olarak kullanilan alan ise asfalt yoldur.

PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU
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4.PLANLAMA SURECi

4.1. Planlamanin Konusu: Bursa ili Karacabey Ilcesi, Dagkadi Mahallesi 642 Parsel Tarimsal Uretim Amacli Soguk Hava
Deposu Plan Galismasi.

4.2, Planlama Sonug: Bursa ili Karacabey Ilcesi Dagkadi Mahallesi, 642 parsel:

Planlama alani 642 parsel tapusunda 13.650 m2 yiiz 6lgiimiine sahiptir. Yaklagik 8 m genislikteki kdy yolu ve 6 m genislikteki
kadastral yoldan cephe almaktadir. Planlama alani mevcut durumda Bursa Cevre Diizeni Plani yonetmelikleri kapsaminda kdy
yerlesik alan siniri igerisinde yer alan yapilar ile ilgili plan hiikiimleri igerisinde degerlendiriimektedir. Planlama isleminin sonucu
olarak 1/5000 nazim imar plani kapsaminda koy yerlesik alan siniri igerisinde kalan alan "Organize Tarim ve Hayvancilik
Alani" (Soguk Hava Deposu) olacak sekilde planlanmistir.

Plan degisikligi hazirlanirken resmi kurumlardan alinan gorislerle hareket edilmis goriis sorulan kurumlarin tamami
mevcut alanin depolama alani olarak planlanmasina onay vermektedir. Ancak Tarim il midirligi konuya mevzuati agisindan
farkli yaklasmakta olup yerin tarim alani oldugunu beyan etmistir.

Yapilan kadastral incelemeler de konu 642 parsel kdy gelisme alani sinirlarinda yer almakta olup imar kanununda yer
alan plansiz alanlar imar yonetmeliginin yerlesik alanlar ile ilgili tamiminda; Yerlesik alan: Belediye ve miicavir alan sinirlari
igindeki imar plani bulunmayan mevcut yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) miistakbel gelisme alanlarinin da igine
alan ve sinirlar Belediye Meclislerince karara baglanan alanlardir. Seklinde olup kirsal yerlesim alani dahilinde yer aldigi
tespit edilmistir. Bu sebeple durum imar kanunu dogrultusunda incelenmistir.

Yapilan plan degisikligi Sehircilik Mevzuati ve Planlama Ilkelerine uygundur.

ALAN KULLANIMI TABLOSU

642 parsel Mevcut Alan(m?2) Oneri Alan(m2)

100.000 Plan Koy
Yerlesik Alani 13.650 m2 4919 m2

Organize Tarim ve

Hayvancilik

Alani(Soguk Hava

Deposu Alani) 0 m2 8.731 m2
Toplam 13.650 m2 13.650 m2
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KARACABEY-BANDIRMA

1/5000 OLCEKLI ONERI NAZIM iMAR PLANI
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