OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

KARACABEY ILCESI NASRETTIN MAHALLES] 42 PAFTA 306 ADA 4-10-11-16 PARSEL NAZIM IMAR
PLANI DEGiSIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bdlgeye goc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlan icinde
Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinlimiizden 4000 yil
kadar 6nce Orta Asya’dan geldikleri 6ne siirlilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar,
Lidyalilar, Persler, Biyiik iskender, Bergama Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini
goren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armadanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye
bagliliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.

Karacabey Niifus Verileri:
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Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Goriildiigu gibi kdy niifusu diislis gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

lige niifusunun ortanca yasi 36,4’tiir ve ilge icin Niifus Piramidi asagida verilmistir.
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2011 yil ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayitl olunan illere bakildiginda halkin %72,5a yakini Bursa iline
kayitliyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Ilce niifusunun ortanca yasi 36,4'tdr.
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2-PARSELIN KONUMU VE OZELLIKLERi:

306 Ada 4-10-11-16 Parseller: Bursa ili, Karacabey Ilcesi, Nasrettin Mahallesi 306 Ada 4-10-11-16
parseller Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir. Plani yapilan parsellerin yiiz 6lgiimii toplam 806,88
m2 dir. parsellerin cephesi Baglar Caddesi, Karaca Ahmet Caddesinin birlesmesi ile olusan meydandan cephe
almaktadir. Parsellerin toplam cephesi yaklasik 80 m kadardir. Yakin bdlgesinde ilge merkezinin en blyik
mezarlidi ve ilge stadyumu yer almaktadir.

Planlama Alani Hava Fotografi

3-PLANLAMA BOLGESI:

306 Ada 4-10-11-16 Parseller: Plan degisikligi yapilan alan Karacabey Ilce merkezinin giiney-bati ydniinde
ficenin ana arterlerinden biri olan Baglar Caddesine cephelidir. Belirtilen istikamet (izerinden planlama alani
merkeze 970 m, Hastane Alanina 390 m, Canakkale Yoluna 300 m kus ugusu mesafede yer almaktadir.

Sehrin ceperleri sayilabilecek bir bélgesinde yer almaktadir. Ilce merkezinden Canakkale Yoluna baglanti
yapan ana arter (izerinde yer almasi, hastane alanina ulasim yapilan yol glizergahinda bulunmasi nedeniyle yogun
arag trafiginin gorlldigli bir noktadir. Bolgede yapilasma dislik bir ivme seyrinde olmasina karsin alinan yeni
degisiklik kararlari ile bolgede yapilasmada hareketlilik gézlemlenmektedir. Genelde halen eski tarz kargir ve
ahsap vyapilarin bulundugu bolgede vyapilasma eski yapilarin yikilarak yenilerinin elde edilmesi seklinde
gergeklesmektedir.

Bolgenin topodrafyasi diz oldudu icin erisebilirlik ve alt yapi problemi gériilmemektedir. Alt yapi standart
seviyede olup bdlge merkez icin dnem arz eden konumdadir. Bolge sakinleri orta ve alt gelir grubundaki kisilerdir.
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3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU
3.1.1-1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Karacabey Ilcesi Bursa ilinin 17 ilgesinden orta 6lcekli biiyiikliige sahip bir kag ilcesinden biridir. Merkez sinirlari
dodal ve insan eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaglari, bati ve
glineyde ise iller arasi yollarla sinilanmigtir.

Bu diizendeki esiklere gére hazirlanan ilgenin planlarinda, parseller Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
Ongoriilen bélgede yer almaktadir.

3.1.2-1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU

306 Ada 4-10-11-16 Parsel: Planlama konusu alan Karacabey ilcesi 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani
kapsaminda "Yiiksek Yogunluklu Konut Alani" olarak 6n goriilen bélgede yer almaktadir. Yakin bélgesinde
bliylk spor alani, ticaret alanlari, yliksek yogunluklu konut bélgeleri, mezarlik ve ana ulagim aksi bulunmaktadir.
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Karacabey Ilcesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

4-PLANLAMANIN AMACI: Plan dedisikligi hazirlanan 306 ada 4-10-11-16 numarali imar parselleri mevcut
durumda; lizerinde 3 adet bitisik nizam 1-2 kath eski bir yapi yer almaktadir. Biylyen Ulke ve bdlge ekonomisiyle
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beraber Karacabey ilcesindeki yeni gelismelere cevap vere bilmek amaciyla tespit edilen alanda imar degisikligine

gidilmistir.

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUG: Mevcut durumda konut imarli olan parsellerde konut yogunlugunu artirmadan
yalniz ticaret amacl yapilasma igin imar plani degisikligi hazirlanmistir. Buna gore 306 ada 4-10-11-16 parsellerin
zemin katlari ticaret Ust katlar konut alani olacak sekilde TICK imar alani icerisine alinmistir.

Hazirlanan Plan degisikligi imar mevzuati ve sehircilik ilkelerine uydundur.

ALAN TABLOSU

306 Ada 4-10-11-16 parsel | Mevcut(m2)|Oneri(m?2)
Konut Parseli Alani 806,88 806,88
Ticaret Parsel Alani 0 806,88
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