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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa i, Nilufer iicesi, Alaaddinbey Mahallesi, 2840 Ada 8 numarali

parselleri kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda yapi bulunmamaktadir. Parseller,
izmir Yolunun gineyinde yer almaktadir. S&z konusu parsel Alaaddinbey Caddesi ve

Aycan Sokaktan giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; yurUrltkteki 1/25000 Olcekli
Cevre Duzeni Plani’'nda parsel “Tanmsal Niteligi Korunacak Alan”da kalmaktadir.
1/5000 Olcekli Nilufer Nazim imar Plani kapsamindaki parsel, “Tarm ve Hayvancilik
Tesis Alani (BUyUkbas Hayvancilik Tesisi)'nda kalmaktadir. Parsellerin bulundugu bdlge
kent merkezine oldukca yakin konumlanmakta olup bu bdlgedeki kentsel gelisme
tanm alanlarinin tfanmsal amacl kullanimini zorlastrmakla beraber zaman icinde ciddi
bir nitelik kaybina da ugratmistir. GOnUmuozOn degisen kosullan ve dinamikleri ile
tesvikler de gbz 6nUne alindiginda, tarm ve hayvanciliga iliskin yatinmlarnn daha
organize, planli ve denetimli olmasi gerekmektedir. Bu nedenle bdélgede tarm ve
hayvanciiga yénelik yatinmlan da bu cercevede gerceklestirmek zorunlu hale

gelmistir.

Bu gerekgeler dogrultusunda; 1/5000 &lgekli nazm imar plani ile uyumlu olarak
parsellere iliskin Tarm ve Hayvancilik Tesis Alani (BUyUkbas Hayvancilik Tesisi) olmasi

yéninde 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilifer llcesi, Alaaddinbey Mahallesi'nde bulunan 2840 Ada 8 numarali

parsel 8756.08 m2 bUyUklugUndedir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulagim lliskileri

Planlama alani, Nilifer iicesi, Aladdinbey Mahallesi icerisinde bulunan Alaaddinbey
Caddesi’'nin batisindan, Aycan Sokadin dogusundan giris almaktadir. Onemli Bir

ulasim aksi olan izmir Yolu Caddesinin gineyinde yer almaktadir.
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;

Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan duz ve duze yakin bir araziye sahip olup

egim %0-2 arasinda degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani dogu-bati istikametinde denizden 69-71 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik ettd raporu hazirlanmigtir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta yapillasma olmayip cevresinde agdirlikli olarak Tarm

Alanlari, KigcUk Sanayi Alanlari yer almaktadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin G6rindsd-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin G&rinUsU-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin G&rinUsU-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rinUsU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani tek parselden olusmakta olup, sahis mulkiyetindedir. Toplam alan
bUyUkIOgU 8756.08 m2dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi YURURLUKTEKi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Yurirlikteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre

DuUzeni Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda “Tarnmsal Nitelidi

Korunacak Alan” olarak tfanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 élcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Yirirlikteki 1/5000 Olgcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nilifer Nazm

imar Plan’'nda planlama alani “Tanm ve Hayvancilik Tesis Alani  (BUyUkbas

Hayvancilik Tesisi)"nda kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 Slcekli Nazim Imar Plani Durumu

FONKSIYON ALAN (m?)

Tanm ve Hayvancilik Tesis Alani (Biyikbas Hayvancilik Tesisi) 8756.08

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimlarn

6.3. Planlama Alaninin Yirirlokteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.
7. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Bursa ili, Nilfer ilcesi, Aladdinbey Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun, H21C04D3A
pafta, 2840 Ada 8 numarall parselde kayith tasinmaza iliskin hazilanan 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani ile parseller, 1/5000 dlcekli nazim imar plani kararlanna uyumlu
olarak Tarm Alanindan Tarm ve Hayvancilk Tesis Alanina (BUyukbas Hayvancilik
Tesisi) alinmistir. GUNUmMUzOn degisen kosullarn ve dinamikleri ile tesvikler de gz énune
alinarak, tarm ve hayvanciliga iliskin yatinmlarnn daha organize, planl ve denetimli

olmaisi, ilgili tesviklerden yararlanilabilmesi amaciyla, parsellerinin bulundugu alanlarin
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Tarm ve Hayvancilk Tesis Alani (BUyUkbas Hayvancilik Tesisi) olarak yeniden
dUzenlenmesi gerekmektedir. Bu plan degisikligindeki temel amag; kentsel gelismenin
baski altina aldigi bu bdlgede tarm alanlarinin korurken gunimuUzin tarm ve
hayvancilk anlayisina da uyum saglayarak bir nebze de olsa da bu bdélgenin
kontrolsUz ve amac disi gelisimini énlemek, tarm ve hayvancilik alani olarak

kullaniminin sOrdurdlmesine dncU olmaktir.

il Gida Tarm ve Hayvancilk MUdUrdogo'ndn 10.02.2017 tarihinde vermis oldugu
gorUste; parsellere iliskin BUyUkbas Hayvancilik Tesisi projesi hazirlanmis ve uygun
gorllmustur. Bu proje dogrultusunda; tesis icin gerekli olan emsal degeri 0.30 olarak

belirlenmistir.

Sekil 5: 2840 Ada 8 Sayili Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alani bUyUklUkleri korunmus, fonksiyonu degistirilmistir.

FONKSIYON Mevcut Alan Biyikligi (m?) Oneri Alan Biyikligi (m?)
Tanm Alani 8756.08

Tanm ve Hayvancilik Tesis Alani - 8756.08
(BUyUkbas Hayvancilik Tesisi)

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimlari
7.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlan

1) BUyUkbas Hayvancilik Tesisi alaninda E:0.30, bina yUksekligi Yengok:Serbest (1 Kat)
ir.

2) Cekme mesafesi sartt aranmayacaktir.
3) Aplikasyonda kadastral sinir esastir.
4) 3194 Sayil imar kanunun 15., 16., ve 18. Madde hukUmleri uygulanmaz.

5) Afet Bodlgelerinde vyapilacak yapilar hakkindaki  ydnetmelik hUkUmlerine

uyulacaktir.

6) Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 28.09.2011 tarih 102732 Sayili karar ile olaylanan
Bursa ili, Nilufer licesi, Alaattinbey Mahallesi, Devrikler Mevkii, 2840 Ada 8 Parselin
1/5000 Olcekli NiP ve 1/1000 Olcekli UIP Esas Jeolojik-Jeoteknik EtOt Raporuna

uyulacaktir.
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