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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilufer iicesi, Demirci Mahallesi, H21C10A Pafta, 3280 ada 527
numarall parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmakta olup dzel

sahis muUlkiyetindedir.

S&z konusu parsel, izmir Yolunun ve Ucevler Mahallesinin gineyinde yer almaktadir.
S6z konusu parsel bolgenin ana arterlerinden olan Ahiska Caddesinden guneybati
istkametinde ilerlerken solda konumlu olup, yerlesim alanina yaklasik 700 m

mesafede bulunmaktadir.

3280 ada, 527 numarall parsel mevcut kullanmda bos olup, Uzerinde ekili dikili tarm
yaplilmamaktadir. Parselin  cevresi orman alanlarn ile cevrilidir. Parsel sahis

mulkiyetinde olup, kadastral yolu bulunmaktadir.

S&z konusu parsel yapllan son dedisiklik ile 'Ozel EFitim Alani”’ olarak dedistirilmis
olup, bir dnceki fonksiyonu ' Agaclandinlacak Alan’" olarak bilinmektedir. Yapilan bu
dUzenlemeye iliskin birtakim gerekceler ile Bursa 3. idare Mahkemesi'nin 2017/495
Esas No ile yUrUtmeyi durdurma karar alinmistir. Belirtilen gerekcelerin; 3194 sayil imar
Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve planlama etigine aykir bir durum
olusturmadigi tespit edilmis olup, gelen talep Uzerine yeni bir plan tadilat dosyasi

dUzenlenmistir.

UPA KENTSEL PLANLAMA MiMARLIK A.S. 3



BURSA iLi, NILUFER iLGESi, DEMIRCi MAHALLESIi, 3280 ADA 527 NUMARALI PARSELE
iLISKIN 1/5000 GLGEKLiI NAZIM iMAR PLANI

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Nilufer llcesi, Demirci Mahallesi'nde bulunan 3280 ada 527 numarali parsel

Bursa ili'nin ana arterlerinden olan izmir Yolu’nun gineyinde yer almaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani,  Nilifer ilcesi, Demirci Mahallesi icerisinde bulunan  Ahiska
Caddesinden guneybati istikametinde ilerlerken KicUk Sanayi girisinden yaklasik 1,8
km doguda yer almaktadir. Onemli ulasim akslan olan Ahiska Cd. ve Lefkosa Cd.

arasinda yer almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri
3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
3.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta yapillasma olmayip cevresinde Orman Alanlarn yer

almaktadrr.

4. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tek parselden olusmakta olup, parsel dzel sahis malkiyetindedir.

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi YURURLUKTEKi PLAN DURUMU

5.1.Planlama Alaninin Yurirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar

Planindaki Durumu

02.10.2015 tarihli Bursa BUyUksehir Belediye Meclis Karan ile 1/5000 Olcekli Nilbfer
Belediyesi Nazim imar Planinda séz konusu parsel; “Ozel Egitim Alani” olarak
planlanmistir. Bu tarinten 6nce parselin niteligi 'Agaclandiniacak Alan’'  olarak
bilinmektedir. Yapilan dizenlemeden sonra Bursa 3. idare Mahkemesi, 2017/495 Esas

No karar ile yUrUtmeyi durdurmustur.
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Sekil 3:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

6. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer ilcesi, Demirci Mahallesi sinirlarinda ké&in ve tapunun H21C10A pafta,
3280 ada, 527 parsellere kayitlh tasinmaza iliskin 1/5000 Olcekli Nilifer Belediyesi Nazim
imar Planinda 02.10.2015 tarihinde yapilan plan dedisiklidi ile, parsel alani *Ozel Egitim
Alan” olarak dUzenlenmistir. Fakat; Bursa 3.dare Mahkemesi tarafindan 2017/495

Esas No ile yUrUtmenin durdurulmasi karar alinmigtir.

Karar da gerekce olarak;

e 1/100.000 Cevre Duzeni Plani ve Merkez Planlama Bdlgesi 1/25.000 &lcekli
nazim imar plani hGkimlerine, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine aykin

oldugu,
e Uygulama imar plani onay surecinde yetki asimi yapildigi,
e Parsel Uzerinden enerji nakil hatti geciyor olmasi

nedenleriileri sUrUlerek acilan dava sonucu yuritme durdurulmustur.
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Tarafimizca yapilan incelemelerde;

e 1/100.000 Cevre Dizeni Plani, Merkez Planlama Bélgesi Nazm imar Plani
ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin  plan  hUkUmlerinde
“"Agaclandinlacak Alanlar’’ ile ilgili herhangi bir hUkim bulunmamaktadir.
“Agaclandiriacak Alanlar’” imar mevzuatinda *'Sosyal ve Teknik Altyapi™’
alani olarak belirlenen alanlar kapsaminda bulunmaktadir. Yapilan plan
degisikligi ile sosyal ve teknik donati anlaminda azaltma olmayip, aksine
Ozel egitim alani dnemli bir sosyal donati alani olarak kabul edildiginden

donati artisi oldugu disunulmektedir.

(Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde-5-i: Sosyal altyapi alanlar:
Birey ve toplumun kUltUrel, sosyal ve rekreatif intiyaclannin karsilanmasi ve
saglikl bir cevre ile yasam kalitelerinin artinimasina yodnelik kamu veya ozel
sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kUltUrel ve idari tesisler, acik
ve kapall spor tesisleri ile park, cocuk bahcesi, oyun alani, meydan,

rekreasyon alani gibi acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde-5-j: Sosyal tesis alani: Sosyal
yasamin niteligini ve duzeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi
kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilifasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda

hizmet vermek Uzere ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.)

e Konu parselin bulundugu alan yerlesim yerine yaklasik olarak 700 m
uzaklkta olup, yurume mesafesindedir. Kente bu kadar yakin olup, ayni
zamanda cevresinin orman arazisi ile kapl olmasi, kentin hava ve gurGIto
kifiliginden uzaokta olacagindan verilen hizmet kalitesini  artiracagi

dUsUnUlmektedir.

e BUyUksehir Ydénetmeligine gére; ilce Belediye Meclisinden gelen karar
aynen veya degistirerek onaylama yetkisi BUyUksehir Belediye Meclisine

verilmigtir.

e Parselin Uzerinden gecen enerji nakil hattinin salinm mesafeleri géz
onlnce bulundurularak gerekli cekme mesafeleri belirlenmis olup, ENH

altinda kalan alanda herhangi bir yapilasma karar getirilmemistir.
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Sekil 4: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Oneri

6.1. Planlama Alani Kullanimlari

Planlama alani toplam bUyUkligu korunmus olup, fonksiyonu degistiriimistir.

MEVCUT PLAN m2 ONERI PLAN m2

OZEL iLK VE ORTAOGRETIM TESISi | 10.627,00 m2 10.627,00 m2
ALANI

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar

7. 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Bursa li, Nilifer ilcesi, Demirci Mahallesi sinirlar icerisinde 3280 Ada 527 numarali
parselde kayitl tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ile
parsel, 1/5000 élcekli nazm imar plani kararlanna uyumlu olarak Ozel Egitim Alani

olarak dUzenlenmistir.

S6z konusu parsel dogusundan gecen kadastral yoldan cephe almaktadir. Planlanan

ozel egitim alanindaki yapilasma; E: 1.00, Yencok: 9,50 olarak veriimistir. Yapi cekme
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mesafeleri yoldan, diger bUtin parsel sinirlanndan ve parselin kuzeybat kdsesinden

gecene enerji nakil hattindan 10’ar m ¢ekilecek sekilde dUzenlenmistir.

Bdlgede Ozel Egitim Tesisi Alani eksikligi bulunmaktadir. Planlanan tesis yakin

cevresinde bulunan konut alanlarina ve Bursa kent yerlesimine hizmet verecektir.

il Milli Egitim MUdOrogo’nin 16.06.2015 tarihinde vermis oldugu goérUste; parselin Ozel

Egitim Tesisi Alani olarak kullanilacak olmasi uygun gorGlmustor.,

OZEL EGIFIM AL-ANIF'
e T
Yencoks9:50 m.-\ & | -

TR

D DO O P =1
\_l (__) { by

| PLAR DEGISIKEIK
( 1] LAC] | \ |

LA “M"‘

N TR

Sekil 5: 2840 Ada 8 Sayili Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
7.1. Planlama Alani Kullanimiari

Planlama alani bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSIYON Oneri Alan Biyikligi (m?)

Ozel Egitim Tesisi Alani 10.137,00

Tablo 1:1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimlari
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