BURSA iLI, YENISEHIR ILCESi, ULUCAMI MAHALLESI
209 ADA 32, 33, 34, 36, 37, 38, 76 VE 80 PARSELLERE iLISKIN
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Bursa Ili, Yenisehir ilgesi, Ulucami Mahallesi 209 Ada 32, 33, 34, 36, 37, 38, 76 ve
80 Parsellere iliskin hazirlanan plan degisikliginin amaci s6z konusu tasinmaz tizerinde
Yenisehir Belediyesi Kiitiiphanesi bulunmasi ve 76 parselin alan kullaniminin "Belediye
Hizmet Alan1" olarak degistirilmesi ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani kararlar ile
1/5000 olgekli nazim imar plani kararlarinin uyumlulugunun saglanmasidir. Bu
kapsamda Ulucami Mahallesi 209 Ada 32, 33, 34, 36, 37, 38, 76 ve 80 parsellere yonelik
nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Yenisehir Ilcesi Bursa Ili'nin dogusunda bulunmaktadir. Plan degisikligi
hazirlanan alan Ulucami Mahallesi sinirlari i¢cinde, Yenisehir ilge merkezinde ve Bilecik
Caddesi’'nin yaklasik 300 m gilineyinde, Ulucami Sokak ve Karabacak Sokak arasindaki
Haci Arif Sokak ve Eski Karacaali Sokak iizerinde yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alan 1458,95 m? biiyiikliigiindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii

PLANLAMA ALANININ JEOLOJiK DURUMU

Plan degisikligine konu alan1 da kapsayan Yenisehir ilcesi geneline iliskin
29.03.2000 tarihinde onaylanan jeolojik etiit raporunun sonug ve 6nerileri su sekildedir:



9.a. Organize Sanayi Bolgesi olarak belirlenen saha sist ve mermerlerin temeli
olusturdugu kesimler, “Yerlesime Uygun Alan - Zon-I"” olarak tanimlanmistir. Bu zonun
alt kisimlarinda ytizeylenen Neojen birimleri Zon-II'ye dahil edilmistir.

9.b. Yenisehir mevcut yerlesim alaninin kuzeyinde yaygin olan Kuvaterner ve
Neojen yash siltli ya da az cakilli kuml siltli killer yiiksek sisme potansiyeline sahip
olmalar ve ayrica bolgenin depremselligi dikkate alindiginda Zon-II “Onlem Alinmadan
Yapilasmaya izin Verilmeyecek Alanlar” olarak tanimlanmistir. Burada hafif yapilarda
(<3 kat) s18, yiizeysel temellerden kaginmali, ¢ok katli yapilarida (>4 kat) deprem yiizey
dalgalar1 dikkate alinarak derin temeller tercih edilmelidir. Imar alani genelinde bina
yuksekliginin bodrum art1 bes kat ile sinirlandirilmasinin yararh olacagi kanaatindeyiz.

9.c. Mevcut yerlesim alaninin temelinde, killer arasinda bant ve mercekler
seklinde olusan cakilli siltli kumlar dinamik ytkler altinda (Ms>7 deprem sirasinda)
yiksek sivilasma potansiyeline sahiptir. Bu nedenle bu kisimlar Zon-III “Ayrintili Etiit
Gerektiren Alanlar” olarak tanimlanmistir. Ayrica bu zon icinde Zon IIIA “Yiizey
Deformasyon Olasilifi Az” ve Zon IIIB “Yiizey Deformasyon Olasiligi Yiiksek” olmak
lizere iki alt zon belirlenmistir. Bu zonda “Zon III” yer alan parsellerde, parsel bazinda
yapilacak zemin etiitlerinde o6zellikle zeminin sivilasma potansiyeli ayrintili olarak
incelenmelidir.

10. Zon I, Zon II ve Zon IlI'de temel ve iist yap1 tasarimlar1 “Deprem Teknik
Sartnamesi”ne uygun olarak yapilmahdir.

11. Okul, hastane, itfaiye, belediye, postane, kaymakamlik, askeri tesisler v.b.
onemli yapilarda, kat durumuna bakilmaksizin ayrintili zemin etlidii yapilmasi
onerilmektedir. Bu tiir yapilar icin kesinlikle gorsel etiitler ile yetinilmemelidir.

12. Bu raporda verilen tiim zemin parametreleri zemin karakterizasyonu amaci
ile degerlendirilmeli ve bu verilerden hareketle zemin tasima giicii hesaplar1 yapilarak
imar alani icin genelleme yapilmamahdir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Plan degisikligine konu alan;

» n

e 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan'nda “Resmi Kurum Alan1”, "Tali is Merkezi
Alanm1" ve "Parklar ve Dinlenme Alam1" olarak planhdir.

iMAR PLANI DEGISIKLiGi

Bursa ili, Yenisehir Ilgesi, Ulucami Mahallesi 209 Ada 32, 33, 34, 36, 37, 38, 76 ve
80 Parsellere iliskin hazirlanan plan degisikliginin amaci s6z konusu tasinmaz tizerinde
Yenisehir Belediyesi Kiitiiphanesi bulunmasi ve 76 parselin alan kullaniminin "Belediye
Hizmet Alan1" olarak degistirilmesi ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani kararlari ile
1/5000 olgekli nazim imar plani kararlarinin uyumlulugunun saglanmasidir. Bu
kapsamda Ulucami Mahallesi 209 Ada 32, 33, 34, 36, 37, 38, 76 ve 80 Parsellere yonelik
nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile parselin bulundugu 80 parselin alan kullanimi
"Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak, 76 parsel tlizerindeki kullanim karari, bolge ihtiyaglar:
dogrultusunda "Belediye Hizmet Alanm1" olarak degistirilmistir. Ayrica, 32, 33, 34 ,36,



37 ve 38 parsellerin resmi kurum olan kullanim karari da, fiili duruma ve 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plani kararlarina gore yeniden diizenlenerek "Ticaret-Konut Alan1”
olarak degistirilmistir.
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Oneri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi



Hazirlanan plan degisikligi sonrasinda olusan alan dagilimi ve onayli plandaki
alan dagiliminin karsilastirmasi asagidaki tabloda yer almaktadir.

_ ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSiYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
TALI IS MERKEZI 234,10 16,04 - -
TiICARET-KONUT ALANI - - 161,47 11,08
BELEDIYE HiZMET ALANI - - 962,41 65,96
RESMi KURUM ALANI 1216,00 83,34 - -
KULTUREL TESIS ALANI - : 335,07 22,96
PARK ALANI 8,85 0,62 - :
TOPLAM ALAN 1458,95 100,00% 1458,95 100,00%




