BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

GEMLIK (BURSA)OSMAHIYE MAHALLESI VE HISAR
MAHALLESI

MUHTELIF ADA-PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU



AMAC

Planlamanin amaci, Bursa 2.Idare Mahkemesinin 09.05.2017 tarih ve 2017/440 E. sayili
yiiriitmeyi durdurma karar1 dogrultusunda; Gemlik Ilgesi, Muhtelif mahallerinde bulunan ve
Hukuki El Atmadan kaynakli Tazminat Davalarina konu olan Hisar ve Osmaniye mahallesi,
muhtelif ada-parsellerde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri ile “park
alaninda” kalan alanlarin “E:0,10 , Yencok:6,50 yapilanma kosullar1 ile “Rekreasyon
Alanina” alinmasma hakkinda ki davada “... rekreasyon alanlarina iligkin E:0,10 yapilagsma
kosulunun Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi’ne aykir1 olmasi sebebiyle E:0,05 olacak

sekilde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisiklikleri hazirlanmistr.
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30:123,00 niZ.

Harita :1- Planlama Alani (Osmaniye Mah. 82 ada, 76-116 parseller, 422 ada, 1-3-19 parseller, 423
ada, 1-2-3-4-5-6-11-13-14-15 parseller)

Harita :2- Planlama Alani (Hisar Mah. 200 ada, 1-2 parseller, 207ada, 18-20-21-22-23-24-25-26-
27-28-29-30-42-92-93 parseller, 1010-1 parsel, 671 ada, 53 parseller)



3.MULKIYET YAPISI

3.2.Miilkiyet Yapisi

Planlama alaninda 35 adet parsel tespit edilmis olup 6zel miilkiyette yer almaktadir. inceleme

alan1 toplami ise 69000 m? biiytikliigiindedir.

4. UST OLCEKLI PLANLAR

4.1.Bursa 2020 Yih 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Sozii edilen bu planda gelisme egilim ve potansiyellerinden hareketle baz1 yeni tanimlamalar
getirilmisgti. Bu tanimlamalardan birisi de “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan
kapsaminda yedi adet alt planlama bolgesi tanimlanmigtir. Bu alanlar Biiyiiksehir Belediye
simirlarinin il smir1 olmadan 6nceki Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari iginde kalan
bolgeleri belirtmektedir. S6z konusu bu bolgeler Merkez Planlama Bdlgesi, Bati Planlama
Bolgesi, Mudanya Planlama Bolgesi, Kuzey Planlama Bolgesi, Gemlik Planlama Bolgesi,
Dogu Planlama Bolgesi, Alagam (Uludag) Planlama Bolgesi’dir.

Gemlik Planlama Bolgesi, Kursunlu Belediyesi belediye siniri, Gengali, Kurtul, Engiirtiiciik
koyleri tapulama smiri, Umurbey, Gemlik ve Kii¢clikkumla Belediyeleri Belediye sinirlari,

Biiylikkumla- Karacaali, Narli, Yenikdy koylerinin tapulama smirmi kapsamaktadir.
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Harita 3: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani 1998 yilinda onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Planlama

Alan1” olarak belirlenmistir.



4.2.1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.04.2007 tarihinde onaylanan plan
kapsaminda, Bursa Gemlik Planlama Bolgesi i¢in 2020 yili i¢in Onerilen toplam niifus
230.000 kisidir. Planlama alan1 17142 hektardir. Bu alan kapsaminda; Kursunlu, Umurbey,
Gemlik ve Kiiclikkumla Belediyeleri belediye sinirlari, Gengali, Kurtul, Engiiriiciik koyleri

tapulama snir1, Biiylikkumla, Karacaali, Narli, Yenikdy koylerinin tapulama smirlar1 yer

almaktadr.
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Harita 4: 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 1/25.000 6lgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda
Osmaniye mahallesindeki muhtelif ada ve parseller “Tarim Alan1” , Hisar mahallesi muhtelif
ada ve parseller ise “meskun kentsel yerlesme alan1” olarak planlidir.



4.3.1/5.000 olcekli Gemlik Nazim imar Plam

Planlama alani: Osmaniye mahallesi ve Hisar mahallesindeki alanlar: Bursa 2.idare

Mahkemesinin 09.05.2017 tarih ve 2017/440 E. sayih yiiriitmeyi durdurma karar1 almistir.

Harita 6: Mahkeme Karar ile iptal edilen Osmaniye mahallesi muhtelif ada ve parseller



4.3.1/1.000 dlcekli Gemlik Uygulama Imar Plam

Planlama alani: Osmaniye mahallesi ve Hisar mahallesin deki alanlar: Bursa 2.Idare

Mahkemesinin 09.05.2017 tarih ve 2017/440 E. sayili yiiriitmeyi durdurma karar1 almistir

Harita :7- Planlama Alan1 (Osmaniye Mah. 82 ada, 76-116 parseller, 422 ada, 1-3-19 parseller, 423

ada, 1-2-3-4-5-6-11-13-14-15 parseller
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Harita :8- Planlama Alan1 (Hisar Mah. 200 ada, 1-2 parseller, 207ada, 18-20-21-22-23-24-25-26-27-
28-29-30-42-92-93 parseller, 1010-1 parsel, 671 ada, 53 parseller)



S.PLANLAMA KARARLARI

5.1.Planlama Kararlan

Mahkeme karar1 dogrultusunda; Gemlik ilgesi, Osmaniye mahallesi, 82 ada, 76-116
parsel, 423 ada, 1-2-3-4-5-11-12-13-14-15 parseller, 422 ada, 1-3-8-9-10-11-19 parsellerin ve
Hisar mahallesi, 207 ada, 23-24-25-26-27-28-29-30-42 parseller, 200 ada, 1- 2- 12- 18-19-20
parseller, 1010 ada, 1 parsel, 671 ada, 53 parsel, 1030 ada, 1 parsel, 1031 ada, 1 parsellerin
“park alanindan” “E:0,05 , Yencok: 9,30 yapilasma kosullu rekreasyon alanina” alinmasina
iliskin 1/1000 &lgekli Gemlik Ilave ve Revizyon Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

ONAYLI NAZIM iMAR PLANI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI
Park ve Dinlenme 15869+50731 -—
Tesisi Alan1
Rekreasyon Alani S 15869+50731

200-207 ADALAR, MUHTELIF PARSELLERDE .
111000 GLEEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIELI¢
GOSTERDM

Gemlik ilgesi, Hisar mahallesi, 207 ada, 23-24-25-26-27-28-29-30-42 parseller, 200 ada, 1- 2-
12- 18-19-20 parseller, 1010 ada, 1 parsel, 671 ada, 53 parsel, 1030 ada, 1 parsel, 1031 ada, 1
parseller

Gemlik ilgesi, Osmaniye mahallesi, 82 ada, 76-116 parsel, 423 ada, 1-2-3-4-5-1 1-1_2-13-14-15
parseller, 422 ada, 1-3-8-9-10-11-19 parsellere ait 1/11000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi




