
BURSA , OSMANGAZ LÇES , YUNUSEL  MAHALLES , H22D01A1B PAFTA, 10577

ADA, 1 PARSELE N 1/1000 ÖLÇEKL  HAVAALANI KUZEY  YERLE M BÖLGES

UYGULAMA MAR PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

PLAN DE KL  YAPILMASININ GEREKÇES  VE AMACI:

Bursa li, Osmangazi lçesi, Yunuseli Mahallesi H22D01A1B pafta, 10577 ada 1 parselde

1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  De ikli i haz rlanm r.

Haz rlanan plan de ikli i ile Konut Alan  olarak planl  olan alanda plan notu de ikli i

yap lm r.  Plan  de ikli ine  konu  10577  ada  1  nolu  parsel  12132,06  m2

büyüklü ündedir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULA IM LER

Plan de ikli ine konu ta nmaz Bursa Merkezinin kuzeyinde, Osmangazi lçe s rlar

dahilindedir. Plan de ikli i haz rlanan alan konumu itibariyle güneyde zmir

Caddesi’ne ba lanan Fuat Ku çuo lu Caddesi’nin bat nda, askeri havaalan n ise 600

m kuzeyinde konumlanmaktad r.

Söz konusu alan n yak n çevresi arazi kullan na bak ld nda a rl kl  olarak konut

kullan ml  alanlar n a rl kta oldu u görülmektedir.

Plan De ikli ine Konu Alan n Uydu Görüntüsü



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Plan Durumu: Plan de ikli i haz rlanan parseller Merkez

Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan nda “175 ki i/ha Seyrek Yo unlukta

Meskun Konut Alan ” olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu

Planlama Alan  1/5000 Plan Durumu: Osmangazi Belediyesi 1/5000 Ölçekli Naz m

mar Plan nda plan de ikli ine konu alan “250  ki/ha  Orta  Yo unlukta  Öneri  Konut

Alan ” olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu



Planlama Alan  1/1000 Plan Durumu: Onayl  “1/1000 Ölçekli Havaalan  Kuzeyi

Yerle im Bölgesi Uygulama mar Plan ”nda parsel, E=1.25 yap la ma ko ulu ile Ayr k

Nizam Konut Alan  olarak planl  durumdad r.

Plan de ikli i haz rlanan parsele ili kin onayl  plandaki mevcut plan notlar  a daki

gibidir;

1) Konut adas  bütününde veya 10.000 m2 üzerindeki parsellerde uygulama yap lmas

halinde yap  yüksekli i Bursa Askeri Havaalan  Mania kriterlerine uyulmas  kayd  ile

serbesttir.

2) Bursa Büyük ehir Belediyesi mar Yönetmeli i Hükümleri geçerlidir.

Onayl   1/1000 Onayl  Uygulama mar Plan

UYGULAMA MAR PLANI DE KL :

Haz rlanan plan de ikli i ile alanda yap lmas  dü ünülen projenin i levine uygun daha

nitelikli yap la man n sa lanabilmesi amac  ile plan notu de ikli i yap lm r. Mevcut

durumdaki plan notunda konut adas  bütününde veya 10.000 m2 üzerindeki parsellerde

uygulama yap lmas  halinde yap  yüksekli i, Bursa Askeri Havaalan  Mania kriterlerine

uyulmas  kayd  ile serbest b rak lm r. Haz rlanan plan de ikli i ile revize edilen plan



notunda yap  yüksekli i, Yençok=40.50 m olarak düzenlenmi tir. Alanda ba ka herhangi

bir de iklik yap lmam r.

Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan

Yap lan plan de ikli i sonucunda ortaya ç kan alan da  a daki gibidir.

Planlama Alan  Kullan mlar :

KULLANIM FONKS YONU
ONAYLI ÖNER

ALAN
(M2)

ORAN
(%)

ALAN
(M2)

ORAN
(%)

KONUT ALANI (AYRIK N ZAM) 12132.06 100.00% 12132.06 99.55%
TOPLAM ALAN 12132.06 100.00% 12132.06 100.00%

PLAN NOTU:

1) Konut adas  bütününde veya 10.000 m2 üzerindeki parsellerde uygulama

yap lmas  halinde yap  yüksekli i, Yençok=40.50 metredir.


