BURSA ILI, OSMANGAZI iLCESI, YUNUSELI MAHALLESI, H22D01A1B PAFTA, 10577
ADA, 1 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI HAVAALANI KUZEYi YERLESIM BOLGESI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi H22D01A1B pafta, 10577 ada 1 parselde
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile Konut Alani olarak planlh olan alanda plan notu degisikligi
yapilmistir. Plan degisikligine konu 10577 ada 1 nolu parsel 12132,06 m?2
blyuklugtundedir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Plan degisikligine konu tasinmaz Bursa Merkezinin kuzeyinde, Osmangazi ilge sinirlan
dahilindedir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibariyle gineyde izmir
Caddesi’ne baglanan Fuat Kusguoglu Caddesi’'nin batisinda, askeri havaalaninin ise 600

m kuzeyinde konumlanmaktadir.

S6z konusu alanin yakin gevresi arazi kullanimina bakildiginda agirlikli olarak konut

kullaniml alanlarin agirlikta oldugu gorilmektedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gorintsu



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alam 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan parseller Merkez
Planlama Bdlgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda “175 kisi/ha Seyrek Yogunlukta

Meskun Konut Alan1” olarak planh durumdadir.

Onayl 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan: Durumu

Planlama Alam 1/5000 Plan Durumu: Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda plan degisikligine konu alan “250 ki/ha Orta Yogunlukta Oneri Konut

Alan1” olarak planl durumdadir.

Onayl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Durumu



Planlama Alam 1/1000 Plan Durumu: Onayh “1/1000 Olcekli Havaalan: Kuzeyi
Yerlesim Boélgesi Uygulama imar Plani”nda parsel, E=1.25 yapilasma kosulu ile Aynk

Nizam Konut Alani olarak planh durumdadir.

Plan degisikligi hazirlanan parsele iliskin onayh plandaki mevcut plan notlar: asagidaki
gibidir;

1) Konut adasi batininde veya 10.000 m2 tzerindeki parsellerde uygulama yapilmasi
halinde yap1 yuksekligi Bursa Askeri Havaalan1 Mania kriterlerine uyulmas: kayd ile

serbesttir.

2) Bursa Bliyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi Hikimleri gecerlidir.

Onayl: 1/1000 Onayl: Uygulama Imar Plan:

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Hazirlanan plan degisikligi ile alanda yapilmasi dustnulen projenin islevine uygun daha
nitelikli yapilasmanin saglanabilmesi amaci ile plan notu degisikligi yapilmistir. Mevcut
durumdaki plan notunda konut adasi buttintinde veya 10.000 m2 tzerindeki parsellerde
uygulama yapilmasi halinde yap: yuksekligi, Bursa Askeri Havaalan1 Mania kriterlerine

uyulmasi kayd ile serbest birakilmistir. Hazirlanan plan degisikligi ile revize edilen plan



notunda yap1 yuksekligi, Yencok=40.50 m olarak dizenlenmistir. Alanda baska herhangi
bir degisiklik yapilmamistir.
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TOPLU KONUT ALANI
EMSAL: 1.50
Hmax: 6 KAT

BOLGE KATLI OTOPARKI
H=12.50M.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant
Yapilan plan degisikligi sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.
Planlama Alani1 Kullanimlari:
ONAYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU ALAN ORAN ALAN ORAN
M2) (%) M2) (%)
KONUT ALANI (AYRIK NIZAM) | 12132.06 | 100.00% | 12132.06 | 99.55%
TOPLAM ALAN 12132.06 | 100.00% | 12132.06 | 100.00%

PLAN NOTU:

e ot ot e e e e e e e A

1) Konut adasi biatiiniinde veya 10.000 m2 Uzerindeki parsellerde uygulama

yapilmasi halinde yapi yiksekligi, Yencok=40.50 metredir. |



