NIiLUFER ILCESI, OZLUCE MAHALLESI, H21C04A PAFTA, 4611 ADA 1-2-3-4
PARSELLER, 4612 ADA 4 PARSEL DE NILUFER BELEDIYESI 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ozliice Mahallesi, H21C04A Paftalar, 4611 ada 1-2-3-4
parseller, 4612 ada 4 parsel de Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
degisikligi hazirlanmigtir.

Ozliice Mahallesi Bursa Merkezinin batisinda, Niliifer Belediyesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu alan konumu itibariyle Ozlice Metro
istasyonu'nun 1,3 km kuzeyinde, Ozliice Cami’nin 520 m giineydogusunda, Cicek
Caddesi uzerinde konumlanmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan parseller toplamda
11000 m? dir. Plan degisikligine konu alan ise 11958,61 m? biyiikligiindedir.
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Plan Degisikligi Hazirlanan Alan
4611 ada 1-2-3-4 parseller, 4612 ada 4 parselin planlari incelendiginde;

Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu: Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olcekli
Nazim imar Planinda parseller 200 kisi’ha Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alaninda
kalmaktadir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu: Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda parseller 100 kisi/ha Az Yogunlukta Meskun Konut Alaninda kalmaktadir.

Parsel guneyden 16 m, dogudan ise 22 m genigliginde tasit yoluna cepheli

durumdadir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu: 1/1000 Olcekli Nilifer Batikent Uygulama
imar Plani Degisikligine konu alan TAKS= -, KAKS= 0.40 yapilasma kosullari ile
Ayrik Nizam 2 kath Konut Alaninda kalmaktadir. 4612 ada 4 parsel ve 4611 ada 3 ve

4 parsel arasinda 8 m genigliginde yaya yolu planhdir.

Bdlge icindeki trafik akisinin yogun olmasi ticaret kullanim alani talebini artirmistir.
Ticari aktivitelere katki saglamasi ve bolgeye canlilik getirmesi amaciyla s6z konusu
parsellerin Ticaret Alanina donusturiimesi amaciyla parsellerin konuta alaninda

kalan kisminda plan degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan degisikliginde 100 kisi/ha Az Yogunlukta Meskun Konut Alani olarak
planli bulunan alan yeni durumda Ticaret Alani olacak sekilde fonksiyon degisikligi
yapiimistir. Konut alanin blayuk bir kisminin Ticaret Alani olarak onerilmesi bolgede

yogunlugu azaltici bir durumdur.



Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Yapilan duzenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi agagidaki gibidir.

KULLANIM FONKSIYONU ONAYLI PLAN ONERI PLAN
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
AZ YOGUNLUKTA MESKUN
KONUT ALANI 11958.61 | 100.00 0.00 0.00
TICARET ALANI 0.00 0.00 11958.61 | 100.00
TOPLAM ALANI 11958.61 | 100.00 | 11958.61 | 100.00

Belirtiimeyen hususlarda onayli Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

HukUmleri gecerlidir.




