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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Mudanya llcesi, Bademli Mahallesi, 1408,1409,1534 ve 1542

saylll parselleri kapsamaktadir. Planlama alani 4 parselden olusmaktadir.

S6z konusu parselin - mevcut durumuna bakildiginda alan  genelinde yapl

bulunmamakta olup parseller agirlikll olarak yapilasma strecini tamamlamamistir.

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda "Ticaret Alani” olarak

tanimlanmistir. Cevresinde Meskun ve Gelisme Bag Bahce Alanlar yer almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/5000 Olcekli Mudanya
Nazim imar Planinda planlama alaninin bir kismi Park, bir kismi ticaret ve bir kismi da
Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani'nda kalmaktadir. Ticaret ve konut alani olarak
planlanmis olan parsellerde fonksiyon ayrm cizgileri kadastral duruma gére
sekillendirilmistir. Bu sebeple parsellerde bicimsiz bir yapilasma ortaya cikmakta, hatta
yapillasma kisitlanmaktadir. Hem ficaret hem de konut alaninda ayni sorun
go6zlemlenmistir. Parsellerde alan bUyUklUkleri korunarak konut ve ticaret alanlar
planl bir yapillasmaya imkan saglayacak sekilde dUzenlenmek istenmektedir. Bu

nedenle ilgili parseller icin nazim imar plani degisikligi talep edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Mudanya licesi, Bademli Mahallesi'nde bulunan yaklasikk 27807.8 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde konut ve park alanlarn

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Mudanya llcesi, Bademli Mahallesinde bulunan Dinya Caddesi’nin

batisinda Maksem Caddesi'nin dogusunda konumlanmustir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde kuzey-guney istikametinde

yUkselmektedir. EQim %5-10 arasinda degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani guney-kuzey istikametinde denizden 121-143 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu-bati bakilidir.
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3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda aynntill jeolojik ve jeoteknik etld gerektirici bir plan degdisikligi

talebi bulunmamaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta yapillasma bulunmamaktadir. Alan konut, park ve

ticaret alani olarak planli olup genel olarak bostur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin GérinUsu-1

Fotograf 3: Planlama Alaninin G&rinusu-3
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Fotograf 4: Planlama Alaninin GordnUsu-4
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5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 4 parselden olusmakta olup, sirket ve sahis mulkiyetindedir. Toplam
alan bUyUkIGgu 27807.7 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda "Ticaret Alani” olarak

fanimlanmigtir.

Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alaninin bir kismi park, bir kismi Ticaret ve bir kismi da Az

Yogunlukta Gelisme Konut Alani'nda kalmaktadir.

Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Mudanya llcesi, Bademli Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H21B19D
pafta, 1408,1409,1534 ve 1542 numaralarda kayitli tasinmazliara iliskin hazirlanan
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilatinda; mevcutta park, ticaret ve az yogunlukta
gelisme konut alani olarak planli alanlarin fonksiyonlar ve buUyuUklUkleri korunacak

sekilde alandaki dagilimi duzeltiimis ve kullanilabilirlikleri arfacak sekilde yeniden
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onerilmistir. Alanin gineybatisinda bulunan park alaninin bir kismina ticaret alani

onerilmis, dedistirilen park alani ise alanin kuzeyindeki park alani ile birlestirilmistir.

Y

Sekil 5: Parselle lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin bUyUklUkleri asagidaki gibidir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN (m?) ONERI ALAN (m?)
Ticaret Alani 9988.88 9980.60

Konut Alani 14857.97 14852.24

Park Alani 2960.95 2966.01

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiari

FONKSIYON MEVCUT ALAN (m?) ONERI ALAN (m?)
Ticaret Alani 8721.18 8721.60

Konut Alani 13721.009 13721.86

Park Alani 2051.86 2811.50

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiari
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