OSMANGAZI ILCESI KIREMITCI MAHALLESI 7286 ADA 1 SAYILI PARSELE
ILiSKIN 1/1000 OLCEKLIi YENI MERKEZ UYGULAMA iMAR PLAN
DEGISIKLIGI

PLANLAMA ALANININ KONUMU;

[li: Bursa

[lge: Osmangazi

Mahallesi: Kiremitgi

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Yeni Merkez Uygulama imar Plan
Ada/Parsel: 7286 ada 1 sayili parsel

Plan degisikligine konu alan yaklasik 1163 m? olup, parselin tamami Bursa Ticaret

Borsasina aittir.

Resim 1: Alana iliskin uydu goriintiisii

S6z konusu alan Osmangazi lgesi, Kiremitci Mahallesinde, Kiremitgi caddesine
cephesi olan , Sehrekiistii Metro Istasyonunun 280 mt. Giineyinde , Doganbey TOKI

Konutlarinin arasinda yer almaktadir.



YAPILAN iINCELEME VE ARASTIRMALAR;

a. Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2000 yili niifusu 642337 kisi, yiizol¢timii 11710.4
hektardir. Osmangazi’ de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir. Osmangazi,

Bursa Ilinde Merkez Bat1 bolgesinde Kent Niifusunun toplam niifusa oraninin (%95) iistiinde,
tiim il bazinda (%77) ve Ulkedeki oraninda (%64.90) iistiindedir.

Planlama i¢in niifus kabulii, 2025 yili i¢in ortalama 642.918 kisi alinmistir.

b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler
Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4 iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa ili'nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa

karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. il genelinde ve planlama boélgesinde; istihdamin sektorlere gore
dagilimi1 asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii
olarak ti¢ ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 %o 1990 %o 2000 %o

Tarim 257.699 [51,98 265.520 140,08 277.075 |33,56
Sanayi 114.684 |23,13 207.164 31,27 270.059 [32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 |28,65 278.397 (33,72

Toplam (¢alisan sayisi) 495.813 |100,00 [662.517 |100,00 |825.531 |100,00

il Nufusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38.85

Kaynak: TUIK
Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07

oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3

oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2

oraninda gelisme saglamigtir



C. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alan1 ve yakin g¢evresi Baymndirlik ve Iskan Bakanlhigi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita) Bu
nedenle tiim deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle 1. Derece Deprem
Bolgesine ait katsayilarin kullanilmasi gereklidir bulunmustur.

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fay1 (KAF)’ nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi

riski ve tehlikesi degerlendirilmistir.

Planlama alan1 genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda
heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir. Ayn1 zamanda ¢alisma alaninda
herhangi bir su baskini tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha 6nceki boliimlerde tartisilan
bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, calisma alani 1 ve 2.nci derece deprem bolgesi

siirinda yer almaktadir.

Afetler yasasi kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen cok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bolgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DS tarafindan

verileri plana yansitilmigtir.

MEVCUT ONAYLI iMAR PLAN KARARLARI
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.07.2008 tarih 487 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda “Kiiltiirel Tesis Alaninda”
kalmaktadir.

~

Resim 2: Onayh 1/5000 Ol¢ekli Osmangazi Nazim Imar Plam



1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Bursa Osmangazi Belediye Meclisi'nin 11.11.2005 Giin ve 1032 Sayili Karari Ile
Uygun Goriilmiis, Biiyiiksehir Belediyesi Baskanliginca 15.12.2005 Giin ve 741 Sayili1 Karar1
ve 16021035/323 Say1 ile Onaylanan 1/1000 Olgekli Yeni Merkez Uygulama Imar Plam
Revizyonunda “Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alaninda” yer almaktadir.

KUNUT ALANI
MAX. INSAAT ALANI:
16 000 M2
Hmax:serbest

Resim 3: Onayh 1/1000 Olgekli Yeni Merkez Uygulama imar Plam Revizyonu
PLAN KARARLARI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin Saglik Isleri Sube Miidiirliigiiniin 27.01.2017 tarih ve
E.16108 sayili yazist ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi talep
edilmistir.Onayli 1/1000 Olgekli 1/1000 Olgekli Yeni Merkez Uygulama Imar Plam
Revizyonunda Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alaninda yer alan Kiremit¢i Mahallesi, 7286 ada 1 sayili
parselde bulunan Sivil Mimari Ornek Yapinin iizerinde Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin
GADEM ( Genglik Aile Destek Merkezi Binasi) bulunmaktadir. Bursa ilinin giderek artan
niifusa iligkin bu parsel icerisinde daha biiyiik bir hizmet verebilmek i¢in proje gelistirilmis
olup onaylanmak tizere Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kuruluna gonderilmis ve
21.11.2016 tarih ve 6362 sayili “..... onerilen yeni yapilanma ve ¢evre diizenleme projesinini
prensipte uygun olduguna,; koruma amacli imar planinda Sosyal Kiiltiirel Tesis Alant olarak
gosterilen, tescilli yapimin bulundugu 1 parsel ve cevresine yédnelik imar uygulamasi
gergeklestirildikten sonra onerilen projenin uygulamasina gegilebilecegine karar verilmistir”
Kurul karar1 dogrultusunda sosyal kiiltiirel tesis alani olarak planlanan bdlgenin imar hattinin
kadastroya uygun sekilde diizeltilerek sorunun ¢oziilmesi diisliniilmiistiir. S6z konusu plan
degisikliginin yapilabilmesi i¢in Miilkiyeti Bursa Ticaret Borsasmna ait oldugu i¢in kurum
gorlisii alinmis olup, plan degisikliginin yapilmasinin uygun oldugu kurum goriisii verilmistir.

PLAN NOTU
1. BURSA KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
AYNEN UYGUN GORULMESI HALINDE UYGULAMAYA GECILECEKTIR
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Resim 4: ONERI 1/1000 Olcekli Yeni Merkez Uygulama imar Plam Revizyonu



