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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilofer iicesi, Ozlice Mahallesi, 4419 ada 4 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda parselde bos durumda olup,

yapl bulunmamaktadir. Planlama alni yapilasma strecini tamamlamamistir.

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda planlama alani “Orta Yogunluklu  Gelisme Konut  Alani”"nda
kalmaktadir. Planloma alanin ¢evresi agirlikli olarak konut ve Universite alani olarak

planhdir.

YUrorlOkteki 1/5000 Olcekli Nilufer Nazim imar Plani'nda “Az Yogunlukta (100 ki/ha)
Gelisme Konut Alani” olarak planlidir. imar planinda séz konusu parsellerin yakin
cevresinde Ozel EGitim Alani, Ozel Sosyal Tesis Alani, Sadlik Alani, Kres alani gibi
donatl alani yogunlugu gérilmekte olup, bu durum alanda Ticaret ihtiyaci
doguracaktr. Bu sebeple s6z konusu parselde, ¢cevresindeki ticaret alani ihtiyacini
karsilamak icin konut alanindan tficaret alanina dénustirlimesine ydnelik nazim imar

plani degisikligi hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilufer licesi, Ozllce Mahallesinde bulunan yaklasik 1194,53 m?
bUyUklGgunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut alanlar ve

donati alanlarn bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Iicerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planloma alani, énemli bir ulasim aksi olan Ugur Mumcu Bulvarn'nin kuzeyinde
konumlanmis olup, Tutku Caddesi'nden giris almaktadir. Planlama alaninin ulasim

iliskisi ve bulundugu konum plan degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan dUstk egim derecesine sahip olup, egim
%0-1 arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak gineydogudan kuzeybatiya dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzeybat-gineydogu istikametinde denizden 80-81 m. yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gineydogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etiodU etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. LANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta yapillasma bulunmamakta olup cevresinde konut, ticaret

ve donati alani yogunlukludur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gorinusu-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérindsd-2

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 4419 ada 4 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sirket mUlkiyetindedir. Toplam alan bUyUklogu 1194,53 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DuUzeni Planinda planloma alani “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani"nda

kalmaktadir. Planloma alanin cevresi agirlikli olarak konut ve Universite alani olarak

planlidir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Séz konusu parsel yUrorUkteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazm imar Plan’'nda “Az

Yogunlukta (100 ki/ha) Gelisme Konut Alani” olarak planhidir. Yakin cevresi yogunlukla

donati alanlar ve konut alani olarak planlanmustir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer ilcesi, Ozlice Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C03C2A
pafta, 4419 ada, 4 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli Niltfer
Nazim imar Plani Tadilatinda; konut alani olarak planlanmis parselin ticaret alanina

doénUstUrilmesi 6ngdérilmustar.

Ongérilen plan degisikligi bolgedeki kullanim tercihlerinin ve ihtiyaclarin degismesi,
bu ihtiyaclann giderimesi icin  konut alanindan ficaret alanina  degisimini

icermektedir.
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Sekil 5: 4419 Ada 4 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat
7.1. Planlama Alani Kullanimiari

Planlama alaninin fonksiyonu degistiriimis, bUyuklUkleri korunmustur.

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU (m2)
Mevcut Konut Alani 1195,65
Oneri Ticaret Alani 1195,65

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimlar
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