OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM
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KARACABEY i_I.CE_Sj_TAVSANLI MAHALLESI 2 PAFTA 11 ADA 19-20-21-22 PARSELLER NAZIM IMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bélgeye géc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari icinde
Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, glinimizden 4000 vyil
kadar 6nce Orta Asya’dan geldikleri 6ne siirlilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar,
Lidyallar, Persler, Biiyiik iskender, Bergama Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini
goren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armadanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye
baghliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beylidi sinirlari igine katilir.

Karacabey Niifus Verileri:

90.000
80.000
Tablo 2- Karacabey Niifusu 2007-2011 70,000 |
= - - 60.000
Toplam ilce merkezi Belde/koyler s0000 | B——m———g——a— SO
40.000 ~#—ilce merkezi
2007 79.115 52.016 27.099 s | i Belde/kdyler
2008 | 79.224 51.642 27.582 O i s
2009 78.824 51.907 26.917 10,000 |
2010 79.229 53.080 26.149 0
2007 2008 2009 2010 2011
2011 79.736 54.296 25.440
Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Goriildiigu gibi kdy niifusu diislis gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

ilce niifusunun ortanca yasi 36,4’tir ve ilge icin Nifus Piramidi asagida verilmistir.

ERKEK KADIN

-4.000 -3.000 -2.000 -1.000 0 1.000 2.000 3.000 4.000

2011 yil ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayitl olunan illere bakildiginda halkin %72,5a yakini Bursa iline
kayitliyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Ilce niifusunun ortanca yasi 36,4'tdr.

2-PARSELLERIN KONUMU VE OZELLIKLERi:

11 ADA 19-20-21-22 PARSELLER: Bursa ili, Karacabey Ilcesi, Tavsanli Mahallesi 11 ADA 19-20-21-22
parseller Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir. Plani yapilan parsellerin yiiz lgima toplam 657,13
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m2 dir. 58 Sokak, 97 Sokak, Bandirma Caddesi, Cezaevi Caddesi ve Sadik yilmaz Caddelerinin birlestigi meydan
alanindan gikan 97 Sokada cepheli durumdadir. Parsellerin toplam cephesi yaklagik 42 m kadardir. Parsellerin
genel formu yamuk seklindedir.

Planlama Alani Hava Fotografi

3-PLANLAMA BOLGESI:

11 ADA 19-20-21-22 PARSELLER: Plan degisikligi yapilan alan Karacabey Ilce merkezinin giiney-bati yéniinde
flcenin 2. merkezlerinden biri olan eski hastane ve terminal yolu bdlgesinde bulunmaktadir. Belirtilen bélgede
planlama alani; merkeze 380 m, Terminal Alanina 280 m, Pazar Alanina 460 m kus ugusu mesafede yer
almaktadir.

Sehrin merkezi sayilan bir noktada yer almaktadir. ilce merkezinden Bursa-Canakkale Yoluna baglanti
yapan arterler (izerinde yer almasi, 5 farkhh yol badlantisi ile olusan merkeze yakin olmasi,terminal bélgesinde
bulunmasi nedeniyle yogun arag ve yaya trafiginin goriildigi bir noktadir.

Yapilasma hizli kayda deder artis gOsteren bir ivmeye sahiptir. Yapilasmaya uygun bos parsel yok
denecek kadar azdir. Yapilasma eski yapilarin yikilip yenilerinin elde edilmesi seklinde gergeklesmektedir.

Bolgenin topografyasi nispeten edimli oldugu igin erigebilirlik ve alt yapi problemi gériilmemektedir. Alt
yap! standart seviyede olup bdlge merkez igin 6nem arz eden konumdadir. Bblge sakinleri orta ve Ust gelir
grubundaki kisilerdir.
3.1-MEVCUT PLANLARDAKi DURUMU
3.1.1-1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Karacabey Ilgesi Bursa Ilinin 17 ilcesinden orta &lgekli biiyiikliige sahip bir kag ilcesinden biridir. Merkez sinirlari
dodal ve insan eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dodu yonlerinde arazi yamaglari, bati ve
guneyde ise iller arasi yollarla sinirflanmistir.
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Bu diizendeki esiklere gore hazirlanan ilgenin planlarinda, parseller Cevre Diizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
ongoriilen bolgede yer almaktadir.

3.1.2-1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU

11 ADA 19-20-21-22 PARSELLER: Planlama konusu alan Karacabey ilcesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani
kapsaminda parseller "Konut Alani" olarak 6n gériilen bolgede yer almaktadir. Yakin bdlgesinde terminal alani,
hastane alani, ticaret alanlari, yiksek yogunluklu konut bélgeleri ile 10 ve 14 m lik ulasim akslari bulunmaktadir.

Karacabey Ilgesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

4-PLANLAMANIN AMACI: Plan degisikligi hazirlanan 11 ada 19-20-21-22 parseller mevcut durumda; Gizerinde
bitisik nizam 1-2 katli eski tarz metruk yapilar yer almaktadir. Blyiiyen Ulke ve bolge ekonomisiyle beraber
Karacabey ilgesindeki yeni gelismelere cevap vere bilmek amaciyla tespit edilen alanda imar degisikligine
gidilmistir.

ALAN TABLOSU
11 Ada 19-20-21-22 Parsel | Mevcut(m?2) | Oneri(m2)
KONUT ALANI 657,13 0,00
TiCK ALANI 0,00 657,13
TOPLAM ALANI 657,13 657,13

5-PLAN DEGIiSIKLIGI SONUG: 11 ada 19-20-21-22 parseller icin hazirlanan plan degisikliginin sosyal ve
teknik gerekgeleri su sekilde gerceklesmistir. Karacabey ilcesi son 5-10 senelik siire periyodunda yatinmlarin
artmasi gelisme bdlgesinin yetersizligi, niifus artisi; merkezde, yapi élgeginde doniisimi tetiklemistir. Gelen
niifusla birlikte plan sinirlari dahilinde yeni ticari alanlara ihtiyaglar artmistir.

Bunun karsilifinda merkeze yakin yada merkez sayilabilecek bdlgeler ve bu bdlgelere hizmet eden akslar
da ticaret birimleri nitelikli yapi tercihine gitmis daha biiyiik yer arayisina gitmektedir. Bu dogrultuda alt merkez
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sayllabilecek bu bélge ve gevresine etki edecek bir sekilde planlama konusu parseller ticaret+konut alani olarak 6n
gorulmustur.

Hazirlanan Plan dedisikligi imar mevzuati ve sehircilik ilkelerine uydundur.
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