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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilofer iicesi, Ozllce Mahallesi, 4596 ada 1 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Parselin mevcut durumu incelendiginde bos durumda olup, yapilasma sUrecini

tamamlamamistir.

Planlama alanina ait planloma kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre

DUzeni Planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani™ olarak tfanimlanmigtir.

YUrOrlikteki 1/5000 Olcekli Nazm imar Planinda planlama alani Az Yodunlukta
(100k/ha) Meskun Konut Alani"nda kalmaktadir. S6z konusu parselin - Konut
Alanindan, Ozel Egitim Alan’'na dénUstUrlimesi talep edimektedir. Bu talep
dogrultusunda ve yapilan tespitler neticesinde 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

degisikligi hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Nilufer llcesi, Ozlice Mahallesinde bulunan yaklasik 2500 m2 bUyUkliginde
olan planlama alani yakin cevresinde konut alanlarn, park ve donati alanlar

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, OzIlce Mahallesi’'nde, Sila Caddesi'ne badlanan 12 metrelik yoldan
cephe almaktadir. Parselin ulasim baglantilari, yol genislikleri ve konumu istenilen plan

degisikligini destekleyici niteliktedir.
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3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde dUz ve duze yakin egime

sahiptir. EQim %0-2 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planloma alani guneydogu-kuzeybati istikametinde denizden 72-73 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gineydogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektfirecek bir

dedisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapiimamistir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta bos olup alanin cevresi genel olarak yapillasma

sUrecini tamamlamamistir. Alanin cevresinde agirlikli olarak konut, park ve donat

kullanimi mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin G&ranusu-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin GSrindsi-2

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 4596 ada 1 parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup, tamami

sahis mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUkligu 2500 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda “Orta Yodunlukta

Gelisme Konut Alan” olarak tfanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plan'nda planlama alani *Az Yogunlukta (100k/ha) Meskun Konut Alani” olarak
planlanmistir. S6z konusu parselin yakin cevresi genel olarak konut, park, egitim

alanlarn olarak planlidir.
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i

Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Nilufer llcesi, Ozlice Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H21C04A pafta,
4596 ada, 1 numarada kayitl tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/5000 Olcekli Nilufer
Nazim imar Plani Tadilatinda; Konut Alani olarak planl parsele Ozel Egitim Alani’na
dnerilmistir.  Onerilen plan dedisikligi bélgedeki editim alani ihtiyacini karsilayacak

olup, mevzuat agisindan uygunluk tasimaktadir.
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Sekil 5: 4596 Ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin kullanimlar ve bUyUklUkleri asagidaki gibidir.

FONKSiIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 2500 -
Bzel Egitim Alani - 2500

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar
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