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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilfer ilcesi, Ozlice Mahallesi, 2479 ada 10 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre

DUzeni Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak tanimlanmiustir.

YUrOrlokteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda planlama alani “Konut Disi Kentsel
Calisma Alani” kalmaktadir. Parsel maliki parselin bulundugu alanin “Ozel EJitim
Alani” olarak dizenlenmesine iliskin  1/5000 Olcekli Nazm imar Plani degisikligi
yapiimasini talep etmektedir. S6z konusu parselin Konut Disi Kentsel Calisma
Alanindan, Ozel Egitim Alanina dénUstUrilmesi talep ediimektedir. Bu talep
dogrultusunda ve yapilan tespitler neticesinde 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani

hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilufer licesi, Ozllce Mahallesinde bulunan yaklasik 4553,31 m?2
bUyUklGgunde olan planlama alani yakin cevresinde konut alanlari, yogun olarak

konut disi kentsel calisma alanlar bulunmaktadir.
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Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Nilifer ilcesinde bulunan &nemli bir ulasim aksi olan izmir Yolu
Caddesinin kuzeyinden cephe almaktadir. Parselin ulasim baglantilar, yol genislikleri

ve konumu istenilen plan degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde diUz ve duze yakin egime

sahiptir. Egim %0 arasinda degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani guneydogu-kuzeybati istikametinde denizden 68 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli giney bakilidr.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamigtir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta bos olup alanin cevresi genel olarak yapilasma

sUrecini tamamlamistir. Alanin cevresinde agirlikll olarak konut ve ticaret kullanimi

mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gorinusu- 1 Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérindsd-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérindsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GérinUsJ-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 2479 ada 10 parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sahis mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUukligu 4553,31 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESIi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Duzeni Planinda “Konut Disi Kentsel

Calisma Alani” olarak tfanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda planlama alani “*Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmistir. S6z

konusu parselin yakin cevresi genel olarak konut, park, egitim alanlar olarak planhidir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa 1li, Nilufer iicesi, Ozllce Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H21C03C2D
pafta, 2479 ada, 10 numarada kayith tasinmazlara iliskin hazrlanan 1/5000 Slcekli
Nilifer Nazm imar Plani Tadilatinda; Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak planli
parselin Ozel EGitim Alanina ddénUstUrilmesi dngdriimistir. Ongérilen plan dedisikligi
bolgedeki egitim alani ihtiyacini karslayacak olup, mevzuat acisindan uygunluk

tasimaktadir.
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Sekil 5:2479 Ada 10 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat
7.1. Planlama Alani Kullanimiari

Planlama alaninin kullanimlar ve bUyUklUkleri asagidaki gibidir.

FONKSIYON ALAN (m?) %
Ozel Egitim Alani 4553,31 100

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiari
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