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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Nilufer licesi, Baskdy Mahallesi, 2001 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda fabrika binasi mevcut olup,

genel olarak yapilasma strecini tamamlamustir.

Planlama alanina ait planloma kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Plani'nda parselin geneli Tanmsal Niteligi Korunacak Alan'da bir kismi ise Park
Alani'nda kalmaktadir. 2001 numarall parselde mevcutta fabrika binasi bulunmakta
olup, s&z konusu parselin KDKCA alani olarak planlanmasi talep edilmektedir.
Planlama alanina bakildiginda yakin cevresinde de KDKCA alanlarinin bulundugu
go6rUlmektedir. Bu gibi sebeplerden dolayr parsele iliskin nazim imar plani degisikligi

hazirlanmustir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 3



BURSA iLi, NILUFER iLGESi, BASKOY MAHALLESI, 2001 NUMARALI PARSELE iLiSKiN 1/25000
OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLIiGI

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Nilufer iicesi, Baskdy Mahallesinde bulunan yaklasik 13425 m?2 bUyukligonde

olan planlama alani yakin cevresinde Konut Disi Kentsel Calisma alani bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planloma alani, Balikesir-Bursa yolunun kuzeyinde, konumlanmistir. Ve Bu yola

baglanan kdy yolundan giris almaktadir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 4



BURSA iLi, NILUFER iLGESi, BASKOY MAHALLESI, 2001 NUMARALI PARSELE iLiSKiN 1/25000
OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLIiGI

Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani edim durumu bakmindan arazi  igerisinde  kuzeybatidan

gUneydoguya dogru bir egime sahiptir. Egim %0-5 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani batidan-dogu istikametinde denizden 80-90 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerekfirecek bir

dedisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapiimamistir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta fabrika binasi bulunmaktadir. Alanin ¢evresinde agirlikl

olarak konut disi kentsel calisma alani kullanimi mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gorinusu-1

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 2001 sayill parselden olusmakta olup, sirket muUlkiyetindedir. Toplam

alan bUyUkIGgU 13425 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESIi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda parselin blyk bir kismi

Tarmsal Niteligi Korunacak Alanda ve bir kismi da Park Alani’'nda kalmaktadir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

7. 1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa i, Nilofer licesi, Baskdy Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21CO1A pafta,
2001 numarada kayitl tasinmazlara iliskin 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

ile s6z konusu parsele Konut Disi Kentsel Calisma Alani énerilmistir.
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Sekil 4: 2001 numarali parsele lliskin 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

FONKSIYON MEVCUT ALAN (m?) ONERIi ALAN (m2)
KDKGA - 13331.36

Tarm Alani 12567.95 -

Park Alani 763,41 -

Tablo 1: 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiari

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 8



