BURSA iLi, KARACABEY iLCESi, HAMIDIYE MAHALLESI,
32 PAFTA, 152 ADA, 51 NOLU PARSELE AiT. 3
1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
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D-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGISiKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/5000 dlcekli nazm imar plani dedisikligi Bursa ili, Karacabey ilcesi,
Hamidiye Mahallesi, 32 pafta, 152 ada, 51 nolu parselin bulundugu alani
kapsamaktadir.

Konum:

S&6z konusu alan Karacabey yerlesim alaninin 2,5km kuzey dogusunda yer
almaktadir. 51 nolu parselin batisinda Karacabey TOKi konut alani, dodusunda ise
bUyUk olcekli bdlge parki bulunmaktadir. Parsel Bursa kent merkezine 65km
mesafededir.

Parsel alani Karacabey-Yenikdy asfaltina cephelidir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niltifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

Mevcut Plan Durumu:
Onayli 1/25000 élcekli Karacabey Cevre DUzeni Planinda s6z konusu parsel “konut

gelisme alani” olarak planianmustir.

o
o
o
o
o

1/25000 &lcekli mevcut plan durumu

Parsel 1/5000 dlcekli Karacabey Nazim imar Planinda orta yodunlukta  (brit 200-

350 kisi/ha) konut gelisme alaninda kalmaktadir.

1/5000 &lcekli onayli plan durumu

Parselin 1/1000 &lcekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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Jeolojik Durum:

Parsele iliskin hazilanan 04.12.2012 tarihinde Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik |l
MUOdUrlugu tarafindan onaylanan imar plani degisikligine esas jeolojik- jeoteknik
etld raporuna gore:

Alanin famami dusuk- yuUksek sisme potansiyeline sahip birimlerden olustugu,
tasima gucu problemleri olabilecegdi ve |. derece deprem bdlgesinde yer aldigi icin
“Onlemli Alan 5" ( OA5) olarak degerlendirilmistir.

inceleme sahasi % 0- 10 arasi edime sahiptir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilirken
egimin nispeten dusuk oldugu kesimlerde yapilacak hafriyatia, nispeten yUksek
oldugu kesimlerde kademeleri hafriyatla egimin duzlestiriimesi, hafriyat sonucu
olusan sevler kesinlikle acikta birakimadan teknigine uygun istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

Yagslarla (kar, yagmur, vb. olusabilecek yUzey ve yeralti sularn uygun drenqgj
sistemleriyle ortamdan uzaklastinimali, insaat temelleri mUmkin oldugu kadar
saglam zemine oturtulmalidir. Yapilacak vyapilarda radye temel sisteminin
kullaniimasi tavsiye edilmektedir.

Bina temelleri homojen birim Uzerine oturtulmal  farkll ki birim  Gzerine
oturtuimamalidir.  Ayrica hafriyat srrasinda meydana gelebilecek stabilite
problemine karsi gerekli tedbirler ainmaldir.

Ancak yapilan bu degerlendirmeler genel karakteristik ozelliklerinin belilemeye
yonelik yoénelik olup yapillacak parsel bazi zemin etUdlerinde aynntii olarak
incelenmelidir.

Zemin et0d asamasinda sisme ve oturma durumu irdelenmeli, gerekli dnlemler
alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

Yap! temelleri farkll oturmalan dnlemek icin ayni tip zemine otfurtulmall ve Ustteki
bozusma zonu kaldinimalidir. Aksi takfirde oturacagr zemin durumuna goére
projelendirme yapiimaldir.

inceleme alaninda yapilasma parametrelerini belirlemek icin parsel bazinda zemin
etudu yapilmaldir.

Planlamanin Amaci:

Hazirlanan 1/5000 olcekli nazim imar plani degisikligi mevcut 1/5000 dlcekli nazim
imar planinda konut gelisme alani olarak ayrlmis olan séz konusu parselde
yasayacak nUfusun yesil alan ihtiyacinin ve bdlgede yasayacak nUfusun ficaret
hizmetinin karsilanmasi amaciyla hazirlanmistir.
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D-KENTSEL PLANLAMA

Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti.

GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

Planlama:

Hazirlanan 1/5000 &lcekli nazm imar plani degisikligi ile parselin Yenikdy asfaltina
cepheli kismi konut ve ticaret (TICK) alani, giineyindeki bir kisim alan ise yesil alan
ve ticaret alani olarak planlanmustir.
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1/5000 &lcekli 6neri plan
Alan Kullanim Tablosu:
Kullanim Tiri Mevcut Plan Oneri Plan
Alan (ha.) % Alan (ha.) %
Konut Alani 3,44 92,72 - -
Ticaret+ Konut Alani - 1,88 50,67
Ticaret Alani - 0,29 7,82
Park Alani - 0,90 24.27
Yol Alani 0,27 7.28 0,63 16.99
Toplam 3,71 100 3,71 100

Yapilan planlaomada s6z konusu parselin Yenikdy yoluna cepheli kisminda 1,88ha’lik
alan konut ve ticaret alani guneyinde 0,20ha’lik alan park, ve 0,29ha’lik alan ise
ticaret alani olarak planlanmistir. Planda ayrilan yol alaniise 0,63ha’dir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74

e-posta: kentselplanlama@hotmail.com


mailto:kentselplanlama@hotmail.com

-
il

BKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

Hazirlanan plan degisikligi ile mevcut nazim imar planindaki konut alani azaltiimis,
azaltilan konut alaninda yesil ve ticaret alani planlanmistir.

Yapilan plan degisikligi yogunluk dusurUcu, sosyal donatt alanlanni artinci nitelik
tasidigindan imar Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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