NiLUFER ILCESI, BALAT MAHALLESI, 4200 ADA 1 VE 2 PARSELLERE iLiSKiN 1/1000
OLCEKLi BALAT UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Balat Mahallesi, 4200 ada 1 ve 2 parsellere iliskin plan degisikligi yapilmasindaki amag;
Hazirlanan plan degisikligi ile degisiklige konu tasinmaz iizerinde yer alan yapinin hasar tespiti
yapilarak yikim karar1 alinmasi, Kentsel Donilisiim mevzuatindan yararlanilarak yeniden insa

edilmesidir.

S6z konusu alanda mevcut durumda eski ve riskli olarak degerlendirilebilecek olan 1 adet
yapinin risk tespiti yapilarak yikilip fen ve saglk kurallarina uygun, deprem yonetmeligi
hiikiimleri dogrultusunda, caddenin genel gorsel imajin1 destekleyecek, 6rnek teskil edecek bir

yapl insa edilecek ve bolgeye canlilik getirecektir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKIiLERI

Balat Mahallesi Bursa merkezinin kuzeybatisinda, Niliifer Belediyesi sinirlarinda bulunmaktadir.
Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibari ile Bursa Organize Sanayi Bolgesi'nin kuzeyinde,
Bursa Cevre Yolu'nun yaklasik 500 m giineyinde, Bursa - Mudanya baglantisini saglayan Sanayi
Caddesi iizerinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu tasinmazlar dogu cephelerinden

Sanayi Caddesi'ne (Mudanya Yolu) cepheli olup 5140,25 m2 biytikligiindedir.
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Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINIiN DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu:

S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda tasinmazlarin bulundugu bélgede kuzey-giiney
yoniinde egim oldukca diistiktiir, ancak dogu-bati dogrultusunda %4-5 oraninda ortalama egime

sahiptir.
Yiikseklik Durumu:

Alanda dogu-bati dogrultusunda 6 metre yiikseklik farki bulunmaktadir. Yiikseklik doguya

dogru artmaktadir.
Yonlendirme Durumu:

Arazinin yonelim dogrultusu %4-5 egim oranina ve ylikseklik degerinin artis yoniline gore

batidir.
Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildinm llgeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme
Raporuna gore; planlama alani Aliivyon (Qal3) Neojen (Ne3) Yamag¢ Molozu Birikinti Konisi

niteliklerini gostermektedir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller iizerinde 1 Adet 1 kath, koti

durumda, betonarme yap1 mevcuttur.
Planlama Alan1 Miilkiyet durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parsellerin tamami 6zel miilkiyetten olusmaktadir.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU

Planlama Alam1 1/25000 Plan Durumu: Parseller Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli

Nazim Imar Plan1 kapsaminda “Ticaret Alan1”nda kalmaktadir.
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Onayl 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

Planlama Alam1 1/5000 Plan Durumu: Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda
4200 Ada 1 ve 2 parseller Tali Is Merkezi Alaninda kalmaktadir.

—

Onayl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu



Planlama Alan1 1/1000 Plan Durumu: 1/1000 Olgekli Fethiye ihsaniye Revizyonu Uygulama
Imar Planinda 4200 Ada 1 ve 2 Parseller “Ticaret Alani” kapsaminda bulunmaktadir. Bu
alanlara iliskin belirlenen plan notlarinda yapilasma kosulu “TAKS=0,40 KAKS=1,50
Y.Encok=18,50m (6 Kat)” olarak belirlenmistir.
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Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Imar Plam Degisikligi: Hazirlanan plan degisikligi ile degisiklige konu tasinmaz iizerinde yer
alan yapinin hasar tespiti yapilarak yikim karari alinmasi, Kentsel Doniisiim mevzuatindan
yararlanilarak yeniden insa edilmesi amag¢lanmaktadir. Bu kapsamda kentsel doéniisimiin
desteklenmesi ve miiteahhitlik pay1 olusmasi hedefi ile plan notlar1 “1) Riskli yapi serhi alindigi
takdirde Cevre Ve Sehircilik Bakanligi’'nin 05.09.2016 tarih ve e.14820 sayili yazisinda belirtilen
6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarinca gecici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’'ne
devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir. Kentsel déniisiim yapilmast durumunda
E=2.00, Y.encok=24.50 m olarak uygulanacaktir. 2) Cekme mesafeleri icinde tiim alana yapi
yapilabilir. 3)2. Bodrum kat aciga cikabilir. 4) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin
7.11.1 maddesi sartlar1 aranmaz. 5) Belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar

Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.” Olarak belirlenmistir.
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PLAN NOTU

1. RISKLI YAPI SERHI ALINDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN
05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN
6.MADDESININ 12.BENDI UYARINCA GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI

GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM YAPILMASI DURUMUNDA E=2.00, Y.ENCOK=24.50
m OLARAK UYGULANACAKTIR.

2. CEKME MESAFELERI iCINDE TUM ALANA YAPI YAPILABILIR.

3.2. BODRUM KAT ACIGA GIKABILIR.

4. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI'NIN 7.11.1 MADDESI SARTLARI
ARANMA?Z.

5. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planm




Planlama alani kullanimlari:

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU i -
ALAN (m?) | ORAN(%) | ALAN(m?) | ORAN(%)
TICARET ALANI 5140,25 100.00 5140,25 100.00
PARSEL ALANI 5140,25 100.00 5140,25 100.00
PLAN NOTLARI:

1. RISKLI YAPI SERHI ALINDIGI TAKDIiRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN
6.MADDESININ 12.BENDI UYARINCA GECICi OLARAK BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYES'NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI
GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM YAPILMASI DURUMUNDA E=2.00, Y. ENCOK=24.50 m
OLARAK UYGULANACAKTIR.

2. CEKME MESAFELERI ICINDE TUM ALANA YAPI YAPILABILIR.

3. BODRUM KAT ACIGA CIKABILIR.

4, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI'NIN 7.11.1 MADDESI SARTLARI
ARANMAZ.

5. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.




