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1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa li, Nilufer licesi, Besevler Mahallesi, H21C05D4B
pafta, 610 ada 4 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan degisikligi
yapilan alani olusturan parsel 1214,00 m? alana sahiptir.

Planlama alani Nilifer licesinin gineyinde, Besevler mahallesi sinirlan
icerisinde bulunmaktadir. Ayni zamanda parsel, Besevler metro istasyonunun
yaklasik 600 metre gUneybatisinda ve Bursa'nin 8nemli rdper noktalanndan biri
konumunda olan KO¢Uk Sanayi bélgesinin dodusunda, alanin dodu sinirna
yaklasik 550 metre mesafede ve Bursa-izmir yolunun da yaklasik 350 metre
guneyinde yer almaktadir. Parselin icerisinde yer aldidi Besevier mahallesi, son
20 yil icerisinde hizla yapilasmis, ayrik nizam blok ve sitelerden olusan konut
bolgesi niteligindedir. Plan degisikligine konu parsel bati cephesinden Bayir
Sokak' a, dodu yénUnde Beydadi Sokak'a cephelidir. Halihazrda parselin bat
PoIimOnde 1 bloktan olusan 18 daireli ayrnk nizam 5 (bes) katli betonarme
apartman bulunurken dogu bdéliminde otopark alani olarak kullanilan bir
alan bulunmaktadir. Alanda bati ydnUnde azalan, hafif-orta derecede edim
bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi
Nazm imar Plani Revizyonu sinrlan icerisinde “275 K/Ha Orta Yogunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Nilufer Nazm Imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde “200 K/Ha Az
Yogunlukta Meskun Konut Alanlan™ kullanimlidir.
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! 1B 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani

Planlama alanini olusturan Besevler Mahallesi, 610 ada 4 parsel, onayl
1/1000 Olcekli Besevier Revizyonu Uygulama Imar Planinda, “Konut Alant”
kullanimiidir. Parsel, 8n bahge mesafesi 5 metre, yan bahce mesafesi 3 metre,
E: 1.20 olmak Uzere ayrik nizam 4 kath yapilasma haklarina sahipfir.
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Plan degisikligine konu parsel 1214,00 m? alana sahiptir. Parsel Ozerindeki
yapl, eski ydnetmelik hUkOmlerine goére, 1999 deprem sonrasinda yapilan
yonetmelik degisikliklerinden etkilenmeden inga edilmistir. Bu sebeple bing,
deprem agisindan dnemili risk tasimaktadir. Zira deprem sonrasinda yapilan
yonetmelik degisiklikleri ile binalann daha sadlam ve dayanikl yapilabilmesi
amacityla gesitli dizenlemeler yapilmistir. Buradan hareketle parsel Uzerinde,
deprem agisindan riskli durumda bulunan yapilann, déniserek yeniden insas
dUsUnUlmektedir. Bu amagla parselde kat malikleri tarafindan uygulama imar
plani degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanhdi, 05.09.2016 tarih ve 14820
sayih yazisinda 6306 sayill kanunun 6/12 bendi uyannca riskli yapilara iliskin
kentsel donUsim yapma yeftkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi' ne
devretmistir. Buna istinaden hazirlanan 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plan
degisikligi ile Besevler Mahallesi, H21C.05D.4B pafta, 610 ada 4 nolu parsel
Uzerinde tanimii imar haklarinda arhs yapilmigtir. Riskli yapi karan alinmasi
durumunda yapilacak kentsel ddnUsimin gergceklesebilmesi amaciyla, parsel
Uzerinde tanimli insaat alani yeniden dizenlenmistir. Hazirlanan plan degisikligi
le parselin onayll imar plani Uzerindeki yapilasma haklannda herhangi bir
degisiklik yapiimamus, riskli yapr ilani ve kentsel dénistm yapiimasi halinde yeni
olusacak yapilasma haklar ile ilgili olarak asadidaki plan notlan tanimianmustir.
TOm bu gerekgelerle hazilanan imar plani degisiklidinin, imar mevzuahna,
sehircilik ilkelerine, planloma esaslanna ve kamu yaranna aykiriik teskil
etmeyecegdi dUsUnUlmektedir.

KULLANIM | KONUT ALANI | KONUT ALANI
(E=1.20) (E=1.70)
ALAN

ONAYLI IMAR PLANI 1214,00 m? 3

ONER| IMAR PLANI - 1214,00 mz

PLAN NOTLARI

1. RISKLI YAPI SERHI ALDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI' NIN
05.09.2016/14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6/12 BENDI
UYARINCA GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI" NE DEVREDILEN
YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM
YAPILMASI DURUMUNDA E=1.70, Yencok=21.50 m. (7 KAT) OLARAK
UYGULANACAKTIR.

2. SUBASMAN KOTU +3.00 M." YE KADAR KALDIRILABILIR.
3. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGT HUKUMLERI GECERLIDIR.
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