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BURSA ILi, INEGOL iLCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILI$KIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
TADILATI

1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, inegdl licesi, Burhaniye Mahallesi, 533 ada 3,4,5,14,16,17
parseller, 534 ada 11 parsel ve 535 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10 parselleri kapsamaktadir.

Planlama alani 16 parselden olusmaktadir.

S6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem  riski
tasimakta olan 3 adet 4 katl, 12 adet 3 kath yapl bulunmakta ve batismdan 22
metrelik tasit yolu {Mimar Sinan Caddesi) gegcmekte olup, genis bir ulasim aksindan
cephe dalmaktadr. Parsellerin  ¢ceperinde ise konut alan, Saglk Alani ve

Adaclandinlacak alan (mezarlk) mevcuttur.,

Planlama alanina ait planlama  kararlan incelendiginde; 1/5000 Olgekli inegél
Revizyon+ilave Nazim imar Plani’nda “YUksek Yodunlukia Konut Alani”, “Park ve Yesil

Alan" ve “Saglik Alani" olarak planhdir.

YOrGrUkteki 1/1000 8lcekli iInegdl Revizyon+ilave Uygulama imar Plani'nda 533 ada
ve 535 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10 numaral parseller konut alani olup Blok Nizam 3 kat
yapilasma kosullarna sahiptir. Parselin bulundugu bdlgenin, hemen hemen tamami
yapllasmistir. Bélgedeki yaptlann bUyUk bir bd&IimU deprem yénetmeligi dncesi olup
bdlge bu acidan risk tasimaktadrr. Bu parselde bulunan yapilar da ilgili kentsel
doénUsUm yasasindan  yararlanilaraok  bu  bdlgedeki dénUsime  6ncU  olmak
istemektedir. Parseldeki 1.20 emsal bUyUkligu ve 3 kat olan imar kosulu alanda
doénUsOm icin icerisinde yer alacak konutlarnn bOyUklUk ve cephe ydnelisi agisindan
yeniden yapillanmasi mUmkUn olamamaktadir. Ayrica bdlgedeki ihtiyaglann ve
kullanim tercihlerinin degdismesi ve mevzuatta yasanan degisiklikler dogrultusunda
planlama alaninda fonksiyon degisikligi de gerekmektedir. Bu nedenlerle parsel
icerisinde emsal degerinin 1.20'den 1.70'e ve yUksekligin 9.50'den Yengok:18.50'ye
cikarimasi, parselin konut ve ficaret alani olmasi, zemin katta ficaret kullanimi yer

almasi ve TAKS degerinin 0.50 olarak yeniden dUzenlenmesi talep edilmektedir.
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BURSA ILi, INEGOL iLCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIiN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

TADILATI
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu
Bursa i, inegdl licesi, Burhaniye Mahallesinde bulunan yaklagk 1305491  m?2

bUyUkligOnde olan planlama alani yakin ¢evresinde agirlikli olarak konut alanlari

bulunmakta olup bunun disinda yesil alanlar ve saglik alani bulunmaktadir.

Sekil 1:Planiama Alaninin Bdlge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Burhaniye Mahallesinde bulunan 22 m.'lik Mimar Sinan Caddesi'nden
giris almakta olup bu cadde bodlgenin ana toplayict aksidir. Parsellerin kuzeyinden
Park Caddesi, gineyinden ise Fidanlik Sokak gec¢mektedir. Parselin giris aldigi aks,
degisiklik istenen fonksiyon icin yeterli genisliklerde olup, parselin ticaret ve konut alani

fonksiyonuna dénUsmesini destekleyici niteliktedir.
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BURSA iLi, INEGOL iLCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
TADILATI

Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani eg_im durumu bakimindan az edim derecesine sahip olup, egim %0-1

arasinda degismektedir. Alan, dUze yakin bir alanda bulunmaktadir.
3.2. Yikseklik Durumu

Planlama alani denizden 289m yuksekliktedir.

3.3. Jeolojik Durum

Planlama alaoninda jeolojik etldU etkileyecek bir plan dedisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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BURSA iLi, INEGOL iLCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
TADILATI

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta konut alani olup ¢evresinde konut alani yogunlukludur.
Konut alani kullanimi disinda alanda duzenienmis park alaniarn ile saglhk alant, spor
alani mevcuttur. Alandaki mevcut fonksiyonlara ve parselin konum, ulasim iliskileri ve
mevcut yapisi dikkate alindiginda, konut ve ticaret alani olmasina uygun bir

yapidadirr.

Fotograf 4:533 Ada Planiama Alaninin G&rinUsi-2

ATAKAN AYVAZ LTD. STI. 6




BURSA iLI, INEGOL iLCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
TADILATI

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 533 ada 3,4,5,14,16,17 parseller, 534 ada 11 parsel ve 535 ada
2,3,4,5,6,7,8,9,10 sayll parseller olmak Uzere 16 parselden olusmakta olup, tamami

sahis mUlkiyetindedir. Toplam alan bUOyUklogo 13054,21 m?2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Oilcekli Nazim imar
Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Inegdl

Revizyon+ilave Nazm Iimar Plani'nda planiama alani YUksek Yogunlukta Konut Alani,

Park ve Yesil Alan, Saglik Alani olarak planhdir.

Sekil 3:1/5000 Slcekli Nazim Imar Plani Dururmu
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BURSA ILI, INEGOL iLCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIiN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

TADILATI
6.3.

Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planindaki Durumu

Planloma alanina ait planlama  kararlar incelendiginde; 1/1000 Olcekli inegél
Revizyon+ilave Uygulama imar Plani'nda planlama alani Konut Alani-Saglik Alani ve

Park Alani'nda kalmaktadir. Bu alan icin planda yapilasma kosulian Blok Nizam 3 kat
olarak belirlenmistir.

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?) TOPLAM ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alant 11409,18 10976.,88
Saghk Alani 1645,73 1570,18
Park Alani - 237,63
Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Planlama Alani Kullanimlar
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Sekil 4:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Durumu
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BURSA iLi, INEGOL iLCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE iLiSKiN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
TADILATI

7. 171000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGIi KARARLARI

Bursa li, Inegdl iicesi, Burhaniye Mahallesi siniriar icerisinde ve tapunun H22C20B3C
pafta, 533 ada 3,4,5,14,16,17 parseller, 534 ada 11 parsel ve 535 ada 2,3,4,5,6,7.8,9,10
numarada kayith tasinmaziara iliskin hazrlanan 171000 8lcekli inegdl Revizyon+ilave
Uygulama imar Plani Dedisikligi'nde 0.50 emsal artisina gidilmistir. Parsel icerisinde 3
adet 4 kath, 12 adet 3 kath deprem ydnetmelidi acisindan risk tasimakta olan, fiziki
durumu ko6t0 yapillar mevcuttur. Bu parselde bulunan yapilar igin ilgili kentsel
donUsUm  yasasindan yararlanilarak yapillacak yeniden ingsa ile bu bdlgedeki
donUsime 6ncU olmak istemektedir. Parsel icerisinde emsal degerinin 1.20'den 1.70'e
ve kat yUksekliginin 9.50'den Yencok:18.50'ye ¢ikarimasi, parselin ficaret-konut alani
alani olmasi, TAKS degerinin 0.50 olarak yeniden diUzenlenmesi talep ediimektedir.
Parselde gerceklestirilen plan dedisikliginde yapilan emsal artisi yapr yogunlugunu
arttinct olmakla beraber parselde ticaret fonksiyonunun da eklenmesi sebebiyle
yapllan emsal artisi ticaret icin kullanilacagdi icin nOfus artisi getirmeyecektir. Bu artis ile
beraber yopllorlﬁ doénUsimU saglanarak glvenli ve saglikh bir fiziki yapl ortaya

ctkacak, saglikh bir cevre edinilecektir.

BSlge gunUmizde giderek gelisim gdstermekte ve merkezi hale gelmekte, sosyal
profilin ve mekani kullananlann degisimi ile birlikte kullanimlarnn ve ihtiyaglarin degisimi
s6z konusudur. Bu nedenle bolgede ticaret fonksiyonuna ydnelik ihfiyag
yogunlasmaktadir. Yapilan plan degdisikligi ile birikte hem bdlgedeki ihtiyaglar
karslanmakta hem de kentsel dénUsUm gergeklestiriiebilmektedir. Parselin bulundugu
alan fiziki altyapi acisindan (yol genislikleri, otopark alanlan, kentsel acik alanlar, yapi
yUkseklikieri ve silUet vb.) hem konut ve ticaret fonksiyonu icermeye, hem de yUkseklik

ve yapl yogunlugu artisina uygundur.
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BURSA iLi, INEGOL ILGESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE iLiSKIiN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

TADILATI
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Sekil 5: 171000 Olcekli Uygulama imar Plant Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimiari

Planlama alaninin konut fonksiyonu konut ve ticaret alanina dénUstorOimostor, alan

bOyUOklUkleri asadidaki gibidir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERI ALAN BUYUKLOGU (m?)
Konut Alani 10976.88 -

Ticaret-Konut s - | 1142773

Park Alani ' 23763 210 _ S 1048,18

Sagik Tesisi Alan 84.78

Tablo 2: 171000 Olgcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planiama Alani Kullanimiar
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BURSA ILI, INEGOL ILCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILiSKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
TADILATI

7.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlar

1) Riskli yapi serhi aldig takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanh@i'nin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 sayill yazisinda belirtilen 6306 Sayill kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarnnca
gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesine devredilen yetki dogrultusunda plan
degdisikligi gecerlidir. Kentsel ddnUsiom yapimasi durumunda E:1.70, Taks:0.50,

Yencok:18,50m olarak uygulanacaktir.
2) Ticaret orani toplam insaat oraninin %30'unu gecemez.

3) Bursa BOyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin catlarla ilgili 7.11.1 maddesi

aranmaz.

4) Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi hUkUmlerine gére uygulama

yapilacaktir.
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