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BURSA iLi, INEGOL iLCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI INEGOL REVIZYON+ILAVE
NAZIM iMAR PLANI TADILATI

1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa i, inegdl licesi, Burhaniye Mahallesi, 533 ada 3,4,5,14,16,17
parseller, 534 ada 11 parsel ve 535 ada 2,3,4,56,7,8,9,10 numarall parselleri

kapsamaktadir. Planlama alant 16 parselden olusmaktadir.

S6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski
tasimakta olan 3 adet 4 katl, 12 adet 3 kath yapi bulunmakta ve batisindan 22
metrelik tasit yolu (Mimar Sinan Caddesi) gecmekte olup, genis bir ulasim aksindan
cephe almaktadr. Parsellerin  ceperinde ise konut alani, Sadlk Alani. ve

AJaclandinlacak alan {mezarlik) mevcuttur.

YUrorOkteki 1/5000 Slcekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Plan'nda "YUksek
Yogunlukta Konut Alani”, “Park ve Yesil Alan" ile "Sagdlik Alani” planh olan 533 ada
3,4,5,14,16,17 parseller, 534 ada 11 parsel ve 535 ada 2,3,4,5,6,7,8,9.10 parsellerde
deprem riski tasimakta olan 15 adet konut blogu yer almakia olup bu parseller
Uzerinde kentsel dénUsUm calismasi yapiimak istenmektedir. Bolgedeki intiyaclann ve
kullanim tercihlerinin degismesi ve mevzuatta yasanan degisiklikler doJrultusunda bu
parselde plan tadilat yapilmast zorunlulugu ortaya ¢cikmistir. Bu sebeple; bahsedilen
gerekgeler dogrultusunda planlama alaninin konut alanindan  ficaret ve konut

alanina dénusmesi SngdrolmUstor.
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BURSA iLi, INEGOL iLCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKiN 1/5000 OLGEKL]I INEGOL REVIZYON+ILAVE
NAZIM IMAR PLANI TADIiLATI

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa i, inegdl ilcesi, Burhaniye Mahallesinde bulunan yaklasik 13054,91 m?2
bUyUkIOgUnde olan planlama alani yakin ¢evresinde agrrlikll olarak konut alanian

bulunmakta olup bunun disinda yesil alanlar ve sadlik alani bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdige icerisindeki Konumu

2.2. Ulagim iligkileri

Planlama alani, Burhaniye Mahallesinde bulunan 22 m.'lik Mimar Sinan Caddesi'nden
giris almakta olup bu cadde bdlgenin ana toplayici aksidir. Parsellerin kuzeyinden
Park Caddesi, gineyinden ise Fidanlik Sokak ge¢cmektedir. Parselin giris aldigi aks,
degisiklik istenen fonksiyon icin yeterli genisliklerde olup, parselin ticaret ve konut alani

fonksiyonuna dénUsmesini destekleyici niteliktedir.
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BURSA iLI, INEGOL ILCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLGEKLI INEGOL REVIZYON+ILAVE
NAZIM IMAR PLANI TADILATI

Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani edim durumu bakimindan az edim derecesine sahip olup, egim %0-1

arasinda degismektedir. Alan, dUze yakin bir alanda bulunmaktadir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alant denizden 289m yUksekliktedir.

3.3. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojk etldU etkileyecek bir plan  degdisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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BURSA iLI, INEGOL iLGESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI INEGOL REVIZYON+iLAVE
NAZIM iMAR PLANI TADILATI

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta konut alani olup ¢evresinde konut alani yogunlukludur.
Konut alani kullanimi disinda alanda dUzenlenmis park alanlarn ile saghk alani, spor
alani mevcuttur. Alandaki mevcut fonksiyonlara ve parselin konum, ulasim iliskileri ve
mevcut yapisi dikkate. alindiginda, konut ve ticaret alani olmasina uygun bir

yapidadir.

Fotograf 4:533 Ada Planlama Alaninin Gérindsi-2
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BURSA ILI, INEGOL ILCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI INEGOL REVIZYON+ILAVE
NAZIM IMAR PLANI TADILATI

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 533 ada 3,4,5,14,16,17 parseller, 534 ada 11 parsel ve 535 ada
2,3,4,5,6,7,8,9,10 sayil parseller oimak Uzere 16 parselden olusmakta olup, tamami

sahis mUlkiyetindedir. Toplam alan bUOyUklogo 13054,91 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlan  incelendiginde 1/5000 Olcekli inegdl

Revizyon+ilave Nazim Imar Plani'nda planlama alani Yoksek Yogunlukta Konut
Alani'dir.

Sekil 3:1/5000 Slcekli Nazim imar Plani Durumu

ATAKAN AYVAZ LTD. STI. 7




BURSA iLI, INEGOL ILCESi, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI INEGOL REVIZYON+ILAVE
'NAZIM IMAR PLANI TADILATI

FONKSIYON TOPLAM ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alanmi 12023,58

Saglik Alani 2096,41

Park Alani 1395,14

Tablo 1: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Planiama Alani Kullanimlar

7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLIGi KARARLARI

Bursa i, inegdl licesi, Burhaniye Mahallesi sinirian icerisinde ve tapunun H22C20B
pafta, 533 ada 3,4,5,14,16,17 parseller, 534 ada 11 parsel ve 535 ada 2,3,4,5,6,7.8,9.10
numarada kayitl tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli inegdl Revizyon+ilave
Nazim imar Plani Degisikligi' nde konut alani olarak planlanmis parsellerin ticaret-
konut alanina doénUstiriimesi dngdrilmustir. Yapilacak olan kentsel dénlsim
calismasinin alan olarak kullanilabilirligini artirmak  amaciyla ticaret-konut  alani
Onerilen adada dUzenleme yapilmistir. Park ve Saglk Alani ise bu 6neriye goére

yeniden dUzenlenmistir.

Ongérilen plan dedisikligi bdlgedeki kullanim tercihlerinin ve ihtiyaclarn degdismesi,
mevzuatlarda yasanan degdisimler ve kentsel donUsim icin tefikleyici bir mekanizma
olusturmak adina konut alanindan konut ve ticaret alanina degdisimi icermektedir.
Alan cevresinde adirlikll olarak konut ve ticaret alaninin karma kullanimi mevcut olup,
bdlge bu ydnde gelisim gobstermektedir. Yapilan degisiklik mevzuat agisindan

uygunluk tasimaktadir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STI, 8



BURSA ILI, INEGOL ILCESI, BURHANIYE MAHALLESI, 533 ADA 3,4,5,14,16,17 PARSELLER, 534 ADA 11
PARSEL VE 535 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI INEGOL REVIZYON+ILAVE
NAZIM iMAR PLANI TADILATI

Sekil 4: 1/5000 Olcekii Nazim Imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlari

Planlama olonlnl‘n konut fonksiyonu konut ve ticaret alanina dénUstOrGimUstUr, alan
bOyUklUkleri asagidaki gibidir. Fonksiyon bUyUkltkleri arasindaki farklar dlcekler arasi
¢cizim tekniginden kaynaklanmaktadir. Bu durumda alan bUyUklUkleri incelendiginde
mevcutia 2096,41 m? olan Saglk Alani 2137,65 m? olarak degismistir. Alt élcekte alan

bUyUklUkleri esitligi sadlanmistir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLOGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 12023,58 .

Ticaret-Konut - | 11414,72

Park Alani 928,22 1239,61

Saghk Alani = 41,24

Tablo 2: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiar
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