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1.PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa 1li, Nilifer Ilgesi, Besevler Mahallesi, 701 ada 1 parseli
kapsamaktadir. Planlama alani dort tarafi yol ile gevrili 701 ada ve ada iginde

bulunan tek parselden (1 Parsel)olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde; yuririikteki 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Planinda konut alani olarak planlandigi ve yapilasma
kosullarinin Ayrik Nizam Yengok=24,50m TAKS/KAKS=0,40/1,09 olacak sekilde

tanimlandigi belirlenmistir.

Mevcut yapilarin deprem yodnetmeligine uygun Uretiimemesi ve eski olmasi
nedeniyle risk tasididi degerlendirilmis ve kat maliklerinin talebi Gizerinde parselin

kentsel dénlisim kapsamina alinmasi amaciyla plan dedisikligi hazirlanmistir.

Bu amagla hazirlanan plan degisikligi ile binalarin “Riskli Yapi” olarak tescil
edilmesi kosuluna bagh olarak yapilasma kosullari yeniden d{zenlenmistir.
1/5000 Nazim Imar plan de§isikligi de talep edilen parselde halen Konut alani
olan Fonksiyonu Nazim Imar plan dedisikligindeki talebe uygun olarak
Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak degistirilmistir. Uygulama imar planinda
yapillagma kosullari Emsal=1,59 ve Yengok=27,50m. olacak gekilde

dizenlenmigtir.
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2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILiSKILERi
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Nilufer Ilgesi, Besevler Mahallesinde bulunan ve 4.401 m?
blyukliginde olan planlama alani yakin gevresinde planli yapilagmis 5-8 kat orta
yagh site tipi yapilardan mutesekkil konut alanlari bulunmaktadir. Genel olarak
altyap: ve belediyecilik hizmetleri, sosyal donati alanlari yeterli seviyededir. Orta

I

ve orta Ust gelir grubuna hitap eden bdlge merkezi konumda bulunmaktadir.

Planlama Alanminin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim Iliskileri

Planlama alanina, Nilifer Ilgesinin en énemli ulasim ve ticaret akslarindan
Bilginler Caddesi Uzerinden ulasilabilmektedir. Bilginler Caddesi'ne yaklagik
250m. mesafede bulunan taginmaz Kumova Sokak Ulzerindedir. Toplu ulagim
olanaklari, ana arterlere yakin uzaklik agisindan dederlendirildiginde planlama

alani kolay ulasilabilir niteliktedir.
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Planlama Alaninin Ulasim Iliskileri

3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERi

3.1. Egim Durumu

Planlama alani e§im durumu bakimindan az egimli ve orta edimli dokuya sahiptir.

Genel olarak egim kosullari herhangi bir dogal esik olusturacak sinirlarda degildir.
3.2. Yiikseklik Durumu

Planlama alani kuzey-gliney istikametinde denizden 106-111 m yuiksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninin jeolojik durumuna iliskin Bursa Blylksehir Belediyesi

Imar Uygulama Sube Midirligi‘nden alinan rapor plan degisiklik dosyasinin
ekinde sunulmustur.
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4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

NILOFER
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Planlama Alani Mevcut Arazi Kullanim Durumu
Parselin yakin gevresi konut alani olarak taniml parsellerden ibaret olup bulylk

Olglide yapilagma tamamlanmistir.
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5.PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tapuda H21CO5D4C Pafta 701 ada 1 parsel numarasiyla kayitli
olup plan degisikligini talep eden kat maliklerine aittir. Toplam alan biyukligii
4.401,00 m*dir.

6.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
6.1-1/5000 Olcekli Nazim imar Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Planinda planlama alani 200 ki/ha Konut alaninda kalmaktadir.

Y
H

1/5000 6licekli Nazim Imar Plani Durumu
6.2-1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; yururlikteki 1/1.000

Olgekli Uygulama imar Planinda konut alani olarak planlandigi ve yapilagsma
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kosullarinin Ayrik Nizam Yengok=24,50m TAKS/KAKS=0,40/1,09 olacak sekilde

tanimlandigi belirlenmistir.

£=1.00

7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSIKLIGI KARARLARI

Bu amacla hazirlanan plan degisikligi ile binalarin Riskli Yapi olarak tescil edilmesi
kosuluna badli olarak yapilasma kosullar yeniden diizenlenmistir. 1/5000 Nazim Imar
plan degisikligi de talep edilen parselde mevcut durumda Konut olan Fonksiyonu, Nazim
Imar plan degisikligindeki talebe uygun olarak Ticaret+Konut Alam (TICK) olarak
belirlenmistir. Uygulama imar planinda yapilasma kosullann Emsal=1,59 olacak ve
Yengok=27,50m. olacak sekilde dlizenlenmistir. Ayrica plan degisikligine asagidaki plan

notlari eklenmistir.

1-Riskli yap! serhi alindi§i takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. Maddesinin 12.bendi uyarinca
gecici olarak Bursa Blylksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda plan
degisikligi gegerlidir. Kentsel Dénlisim yapilmasi durumunda E=1,59 Yengok=27,50m
olarak uygulanacaktir. Bu kosulun uygulanmasi durumunda TAKS=0,50 yi gecemez.

Kentsel donlisim emsal artisi igin ilave imar plani degisikligi aranmaz.
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2-Ticaret orani toplam ingaat oraninin %30 unu gegcmez.
3-2.Bodrum Kat agiga cikabilir.
4-Bina su basman kotu 3.00m olacaktir.

5-Bursa Bliyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin gatilarla ilgili 7.11.1 maddesi

aranmazcz.

6-Bursa Blylksehir Belediyesi imar yonetmeligi hikimlerine gore uygulama

yapilacaktir.

KULLANIM ALANLARI TABLOSU

PLAN DURUMU FONKSIYON ALAN (m2) %
Mevcut Plan Konut Alani 4.401,00 100
Plan Degisiklik Talebi | Ticaret+Konut(TICK) Alani 4.401,00 100
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Planlama Alani Kullanimlari
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