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1.PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alamt Bursa 1li, Nilifer Ilgesi, Besevler Mahallesi, 701 ada 1 parseli
kapsamaktadir. Planlama alani dort tarafi yol ile gevrili 701 ada ve ada iginde

bulunan tek parselden (1 Parsel)olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; yurirlGkteki 1/5000
Olcekli Nazim Imar Planinda konut alani olarak planh parselde kentsel doniigim

yapilabilmesi amaciyla nazim imar plani dedisikligi 6nerisinde bulunulmustur.
2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKiLERI

2.1 Planlama Alaninin Konumu

Bursa 1li, Nilifer ilcesi, Besevler Mahallesinde bulunan 4.401 m?

bayikliglnde olan planlama alani yakin gevresinde planli yapilasmis 5-8 kat orta
yash site tipi yapilardan mutesekkil konut alanlari bulunmaktadir. Genel olarak
altyap! ve belediyecilik hizmetleri, sosyal donati alanlari yeterli seviyededir. Orta
ve orta Ust gelir grubuna hitap eden bdlge merkezi konumda bulunmaktadir.

Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim Iliskileri

Planlama alanina, Nilifer Ilgesinin en énemli ulagim ve ticaret akslarindan

Bilginler Caddesi Uzerinden ulasilabilmektedir. Bilginler Caddesi'ne yaklagik
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250m. mesafede bulunan tasinmaz Kumova Sokak Uzerindedir. Toplu ulasim

olanaklari, ana arterlere yakin uzaklik agisindan degerlendirildiginde planlama
alani kolay ulagilabilir niteliktedir.
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Planlama Alaninin Ulasim Iliskileri

3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani edim durumu bakimindan az egimli ve orta egimli dokuya sahiptir.

Genel olarak egim kosullari herhangi bir dogal esik olusturacak sinirlarda dedildir.

3.2. Yiikseklik Durumu

Planlama alani kuzey-gliney istikametinde denizden 106-111 m ylksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninin jeolojik durumuna iliskin Bursa Bulylksehir Belediyesi

Imar Uygulama Sube Mudirli§i‘'nden alinan rapor plan degisiklik dosyasinin
ekinde sunulmustur.
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4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta 2 adet bina, havuz, bahge duvan ve gevre

dizenlemesi bulunmaktadir.

5.PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tapuda H21C05D4C Pafta 701 ada 1 parsel numarasiyla kayitli
olup plan degisikligini talep eden kat malikierine aittir. Toplam alan blyukligu
4.401,00 m?dir.

6.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
6.1-1/5000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Planinda planlama alani 200 ki/ha Konut alaninda kalmaktadir.
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1/5000 élcekli Nazim Imar Plani Durumu
7.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGiSIKLiGi KARARLARI

Planlama alaninda bulunana sitenin kentsel doénisim kapsamina alinmasi

amaciyla plan degisikligi hazirlanmis ve bu amacla;

YiUridrlikteki Nazim Imar Planinda 200 Ki/Ha konut alani olarak tanimli olan

parselin tamami Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planlanmigtir.
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1/5000 élcekli Nazim Imar Plan Dedisikli§i Onerisi

7Z.1.Planlama Alani Kullanimlari

Planlama alaninin kullanimlari ve buyuklikleri korunmustur.

PLAN DURUMU FONKSIYON ALAN (m?2) %
Mevcut Plan Konut Alani 4.401,00 100
Plan Degisiklik Talebi | Ticaret+Konut(TICK) Alani 4.401,00 100

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Tadilat! Planlama Alani Kullarimlari
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