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BURSA iLi, NiLUFER iLCESI, KONAK MAHALLESI
H21C05C4C PAFTA, 375 ADA 3 PARSEL
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa lli, Nilifer licesi, Konak Mahallesi, H21C054C pafta,
375 ada 3 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan dedisikligi
yapilan alani olusturan parsel 2533,00 m? alana sahiptir.

Planlama alani Nilufer ligesinin gineyinde, Besevler mahallesi (idari
Konak Mahallesi) sinirlan igerisinde bulunmaktadir. Ayni zamanda parsel,
Nilofer metro istasyonunun yaklasik 850 metre guneybatisinda ve Bursa’nin
&nemli réper noktalanndan biri konumunda olan Carrefour Alisveris Merkezinin
yaklasik 900 metre gUneybatsinda ve Bursa-lzmir yolunun da yaklasik 800
metre gineyinde konumlanmistir. Parsel bdlgenin dnemli arterlerinden olan
Konak Caddesi' ne cepheli konumdadir. Parselin icerisinde yer aldidi bélge
olan Besevler ve Konak mahallesi, son 20 yil igerisinde hizia yapilasmis, ayrnk
nizam blok ve sitelerden olusan konut bdlgesi niteligindedir. Plan degisikligine
konu parsel gineyde Firat Sokak' a, kuzeyde Konak Caddesi'ne cephelidir.
Ayrnca yine parselin gineybah ydninde Konak Olimpik YUzme Havuzu
mevcuttur. Halihazrda parsel igerisinde 2 blogu 4 (dort) katl, 2 blogu 5 (bes)
kath olmak Uzere toplam 4 bloktan ve 36 bagimsiz bélimden olusan ayrik
nizam betonarme yapilar bulunmaktadir. Alanda kuzey ydnUnde azalan,
hafif-orta derecede eglm bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazrlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “350 K/Ha Yuksek Yogunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanian” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Oicekli
Nilbfer Nazm imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde “200 K/Ha Az
Yogdunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimiidir.
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Planlama alanini olusturan Konak Mahallesi, 375 ada 3 parsel, onayl
171000 Olcekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Planinda, "Konut Alant”
kullanimhidir. Parsel, n bahgce mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi 3 metre,
TAKS: 0.40, KAKS: 1.60 olmak Uzere ayrk nizam 4 kath yapilasma haklanna
sahiptir.
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Plan degisikligine konu parsel 2533,00 m? alana sahiptir. Parsel Uzerindeki
yapl, eski ydnetmelik hUkUmlerine gére, 1999 deprem sonrasinda yapiian
yonetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa edilmistir, Bu sebeple bina,
deprem agisindan dnemli risk tasimaktadir. Zira deprem sonrasinda yapilan
yonetmelik degisiklikleri ile binalann daha sadlam ve dayanikh yapilabilmesi
amaciyla gesitli dizenlemeler yapilmistr. Buradan hareketle parsel Uzerinde,
deprem agisindan riskli durumda bulunan yapilann, dénUserek yeniden insasi
dUsUnUlmektedir. Bu amagla parselde kat malikleri tarafindan uygulama imar
plani degisiklidi yapllmasi talep ediimektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve $Sehircilik Bakanhgi, 05.09.2016 tarin ve 14820
sayili yazisinda 6306 sayll kanunun 6/12 bendi uyannca riskli yapilara iliskin
kentsel dénUsUm yapma yeftkisini gegici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi' ne
devretmistir. Buna istinaden hazirlanan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plan
degisikligi ile Besevler Mahallesi, H21C05C4C pafta, 375 ada 3 nolu parsel
Uzerinde tanimh imar haklannda artis yapilmistir. Riskli yapi karan alinmasi
durumunda yapilacak kentsel dénUsUmUn gerceklesebilmesi amaciyla, parsel
Uzerinde taniml ingaat alani yeniden dizenlenmistir. Haziianan plan degisiklidi
ile parselin onayh imar plani Uzerindeki yapilasma haklannda herhangi bir
degisiklik yapilmamiug, riskli yapi ilani ve kentsel donUsim yapiimasi halinde yeni
olusacak yapilasma haklari ile ilgili olarak asa@idaki plan notlan tanimlanmugtir.
TUm bu gerekgelerle hazitianan imar plani degdisiklidinin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yaranna aykinlik teskil
etmeyecegdi dUsUnUlmektedir.

KULLANIM | KONUT ALANI | KONUT ALANI
(E=1.60) (E=2.35)
ALAN

ONAYLI IMAR PLANI 2533,00 m?2

ONERI IMAR PLANI - 2533,00 m?

PLAN NOTLARI

1. RISKLl YAPI SERHI ALDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI® NIN
05.09.2016/14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6/12 BENDI
UYARINCA GECICi OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI' NE DEVREDILEN
YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM
YAPILMASI DURUMUNDA E=2.10, Yencok=21.50 m. (7 KAT) OLARAK
UYGULANACAKTIR.

2. SUBASMAN KOTU +3.00 M." YE KADAR KALDIRILABILIR.
3. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
N 1)
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