BURSA iLi, NILUFER ILCESI, BESEVLER MAHALLESI |
H21C05C4A PAFTA, 410 ADA 13PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI 1’

|
I
|

| PLAN ACIKLAMA RAPORU |

MART 2017

oL



BURSA iLi, NiLUFER iLCESi, BESEVLER MAHALLESI
H21CO05C4A PAFTA, 410 ADA 13 PARSEL
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa lli, Nilifer licesi, Besevier Mahallesi, H21C05C4A
pafta, 410 ada 13 nolu parselin bulundudu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan 13 parsel 1576,00 m? alana sahipfir.

Planlama alani Nilofer licesinde, Besevier mahallesi sinirlan icerisinde
bulunmaktadir. Besevler mahallesi, son 20 yil igerisinde hizla yapilasmis, ayrik
nizam blok ve sitelerden olusan konut bdlgesi niteligindedir. Parsel, dnemli
réper noktalanndan Fatih Sultan Mehmet metro istasyonunun yaklasik 350
metre gineydogusunda, Bursa Il Emniyet MUdUOgU’ non yaklasik olarak 300
mefre gUneyinde konumlanmistir. Bursa'nin énemli arterlerinden olan lzmir
Yolu Caddesi de parselin hemen kuzeyinde 250 metre mesafededir. Ayni
zamanda parselin kuzeybat yéninde karsi cephesinde yine bodlgedeki Snemli
réper noktalanndan olan Konak KoOlOr evi bulunmaktadir. Plan degisikligine
konu parsel kuzeydogu ydnUnde Yavuz Sokak, kuzeybat yénUnde Yakut
Sokak ve gineydogu ydnUnde Bilgic Sokak'a cephelidir. Halihazrda parsel
icerisinde 1 adet ayrk nizam 4 kath betonarme apartman ve 1 adet
muUstemilat kullanml yigma yapr bulunmaktadir, Toplom 8 adet daire
mevcuttur. Alanda kuzeybat ydninde azalan, hdfif-orta derecede edim
bulunmaktadir.
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Plan dedisikligi haztanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazm Imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “350 K/Ha YUksek Yogunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Nilifer Nazm Imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde “250 K/Ha Orta

Yogunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimhdir.
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1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bblgesi Nazim Imar Plani Revlzyonu
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Planlama alanini olusturan Besevler Mahallesi, 410 ada 13 parsel, onayl
171000 Olcekli Besevler Revizyonu Uygulama Imar Planinda, “Konut Alam”
kullanmhdir. Parselin én bahge mesafesi 5§ metre, yan bahge mesafesi 3
metre, Emsal:0.90 olmak Uzere ayrik nizam 3 kat yapilasma haklarna sahipfir.
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Plan degisikligine konu parsel 1576,00 m? alana sahiptir. Parsel icerisinde
ki yapilar, ruhsatsiz olmakla beraber eski yonetmelik hUkUmlerine gbre, 1999 vili
deprem sonrasinda yapilan yénetmelik dedisikliklerinden etkilenmeden insa
edilmisgtir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan énemli risk tasimaktadiriar.
Zira deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik dedisiklikleri ile binalarnn daha
saglam ve dayanikh yapilabilmesi amaciyla ¢esitli dUzenlemeler yapilmistir.
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem acgisindan riskli durumda bulunan
yapllarin, dénUserek yeniden insasi dUsunUlmektedir. Bu amagla parselde kat
malikleri tarafindan nazim ve uygulama imar plani degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanhd), 05.09.2016 tarih ve 14820
saylll yazisinda 6306 saylll kanunun é/12 bendi uyannca riskli yapilara iliskin
kentsel d6nUsUm yapma yetkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi' ne
devretmistir. Buradan hareketle, parsel Uzerindeki yapilann kentsel
dénusimUinin yapilabilmesi amaciyla 1/5000 o&lcekli nazm imar plani
degisikliginin devami olarak 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir. Hazilanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani dedisikiidi, 1/5000
dlcekli Nazm Imar Plani dedisikliginde de oldugu gibi Besevler Mahallesi,
H21CO5SC4A pafta, 410 ada 13 nolu parsel Uzerinde taniml imar kullaniminda
degisiklige gidilmis, parsel kullanimi “Ticaret-Konut Alam” olarak yeniden
dizenlenmistir. Bu dUzenlemede tamamiyla kentsel dénisUm
amaglanmaktadir. Onayh imar plani Uzerinde parsel icin taniml yapilasma
haklan incelendiginde, Emsal=0.90 olarak, yénetmelik ¢cercevesinde tanmili
haklarla yapilacak 3 kath yapilasma tanimlandidr gérilmektedir. Hazirlanan
plan degisikligi ile parsel kullanimi yukanda anlatildi@i Uzere Ticaret-Konut
olarak yeniden duUzenlenmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanhdl tarafindan
BUyUksehir Belediyesi' ne verilen yetki dogrultusunda imar haklanndan artig
yapiimis Emsal=1.40 ve Yengok=15.50 (5 Kat) olarak belilenmistir. Artis yapilan
0.50 emsal katsayisinin ticaret olarak kullanilacad éngdérilmektedir. Buradan
hareketle, parsel Uzerinde yapilan emsal arhsi, herhangi bir nOfus artsi
dogurmamaktadir. Artan bir nUfus artisi olmamasi sebebiyle de, mekéansal
planiar yapim ybénetmeligi 26. Maddesinin 5. Fikrasinda tanimianan sosyal
donah alanlannda artg yapiimasi gerekliligi de bulunmamaktadir. Buna gére
parselin 6n bahge mesafesi 5 metre, yan bahgce mesafesi 3 metre olacak
sekilde ve E=1.40, Yengok=15.50 m (6 kat) TAKS=0.50 olacak sekilde yapilasma
kogullan tanmlanmis ve bununla ilgili asadidaki plan notlan ilave edilmistir. TUm
bu dizenlemelerle ilgili alansal degisimler de asadidaki tabloda verilmistir.
Yukanda anlatilan sebeplerle o6nerilen imar plani  dedisikliginin, imar
mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykinhk
teskil etmeyecegi dUsOnUlmektedir.

KULLANIM MESKUN TICARET-
KONUT ALANI | KONUT ALANI
ALAN (E=0.90) (E=1.40)

ONAYLI IMAR PLANI 1576,00 m? s

ONERI IMAR PLANI - 1576,00 m?
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PLAN NOTLARI

1. RISKLI YAPI SERHI ALDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI' NIN
05.09.2016/14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6/12 BENDI
UYARINCA GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI' NE DEVREDILEN
YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIG! GECERLIDIR. KKENTSEL DONUSUM
YAPILMASI DURUMUNDA E=1.40, Yencok=15.50 m. (5 KAT), TAKS=0.50 OLARAK
UYGULANACAKTIR.

2. GIRIS KATLARINDA TICARET KULLANIMI YER ALACAK OLUP GIRIS USTU
KATLARDA KONUT YAPILABILIR.

3. SUBASMAN KOTU +3.00M.'YE KADAR KALDIRILABILIR.
4. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YpNETMELIGI HUOKUMLERI GECERLIDIR.
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