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Planlama Alani, Bursa lii, Nilifer licesi, Besevler Mahallesi, H21C05C4A
pafta, 410 ada 13 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan 13 parsel 1576,00 m? alana sahiptir.

Planlama alani Nilufer licesinde, Besevler mahallesi sinirlan icerisinde
bulunmaktadir. Besevler mahallesi, son 20 yil icerisinde hizla yapilasmis, aynk
nizam blok ve sitelerden olusan konut boélgesi niteligindedir. Parsel, dnemli
réper noktalarindan Fatih Sultan Mehmet metro istasyonunun yaklask 350
metre gUineydogusunda, Bursa il Emniyet MUAUOgU' nin yaklasik olarak 300
metre glneyinde konumlanmistr. Bursa'nin dnemli arterlerinden olan lzmir
Yolu Caddesi de parselin hemen kuzeyinde 250 metre mesafededir. Ayni
zamanda parselin kuzeybat ydénUnde karsi cephesinde yine bdlgedeki dnemli
roper noktalanndan olan Konak KUltUr evi bulunmaktadir. Plan dedisikligine
konu parsel kuzeydogu yénUnde Yavuz Sokak, kuzeybati ydninde Yakut
Sokak ve gineydogu ydéninde Bilgic Sokak'a cephelidir. Halihazrda parsel
icerisinde 1 adet ayrk nizam 4 kath betonarme apartman ve 1 adet
muUstemilat kullaniml yigma yapi bulunmaktadir. Toplam 8 adet daire
mevcuttur. Alanda kuzeybah yonUnde azalan, hdafif-orta derecede edim
bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “350 K/Ha YUksek Yogunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Nilbfer Nazm imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde “250 K/Ha Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alanlan™ kullanimliidrr.
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1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani Revizyonu @
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Planlama alanini olusturan Besevier Mahallesi, 410 ada 13 parsel, onayl
1/1000 Olcekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Planinda, “Konut Alani”
kullanimlidir. Parselin én bahce mesafesi 5 metre, yan bahgce mesafesi 3
metre, Emsal:0.90 olmak Uzere ayrik nizam 3 kat yapilasma haklarina sahiptir.
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Plan degisikligine konu parsel 1576,00 m? alana sahiptir. Parsel icerisinde
ki yapilar, ruhsatsiz olmakla beraber eski yénetmelik hUkUmlerine goére, 1999 yili
deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa
edilmigtir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan 6nemli risk tasimaktadirlar.
Zira deprem sonrasinda yapilan yénetmelik dedisiklikleri ile binalarnn daha
saglaom ve dayanikll yapilabilmesi amaciyla gesitli dizenlemeler yapilmistir.
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli durumda bulunan
yapilarin, ddénUserek yeniden insasi dUsinUlmektedir. Bu amacgla parselde kat
malikleri tarafindan nazim ve uygulama imar plani degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanhdl, 05.09.2016 tarih ve 14820
sayll yazisinda 6306 sayill kanunun 6/12 bendi uyarnnca riskli yapilara iliskin
kentsel donUsim yapma yefkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi’ ne
devretmistir. Buradan hareketle, parsel Uzerindeki yapilarn kentsel
déndsimUnin yapilabiimesi amaciyla 1/5000 olgekli nazm imar plani
degisikligi hazirlanmigtir. Hazirlanan 1/5000 8l¢ekli Nazim imar Plani dedisiklidi ile
Besevler Mahallesi, H21CO5C4A pafta, 410 ada 13 nolu parsel Uzerinde taniml
imar kullaniminda degisiklige gidilmis, parsel kullanimi “Ticaret-Konut Alamt”
olarak yeniden dizenlenmistir. Bu dUzenlemede tamamiyla kentsel donisim
amaglanmaktadrr. Tim bu dUzenlemelerle ilgili alansal dedisimler de
asagidaki tabloda verilmistir. Yukanda anlatilan sebeplerle énerilen imar plan
degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve
kamu yaranna aykinlik teskil etmeyecegdi dUsUnUimektedir.

KULLANIM |  MESKUN TICARET-
KONUT ALANI | KONUT ALANI
ALAN (E=0.90) (E=1.40)

ONAYLI IMAR PLANI 1576,00 m2 =

ONERI IMAR PLANI . 1576,00 m?
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