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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer iicesi, Ataevier Mahallesi, 1402 ada 1 sayill parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski tasimakta

olan 5 adet 12 bloktan olusan 5 kath yapi bulunmaktadir.

Planloma alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda planlama alani “*YUksek Yogdunluklu Meskun Konut Alani"nda
kalmaktadir. Ust Slcekte planiama alanin cevresi agdirlik olarak konut, ticaret alani,
OSB olarak planiidr. 1/5000 Olcekli Nilofer Nazim imar Plani'nda “Orta Yogunlukia

Meskun Konut Alani" olarak planlidir.

YUrOrlUkteki 1/1000 élgekli Ataevier Mevzii imar Plani'nda parsel, konut alani olup
E:1.40, h:15.50, Taks:0.28 ve Ayrk Nizam yapilasma kosullarina sahiptir. Parselin
bulundugu bdlgenin, hemen hemen tamami yapilasmistir. Bélgedeki yapilann bUyUk
bir b&IUMU deprem ydnetmeligi dncesi olup bdlge bu acidan risk tasimaktadir. Bu
parselde bulunan yapilar da ilgili kentsel dénUsim yasasindan yararianilarak bu
bélgedeki dénUsime Sncl olmak istemektedir. Parseldeki 1.40 emsal bUyUkigo ve 5
kat olan imar kosulu alanda dénUsUm igin icerisinde yer alacak konutlann bUyUkiUk
ve cephe ydnelisi acisindan yeniden yapilanmasi mUmkOn olamamaktadir. Ayrica
bdlgedeki ihtiyaglann ve kullanim tercihlerinin dedismesi ve mevzuatta yasanan
degisiklikler dogrultusunda planiama alaninda fonksiyon dedisikligi de gerekmektedir.
Bu nedenlerle parsel icerisinde emsal degerinin 1.40'tan 1.90'a ve yUkseklidin
15.50'den Yengok:27.50'ye cikanimasi, parselin konut ve ticaret alani olmasi, zemin
katta ficaret kullanimi yer almasi ve TAKS degerinin 0.50 olarak yeniden dizenlenmesi

talep edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa i, NilOfer licesi, Ataevler Mahallesinde bulunan yaklask 11276,49 m?2
bUy0klUgUnde olan planlama alani yakin ¢cevresinde agrrlkl olarak konut alaniar,

saglik alanlar, ticaret alanlari, yesil alanlar ve egitim alanlan bulunmaktadir.

Sekil 1:Planiama Alaninin Béige icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alari, énemli bir ulasim aksi olan Ata Bulvan Caddesinin batisinda
konumlanmis durumdadir. S&z konusu parsel glneybatisinda yer alan Gazi Osman

Pasa Caddesi Uzerinden giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani edim durumu bakimindan dusUk edim derecesine sahip olup, edim
%0-1 arasinda degismektedir. Alan, adirlikl olarak kuzeybatidan guneydoguya dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzeybat-gineydogu istikametinde denizden 79-83 m. yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeybat bakihdr.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik  etidU  etkileyecek bir plan  dedisikligi  talebi

bulunmamaktadir,
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planiama alani, mevcutta konut alani olup cevresinde konut, cami, park ve egitim

alani kullanimi yogunlukludur.

Fotograf 3: Planlama Alaninin G&riindsi-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GorinGsU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1402 ada 1 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

toplam alan bOyUklOgU 11276,49 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Dizeni
Planindaki Durumu
1/25000 Olcekii Cevre Dizeni Planinda planlama alani “YUksek Yodunluklu Meskun

Konut Alan’nda kalmaktadir. Ust dlcekte planlama alanin cevresi aguirlikl olarak

konut, ticaret alani, OSB olarak planhidir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

1/5000 Olcekli Nilofer Nazim Imar Plani'nda *Orta Yogunlukta (250ki/ha) Meskun
Konut Alani” olarak planhdir. S6z konusu parselin yakin ¢evresi genel olarak konut

alani, ticaret alani, egditim alani ve park ve yesil alan olarak planhidir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plan Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planloma alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/1000 Olcekli Ataevier
Mevzii imar Plani'nda planlama alani konut alaninda kalmaktadir. Bu alan igin

planda yapllasma kosullar Emsal:1.40, Taks:0.28, Yencok:15.50m. olarak belirlenmistir.

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?) TOPLAM iNSAAT ALANI (m?)

Konut Alani 11276,49 15787,08

' Tablo 1: 171000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimian
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(o)

Yengok=24.50 m.
E=1.31
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Sekil 5:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan Durumu

7. 171000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Nilofer licesi, Ataevler Mahallesi sinirlan igerisinde ve tapunun H21CO5D1B
pafta, 1402 ada, 1 numarada kayith tasinmaziara iliskin hazirlanan 1/1000 Slcekli
Ataevler Mevzii imar Plani Tadilatinda; 0.50 emsal arfisina gidilmistir. Parsel igerisinde
10 adet 5 kath deprem ydnetmeligi acisindan risk tasimakta olan, fiziki durumu kbt
yapilar mevcuttur. Bu parselde bulunan yapilar icin ilgili kentsel donUsim yasasindan
yararlanilarak yapilacak 'yeniden insa ile bu bdlgedeki dénisime 6ncU olmak
istemektedir. Parsel icerisinde emsal dederinin 1.40'tan 1.90'a ve kat yUksekliginin
15.50'den Yencok:27.50'ye c¢ikarimasi, parselin konut ve ticaret alani olmasi ve TAKS
degderinin  0.50 olarak yeniden dUzenlenmesi talep edilmektedir. Parselde
gercekiestiriien plan dedisikiiginde yapilan emsal artisi yapr yodunlugunu artiinci
olmakla beraber parselde ticaret fonksiyonunun da eklenmesi sebebiyle yapilan

emsal artisi ticaret icin kullanilacadr icin nUfus arhs getirmeyecektir. Bu artis ile
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beraber yapilann dénlsumU saglanarak glvenli ve sadlikl bir fizki yapl ortaya

cikacak, sadlikh bir cevre edinilecektir.

Bdlge glnUmUzde giderek gelisim gbstermekte ve merkezi hale gelmekte, sosyal
profilin ve mekani kullananlarn degisimi ile birlikte kullanmiann ve intiyaclann degisimi
sOz konusudur. Bu nedenle bdlgede fticaret fonksiyonuna yodnelik ihtiyac
yoguniasmaktadir. Yapilan plan degdisikligi ile birikte hem bdlgedeki ihtiyaclar
karsilanmakta hem de kentsel dénlsUm gerceklestirilebilmektedir. Parselin bulundugu
alan fiziki altyapr acisindan (yo! genislikleri, otopark alanlan, kentsel acik alanlar, yapi
yUkseklikleri ve silUet vib.) hem konut ve ticaret fonksiyonu icermeye, hem de yUkseklik

ve yapl yogunlugu artisina uygundur.
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Sekil 6:1402 Ada 1 Sayil parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat
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7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu dedistiriimis, bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLOGU (m?) | TOPLAM iNSAAT ALANI (m?) | KAT ADEDI
Mevcut Konut Alani 11276,49 15787,08 5
Onerl Ticaret-Konut Alani 11276,49 21425,33 9

Tablo 2: 171000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiar

7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati Notlari

1) Riskli yapi serhi aldidi takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanli@'nin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 sayill yazisinda belirtilen 6306 Sayill kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarnca
gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesine devredilen yetki dogrultusunda plan
dedisikligi gecerlidir. Kentsel dénUsOm  yapilmasi durumunda E:1.90, Taks:0.50,

Yencok:27.50m olarak uygulanacaktir.

2) Ticaret orani toplam insaat oraninin %30'sini gegemez.
3) 2. bodrum kat aciga cikabilir.

4) Bina subasman kotu 3.00 olacaktir.

5)Bursa  BUyUksehir Belediyesi imar  Yénetmeligi hUkUmlerine gére uygulama

yapllacaktir.
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