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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa i, Nilufer licesi, Ataevier Mahallesi, 1416 ada 2 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski tasimakta

olan 10 adet 5 katl yapi bulunmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda planlama alani “YUksek Yogunluklu Meskun Konut Alani”nda
kalmaktadir. Ust élcekte planlama alanin cevresi adirlikli olarak konut, ticaret alan,
OSB olarak planlidir. 1/5000 Olcekli Nilifer Nazm imar Plani’'nda “Orta Yodunlukta

Meskun Konut Alani” olarak planhdir.

YUrorOkteki 1/5000 &lcekli Nilifer Nazim imar Planinda konut alani olan 1416 ada 2
parselde deprem riski tasimakta olan 10 adet konut blogu yer almakta olup bu parsel
Uzerinde kentsel donUsum calismasi yapilmak istenmektedir. Bélgedeki intiyaclarnn ve
kullanim tercihlerinin degismesi ve mevzuatta yasanan dedisiklikler dogrultusunda bu
parselde plan tadilatl yapilmasi zorunlulugu ortaya cikmistir. Bu sebeple; bahsedilen
gerekceler dogrultusunda planloma alaninin konut alanindan  ticaret ve konut

alanina dénismesi dNgorulmUstar.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa i, NilUfer ilcesi, Ataevler Mahallesinde bulunan yaklasik 6161,90 m?2
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut alanlari,

saglik alanlar, yesil alanlar ve egitim alanlan bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, énemli bir ulasim aksi olan Ata Bulvarn Caddesinin gUneybatisinda
konumlanmis durumdadir. S6z konusu parsel guneybatisinda yer alan Ali Riza Bey

Caddesi Uzerinden giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan diustk egim derecesine sahip olup, egim

%0-1 arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak kuzeybatidan gineydoguya dogru
yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzeybati-gineydogu istikametinde denizden 94-95 m. yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeybat bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik etldu etkileyecek bir plan dedisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta konut alani olup cevresinde konut, saglik, park ve egitim

alani kullanimi yogunlukludur.

Fotograf 3: Planlama Alaninin GSrindsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G6rinUsJ-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1416 ada 2 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

toplam alan bUyUkligu 6161,90 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda planlama alani *YUksek Yogunluklu Meskun
Konut Alan”’nda kalmaktadir. Ust dlcekte planlama alanin cevresi adirlikli olarak

konut, ticaret alani, OSB olarak planhdir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Cevre DUzeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki

Planindaki Durumu

1/5000 Olcekli

/

Nazim

imar

1/5000 Olcekli Nilifer Nazm imar Plan’'nda “Orta Yodunlukta (250ki/ha) Meskun

Konut Alani” olarak planlidir. S6z konusu parselin yakin cevresi genel olarak konut

alani olarak planlidir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilifer iicesi, Ataevier Mahallesi sinirlari icerisinde ve tapunun H21C05D pafta,
1416 ada, 2 numarada kayitl tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani Tadilatinda; konut alani olarak planlanmis parselin konut ve ficaret alanina

doénUstUrilmesi dngdérilmustar.

Ongoérilen plan dedisikligi bolgedeki kullanim tercihlerinin ve ihtiyaclarn degismesi,
mevzuatiarda yasanan degisimler ve kentsel dénUsum icin tetikleyici bir mekanizma
olusturmak adina konut alanindan konut ve ficaret alanina degisimi icermektedir.
Alan cevresinde agirlikli olarak konut ve ticaret alaninin karma kullanimi mevcut olup,
bolge bu ydnde gelisim gostermektedir. Yapilan degisiklik mevzuat acisindan

uygunluk tasimaktadir.
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Sekil 5:1416 Ada 2 Sayili parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu degistirilmis, bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLOGU (m?) | ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 6918,29 -
Ticaret-Konut Alani - 6918,29

Tablo 1:1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiar
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