BURSA iLi, NiLUFER iLGESi, ATAEVLER MAHALLESIi, 1293 ADA 3 NUMARALI PARSELE iLiSKIiN
1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI TADILATI

iCINDEKILER

1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMAC ..ottt eeees et sa s sssssss s sss s ssssssassnessanens
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI. ...t
2.1. PIANIAMA AIGNININ KONUIMU ..ottt ettt ettt st et sttt sa ettt b et et et et et e naesaessenenaennes
2.2 UIOSIT THSKIIETT ..ottt et e s et en s e e e e et s e e e et en s e eeees s eeeesneneneeeeesnaneeeeens
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI ...ttt
BT EQIM DUIUMIU .ottt ettt et e e te et e et e e te et e eaeeete et e eaeeetseaseesseessenseeaseetsenteeasestsenteesseatsenseeasentsenreeans
3.2, YUKSEKITK DUIUMIU 1.ttt ettt ettt ettt ettt b et ettt ettt et et et e st e sbesbenbenbenees
3.3, YONIENIME DUMUIMIU ..cniitiiteteteete ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt e st et e b et et et et et e nbesbenbenbennen
I LYo [ 1. LU (U o USRS
4., PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU ..ottt ettt sttt ettt ensesneesaeenseenes
4.1. Mevcut Arazi KUIANIM DUMUMU oottt ettt st et sa ettt ae st ettt e nbesbesaenaenseneen
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISE ..ot sess st sa s s sessa s s essanessnassanens
6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU ....ovviieiceicee et
6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Dizeni Planindaki DUrumu ..........c...........
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki DUrUMU.........c.eeveeeeeeeeieeeeeeeenn.
7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGT KARARLARI ..ottt
7.1, Planiama AlONT KUTONIMIGIT .o..eieiieeeeeee ettt sttt st ettt st e b bt et st e sheebesanesbeenbesasesaeen

ATAKAN AYVAZ LTD. @Ti.



BURSA iLi, NiLUFER iLGESi, ATAEVLER MAHALLESIi, 1293 ADA 3 NUMARALI PARSELE iLiSKIiN
1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI TADILATI

SEKIL LISTESI
Sekil 1:Planlama Alaninin BAIGE ICEriSINAEKI KONUMU ......vvieeeeeeeeeeeeeeeeee et seen s
Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 dlcekli Cevre Dizeni Plant IGINAEKi YErT ...
Sekil 4:1/5000 Slcekli NAzIm IMAr PIANI DUIUMU ...o..veiviieceeeeeeeeeeeeeeee e sesss s ssesanens
Sekil 5: 1293 Ada 3 Sayili parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani TAdilA ...,
TABLO LISTESI

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planiama Alani KULGDIMIQET c.....e..veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn
FOTOGRAF LISTESI

Fotograf 1: Planiama AIANININ GOIUNUSU-T ...ueeiieiiciieieeie sttt ettt et ev e steesteesbeseaesteessessaasseesseessasssensesssesses
Fotograf 2: Planiama AIANININ GOMUNUSU-2......ccuecveiiieiiieieieeiteetestesteeteettesteesesaasseessesssesseessesssasseasseessasssessessessees

Fotograf 3: Planiama AIANININ GOIUNUSU=-3......ccuicieiieiieieiieeeteeteetesteeteetesteesvesaesbeessesesesseessesssasseasseessesssasesssessees

Fotograf 4: Planiama AIANININ GOIUNUSU-4......ccueceeiieiieieeieeeie e etesteeteettesteebesaesteesbesssasseessesssasseenseessesssassesssessees

ATAKAN AYVAZ LTD. @Ti.



BURSA iLi, NiLUFER iLGESi, ATAEVLER MAHALLESIi, 1293 ADA 3 NUMARALI PARSELE iLiSKIiN
1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI TADILATI

1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilufer iicesi, Ataevler Mahallesi, 1293 ada 3 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda planlama alani “YUksek Yogunluklu Meskun Konut Alani”nda
kalmaktadir. Ust dlcekte planlama alanin cevresi adirlikll olarak konut, ticaret alan,
park alani olarak planiidir. 1/5000 Olcekli Nilofer Nazm imar Plan’'nda “Orta

Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planhidir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski tasimakta
olan 2 adet 5 katl yapi olup bu parsel Uzerinde kentsel donUsum calismasi yapiimak
istenmektedir. Bdlgedeki ihtiyaclarn ve kullanim tercihlerinin degismesi ve mevzuatta
yasanan degisiklikler dogrultusunda bu parselde plan tadilati yapilmasi zorunlulugu
ortaya cikmistir. Bu sebeple; bahsedilen gerekceler dogrultusunda planlama alaninin

konut alanindan ticaret ve konut alanina dénusmesi Sngdrilmustur.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilofer llcesi, Ataevler Mahallesinde bulunan yaklask 3792,17 m?
bUyUklGgunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut alanlari,

saglik alanlarn, yesil alanlar ve egitim alanlan bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim lligkileri

Planlama alani, batida kir sokaktan, doguda ise anit sokaktan olmak Uzere 2 taraftan

yola cephe almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan distk egim derecesine sahip olup, egim
%0-5 arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak kuzeybatidan guneydoguya dogru

yUkselmektedir.
3.2. Yikseklik Durumu

Planloma alani  kuzeybati-guneydogu istikametinde denizden 97-108 m.
yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeybat bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etiodU etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta konut alani olup cevresinde konut, saglik, park ve egifim

alani kullanimi yogunlukludur.

Fotograf 3: Planlama Alaninin GSrindsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G6rinUsJ-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1293 ada 3 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

toplam alan bUyUkligu 3792,17 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESIi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda planlama alani “YUksek Yodunluklu Meskun
Konut Alani”’nda kalmaktadir. Ust dlcekte planlama alanin cevresi adirlikli olarak

konut, ticaret alani, park alani olarak planhdir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

1/5000 Olcekli Nilifer Nazm imar Plani'nda “Orta Yodunlukta (250ki/ha) Meskun
Konut Alani” olarak planhidir. S6z konusu parselin yakin cevresi genel olarak konut

alani olarak planhidir.
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Sekil 4:1/5000 Slcekli Nazim Imar Plani Durumu
7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer iicesi, Ataevlier Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H21C05D pafta,
1293 ada, 3 numarada kayith tasinmazlara iliskin hazilanan 1/5000 o&lcekli NilGfer
Nazim imar Plani Tadilatinda; konut alani olarak planlanmis parselin konut ve ticaret

alanina dénUsturtimesi Sngdrlmustor.

Ongérilen plan dedisikligi bolgedeki kullanim tercihlerinin ve ihtiyaclann degdismesi,
mevzuatiarda yasanan degdisimler ve kentsel dénUsUm icin tetikleyici bir mekanizma
olusturmak adina konut alanindan konut ve ficaret alanina degisimi icermektedir.
Alan ¢evresinde agirlikll olarak konut ve ticaret alaninin karma kullanimi mevcut olup,
bdlge bu ydbnde gelisim gostermektedir. Yapilan degdisiklik mevzuat acisindan

uygunluk tasimaktadir.
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Sekil 5: 1293 Ada 3 Sayili parsele liiskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat
7.1. Planlama Alani Kullanimlian

Planlama alaninin fonksiyonu dedistirilmis, bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSiYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 4165.94 -
Ticaret-Konut Alani | - 4165.94

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiar
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