UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, ihsaniye Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun H21C05C1D pafta,
2173 ada, 2 parsel numarasi ile kayith taginmaza iliskin olarak, 1/1000 Olgekli Fethiye-Thsaniye
Uygulama Imar Planinda plan degisikligi hazirlanmas: talebi iizerine gerekli incelemeler yapilmus

ve plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Niliifer ilgesi, [hsaniye Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. S6z konusu parsel Fatih Sultan Mehmet Bulvari lizerinde, bulvara dogu yoniinde
cepheli olarak konumlanmaktadir. Planlama alami Bursa-izmir Karayolunun ise yaklasik 220m.
kuzeyinde yer almaktadir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Planlama alanina iligkin yiiriirliikteki plan kararlar su sekildedir;

> BBSB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “350
Kisi/Ha Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Alan1” olarak planhidir.

> 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim imar Plani’nda “Tali Ticaret Alant” ve
“300 kisi/ha Meskun Konut Alam” olarak planlidir.

> 1/1000 Olgekli Fethiye - [hsaniye Uygulama imar Planinda “Ayrik Nizam, Bes kat,
Sm. 6n bah¢e mesafesi, 4m. yan bah¢e mesafesi, KAKS=1.25 yapilasma kosullu Konut Alam”

olarak planlidir.

YURURLUKTEKI BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NiP ORNEGI
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ONAYLI ANCAK ASKI ITIRAZINA KONU PLAN DEGISIKLIGI ONERISI




AKSEL SITESINi YAKIN UYDU GORUNTUSU
GEREKCE

Plan degisikligine konu parsellerden 2173 ada 2 parsel malikleri plan degisikligi Snerisine

dahil olup diger parseller degisiklik digindadir. S6z konusu parsel ile ilgili ilk Gnerilen plan
degisikligi onerisinde 2173/2 parselin maliklerinin onay1 alinmamistir. S6z konusu parselde halen
meveut Aksel Sitesi Yonetimine ait 5 adet yapr vardir. Mevcut parsel, tiggen formlu olup, bu
formda yapilagmalarda alan kayiplari ve kullanigsiz alanlar olugmaktadir. Parsel malikleri s6z
konusu yerlesimde tapu alan biiyiikliigii degismemek kaydiyla alanlarinin Ticaret Alami olarak
planlanmasini ve liggen parsel formunun degismesini talep etmektedir.

Cevre ve $ehircilik Bakanlhiginin 05.09.2016 tarih ve e.14820 sayili yazisinda belirtilen 6366
sayih kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne
devredilen yetki dogrultusunda, parsele ait riskli yapr serhi alindigi takdirde uygulanmak iizere,
kentsel déniisiim yapilmasi durumunda Emsalin 1.75 olarak uygulanmasi yoniinde plan notu da
plana ilave edilmistir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Yonetmeligi Haziran ay1 sonunda yiiriirliikten kalkacaktir. Tip
Imar Yénetmeligi Hitkiimleri uygulanmaya baglayacaktir. Bu yonetmelikte ise su basman kotunun
+1.00m.’ye kadar yiikseltilebilecegi ifade edildigi i¢in bu konuda yasanacak magduriyeti 6nlemek

i¢in “Su Basman Kotu +3.00m."ye Kadar Yiikseltilebilir” plan notu ilave edilmesi gerekmistir.
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1/1000 OLCEKLI FETHIYE-IHSANIYE REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDA

2173 ADA 2 PARSELE AIT PLAN DEGISIKLIGI ONERISI
PLAN HUKUMLERI

. RISKLI YAPI SERHI ALDIG]I TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 05.09.2016
TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6366 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12.
BENDI UYARINCA GECICi OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESINE DEVREDILEN YETKI
DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM YAPILMASI
DURUMUNDA E=1.75 OLARAK UYGULANACAKTIR.

2. BODRUM KATLAR ACIGA CIKABILIR.

3. ZEMINDE CEKME MESAFES] iCINDE TAM DOLU YAPI YAPILABILIR.

4, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGi HOKUMLERI GECERLIDIR.

5 SU BASMAN KOTU +3.00M."YE KADAR YUKSELTILEBILIR.
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLI FETHIYE - IHSANIiYE UYGULAMA iIMAR PLANI ORNECI

L



HESAPLAR

YURURLUKTEKI PLAN (m?) ONERI PLAN (m?) FARK
KONUT ALANI
4495.5 0.0| -4495.5
PARK ALANI (KOMSULUKTA) 1962.0 1771.7 -190.3
TiCARET ALANI 0.0 4495.5 4495.5
YOL ALANI 0.0 190.3 190.3 |
PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, {hsaniye Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun H21C05C1D pafta,

2173 ada,

2 parsel numarast ile kayith tasinmaza iliskin olarak 1/1000 Olgekli Fethiye-Thsaniye

Uygulama Imar Plani’nda degisiklik yapilarak, “E=1.25, Yenc¢ok=Serbest, ana yollardan 5’er

metre, diger yonlerden 4’er metre cekme mesafesi tammh Ticaret Alam” olarak planlanmustir.

Plan degisikligine konu parselle ilgili asagidaki plan hiikiimleri de plana ilave edilmistir.

PLAN HUKUMLERI

1.

RISKLI YAPI SERHI ALDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ
05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6366 SAYILI
KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDi UYARINCA GECICi OLARAK BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESINE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN
DEGISIKLIGI GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM YAPILMASI DURUMUNDA E=1.75
OLARAK UYGULANACAKTIR.

BODRUM KATLAR ACIGA CIKABILIR.

ZEMINDE VE BODRUM KATLARDA CEKME MESAFESI iCINDE TAM DOLU YAPI
YAPILABILIR.

SU BASMAN KOTU +3.00M."YE KADAR YUKSELTILEBILIR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

Saygilarimla arz ederim.

< Saim LELOGLU
A Gr. Planci -Mimar

Dipl. No: 11070
Oda Sicil No: 10581



