PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Niliifer Ilgesi, Konak Mahallesi siirlarinda kéin ve tapunun H21c05c4c
pafta, 374 ada 7 parsel numarasinda kayith tasinmazlara ait 1/1000 Olgekli Besevler
Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmas1 talep edilmistir. S6z konusu talep

tizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmstir.

KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasinmaz Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Konak Mahallesi

sinirlarinda, Konak Caddesinin 120 m giineyinde Ben sokaga cepheli konumdadir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu alan;

~ 1/25000 oleekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda; “Yiiksek Yogunluklu

Meskun Konut Alani” olarak planhidir.

Yirtirftkteki Merkez Planlama Bolgesi Nozim Imar Plani Plan Ornegi

~ 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda; “200 ki/ha Yogunluklu Mevcut Konut

Alam” olarak planhdir.




» 1/1000 Olgekli Besevler Revizyonu Uygulama Imar Plani’nda; “Ayrik Nizam 3 Kat,
E: 0.75 Yapilagsma Kosullu Konut Alan1” olarak planlidir.

Yiirtirlikteki Besevler Revizyonu Uyqulama imar Plant Plan Ornedi

GEREKCE

1/1000 Olgekli Besevier Revizyonu Uygulama Imar Plam’nda; 374 ada 7 parsel
numaralarinda kayitli tasinmazlar “Ayrik Nizam, 3 Kat, E:0.75 yapilasma kosullu Konut
Alant” olarak planhdir. S6z konusu parsellerde parsel malikleri kentsel doniisiim kapsaminda,
oldukc¢a eski olan yapilarini yenilemek istemektedir. Yapilar, 1999 depreminden ¢ok 6nce
yapildigindan, Deprem Yonetmeligine uygun yapilmanusg, kullamm 6mriinii doldurmus ve
yenilenmesi elzem olan yapilardir. Bu baglamda parsel malikleri Kentsel Doniisiim

kapsaminda, taninan Emsal Artis1 hakkindan da faydalanmak istemektedir.

Plan degisikliginde Bursa Biiyliksehir Belediye meclisinde Kentsel Doniisiime iliskin
alinmis olan ve 1/5000 6l¢ekli plan notlarina yansitilan, “Riskli yapi tespit edilerek Kentsel
doniistim yapilmasi halinde 0.50’ye kadar Emsal artisi yapilabilir.” Kararina istinaden bu
parsele iliskin 0.35 emsal artigi yapilmasina iliskin plan notu tanimlanmigtir. 0.75 olan Emsal
degerinin 1.10 olarak diizenlenmesini, 3 kat olan yapilasma hakkinin ise 4 kat olarak

degistirilmesini talep etmektedirler.

Boylelikle 6ncelikle daha saglam, Deprem Y6netmeligine uygun olarak yapilmis, daha

kullanigh ve estetik goriiniimlii yeni yapilarin olusturulmasi saglanmis olacaktir.



PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Konak Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun H21c05c4c
pafta, 374 ada 7 parsel numaralarinda kayith tasinmazlara ait 1/1000 Olgekli Besevler
Revizyonu Uygulama Imar Plami Degisikligi yapilarak bu parsellerdeki “E=0.75,Ayrik
Nizam 3 kat” yapilasma kosullu konut alani, E=1.10, Yengcok=12.50 m” yapilasma kosullu

Konut Alani olarak degistirilmesine dair plan notu hazirlanmistir.

1/1000 Olcekli Besevier Revizyonu Uygulama Imar Plani Plan Degisikligi Ornegi

HESAPLAR
YURURLUKTEKi PLAN (m?) ONERIi PLAN (m?) Kat Adeti
KONUT E=0.75 | 627 0 3
KONUTE=1.10 (0 627 4
TOPLAM 627 627
PLAN NOTLARI

1- Parselde riskli yap1 tespiti yapilarak kentsel donilisimden yararlanilmasi
durumunda yapilasma kosullart E: 1.10, Yen¢ok: 12.50 m olarak uygulanacaktir.

Kentsel Dontisiim emsal artisi igin ilave imar plam degigikligi aranmaz.
2- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.

Saygll,a}'nnla arz ederim.
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