BURSA iLi, ORHANELI iLCESI
KUCUKORHAN MAHALLESI, COBANPINARI MEVKIi
5-6 PAFTA 105-106-108 PARSELLER
1/1000 OLGEKLI GUNES ENERJiI SANTRALI (GES)
UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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AMAC —KAPSAM

Bursa ili, Orhaneli ilgesi, Kiigiikorhan Mahallesi, Cobanpinari Mevkiinde 29.349 m2
yuzolgimine sahip 5-6 pafta 105-106-108 parsel Uzerinde Futuro Ambiante Enerji
Elektrik Uretim Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti tarafindan “Giines Enerji Santrali (GES)”
kurulmasi igin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin hazirlanmasidir.

PROJENIN AMACI

Futuro Ambiante S.R.L, imam Ambiante blinyesinde 2008 yilinda halen merkezinin
bulundugu Torino’da kurulmus olup firmanin Bursa, Palermo, Blkres, Belo Horizonte
sehirlerinde bdlgesel ofisleri bulunmaktadir.

Firmanin italya’da 5, Romanya’da 1 olmak lizere 6 adet giines enerjisi santrali
kurmus ve operasyonel hale getirmistir. Firmanin toplam kurulu guctu 8,5 MW
dizeyindedir.

Yenilenebilir enerji, dogadaki kaynaklardan elde edilebilen ve doga tarafindan daimi
olarak takviye edilebilen enerjiye denir. Bu kaynaklar glines enerjisi, rizgar enerjisi,
dalga enerijisi, jeotermal eneriji, hidrolik enerijisi, biyokutle enerijisi olarak siralanabilir.

Gunes enerjisi, kaynagi Gulnes olan 1si ve parlak isiktir. Duzlemsel gunes
kollektorleri, fotovoltaik (PV), konsantre gunes enerjisi (CSP), gunes mimarisi, yapay
fotosentez teknolojilerinde yararlaniimaktadir.

Gunes enerjisi, kaynadi Gunes olan 1si ve parlak isiktir. Glnes'in ¢ekirdegdinde yer
alan flzyon sureci ile agida c¢ikan 1sinim enerjisidir. Gunesteki hidrojen gazinin
helyuma donusmesi flzyon surecinden kaynaklanir. Dinya atmosferinin disinda
GuUnes 1siniminin  giddeti, asagr yukari sabit ve 1370 Watt/metrekare (W/m2)
degerindedir; ancak yerytuzinde 0-1100 W/m2 degerleri arasinda degisim gdsterir.
Bu enerjinin Dunya'ya gelen kuguk bir bolumu dahi, insanhdin mevcut enerji
tuketiminden kat kat fazladir. Gunes enerjisinden yararlanma konusundaki ¢alismalar
Ozellikle 1970'lerden sonra hiz kazanmig, Gunes enerjisi sistemleri teknolojik olarak
ilerleme ve maliyet bakimindan disme gostermis, Gunes enerjisi ¢evresel olarak
temiz bir birincil enerji kaynagi olarak kendini kabul ettirmistir.

Tarkiye Dunya Uzerinde 36-42 kuzey enlemleri ve 26-45 dogu boylamlari arasinda
bulunmaktadir. Turkiye'nin yillik ortalama Gunes Isinimi 1303 kWh/m2yil, ortalama
yillik glineglenme suresi ise 2623 saattir. Bu rakam gunlik 3,6 kWh/m2 gice, glinde
yaklasik 7,2 saat, toplamada ise 110 gunlik bir glneslenme slresine denk
gelmektedir. 9,8 milyon TEP (ton esdeger petrol) 1sil uygulamalara olmak tzere yillik
26,2 milyon TEP enerji potansiyeli mevcuttur. Yilin 10 ayr boyunca teknik ve
ekonomik olarak ulke yUzolgiminin %63'Unde ve tum yil boyunca %17'sinden
yararlanilabilir.
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E-Mail: muratilkme@hotmail.com
Tarkiye'de bulunan Gunes Enerji Santrallerinin toplam kurulu gtctu 562,10 MW'dir.
2015 yiinda Gunes Enerji Santralleri ile 194.100.000 kilovatsaat elektrik Uretimi

yapilmistir.

Gunes Enerji Santralleri temelde iki farkh yapi ile galisir. Bunlar fotovoltaik sistem ve
termal sistemdir. Fotovoltaik sistemde, glnesten gelen radrasyon, paneller vasitasi
ile enerjiye cgevriimekte, elde edilen enerji inverter cihazi ile kullanima uygun hale
getirilerek kullaniimaktadir. Termal sistemlerde 6zel aynalar vasitasi ile glines 1sinlari
belli bir noktaya iletiimekte, bu noktada bulunan yag, su vb. sivi isitilmakta, isitilan bu
sivi ile termik sistemlerde oldugu gibi buhar basinci vasitasi ile mekanik enerji kinetik
enerjiye ¢evrilmektedir.
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Sekil 1 Tiirkiye Glines Enerjisi Potansiyeli Haritasi

Tarkiye Gunes Enerjisi Potansiyeli Haritasina goére Bursa 1450-1500 araliginda
kalmaktadir.

Sekil 2 Bursa ili Giines Enerjisi Potansiyeli Haritasi
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Bursa llinin Glines Enerji Potansiyeli Haritasi incelendiginde Dag Y®éresi olarak
adlandirilan Orhaneli, Keles, Blyukorhan, Harmancik bdlgeleri 6n plana gikmaktadir.

PLANLAMA ALANI

Kurucu firma tarafindan ilimizde yapilan arastirmalar sonucunda cesitli veriler
toplanarak tesis kurulmasi icin gerekli analizler yapilarak yer segimi yapiimistir.

Tesisin kurulmasi planlanan bdlge; Bursa ili, Orhaneli, Kiigiikorhan Mahallesi,
Cobanpinari Mevkiinde 29.349 m2 yuzolgumune sahip 5-6 pafta 105-106-108
parsellerdir.
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Sekil 3- Planlama Alani Konumu

Planlama Alani konum olarak Harmacik — Orhaneli yolunun dogusunda, Klgukorhan
Mahallesinin giineybatisinda yer almaktadir.

Planlama Alani Kiagukorhan Mahalle merkezine yaklasik 900 metre mesafede yer
almaktadir.
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GALISMA ALANI KOORDINATLARI
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CALISMA ALANI KOORDINATLARI

Nokta Ad 3DERECEY |3DERECEX |6DERECEY |6 DERECE X

1 417961.95 4407408.87 | 248140269 4668017.08
2 417969.00 4407358.92 | 2481424.10 4667968.73
3 418023.81 440733482 | 2481486.26 4667960.12
4 417978.37 4407293.90 | 2481452.16 4667905.85
5 417950.38 4407255.26 | 248143499 4667858.87
6 417926.13 4407227.85 | 2481418.39 4667824.29
7 417825.09 4407226.78 | 2481316.80 4667794.29
8 417813.60 4407247.06 | 2481299.41 4667811.45
9 417729.48 4407246.36 | 2481214.79 4667786.66
10 417743.16 4407290.21 2481216.03 4667834.80
1 417849.90 4407358.34 | 2481304.16 4667934.05
12 417862.08 4407373.41 2481312.13 4667952.73
13 417986.03 4407349.65 | 2481443.92 4667964.26

Bdlge genel olarak irdelendiginde Kugukorhan Mahallesinin iklimi Marmara ve
Karasal iklim arasinda gegis gostermekte olup ekonomisi tarim ve hayvanciliga
dayalidir. Mahallesinin yerlesik Nufusu 150-200 kisi arasindadir.

Bdlge arazilerinin genel olarak marjinal tarim arazisi olmasi ve hayvanciliga yonelik
mera ve otlaklarin bulunmamasi bolge halkinin gé¢ etmesine sebep olmakta, mahalle
gO¢ veren bir yapiya sahiptir.
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PLANLAMA ALANIN ANALiZi

Planlama Alaninda en yuksek kot 1036 m ve en dusuk kot ise 966 m.dir. Planlama
alanini iceren paftalarinin topografik egimleri incelenmis olup edim degerleri 0-25
arasindadir.
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Egim Acisi Egim Kategorisi
%0 -5 Yumusak Egimli Alanlar
%05 -15 Diisiik Egimli Alanlar
%015 - 30 Orta Egimli Alanlar
%30 - 45 Ytiksek Egimli Alanlar
>%45 Cok Yiiksek Egimli Alanlar
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Sekil 4 Egim Analizi

Planlama Alani egimli bir yapiya sahip olup il, Gida, Tarim ve Hayvancilik Il
Mudurlugu’nan 17.12.2015 tarih ve 44226 sayili yazisinda belirtildigi Uzere “Kuru
Marjinal Tarim Arazisidir.”

Planlama Alaninda aktif tarim yapilmamakta olup Uzerinde niteliksiz bitki 6rttsu
bulunmaktadir.
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Firma tarafindan 10.3.2016 tarihinde yapilan basvuru neticesinde Uludag Elektrik
Dagitim AS — Enerji Miisaadeleri ve Baglanti Yonetmeligi tarafindan 22.3.2016
tarih ve 11158 sayili yazi ile Lisansiz Elektrik Uretimi sinifina giren 999 kw’lik
tesis icin Cagri Mektubu hazirlanmistir.

PLAN GEREKGELERI VE KARARLARI

Bu kapsamda planlama calismasi baslatiimis ve 1/5000 8lcekli Nazim imar Plani
hazirlanmistir.

Planlama Alani; Kuru Marjinal Tarim Arazi olmasi, kadastro yoluna cephesi
bulunmasi, UEDAS tarafindan gerekli 6n izinlerin verilmesi olmasi g6z o6nlne
alinarak belirlenmistir.

Planlama galismasi kapsaminda kurum ve kuruluglara gorus sorularak gorusleri talep
edilmistir. Bu kapsamda,;

e Bursagaz AS bila tarihli yazisi ile,

e Karayollari Genel Mudurlagu 14.Bolge Mudurliga 20.6.2016 tarih ve 148383
sayili yazisi ile,

o TEIAS 2.Bdlge Midurliigi 20.6.2016 tarih ve 234284 sayili yazisi ile,

e Bursa — Yenisehir Havalimani Mudurlugu 20.6.2016 tarih ve 3365 sayili yazisi
ile,

e BOTAS Bursa Sube Mudurlagi 29.6.2016 tarih ve 25840 sayil yazisi ile,

e Cevre Sehircilik Il Midurligi 23.6.2016 tarih ve 21789 sayili yazisi ile,

e Cevre Sehircilik Il Mudrligi 18.3.2016 tarih ve 10498 sayili yazisi ile,

e Bursa Orman Bolge Muaduarlaga 11.7.2016 tarih ve 1512970 sayili yazisi ile,

e UEDAS ingaat Emlak Kamulastirma Midirligi 14.7.2016 tarih ve 28596
sayili yazisi ile,

o Il Kilttr ve Turizm MGdurliga 26.7.2016 tarih ve 2739 sayili yazisi ile,

e Milli Savunma Bakanhgi — insaat Emlak Bdlge Bagkanligi 19.8.2016 tarih ve
2519 sayil yazisi ile,

planlamaya yonelik olumlu goruglerini bildirmiglerdir.

Bursa Buyuksehir Belediyesi Meclisinin 28.6.2016 tarih ve 1463 sayili karariyla
1/100.000 6lgekli Bursa 2020 yili Cevre Diizeni Planinda Yenilenebilir Enerji Uretim
Alanlarina yonelik asagidaki plan hUkmu dizenlenmistir.

“... Yenilenebilir enerji lretim alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan
izinler ve Enerji Piyasasi Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans
kapsaminda, 1/100.000 olcekli cevre diizeni plani degisikligine gerek
kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulug gérigleri dogrultusunda hazirlanan nazim
ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir ve planlar bilgi i¢cin sayisal



1

sehir planlama
gayrimenkul degerleme
"MURAT ILKME

verileriyle Bakanliga génderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amaci diginda
kullanilamaz ve plan degisikligi yolu ile farkl bir kullanim karari getirilemez.”

Yukarida belirtilen 1/100.000 6lcekli Bursa 2020 yili Cevre Dizeni Plani Notu ve ilgili
kurum/kurulus gérisleri dogrultusunda Bursa ili, Orhaneli llgesi, Kiigiikorhan
Mahallesi, Cobanpinari Mevkiinde 29.349 m2 yuzdolgimine sahip 5-6 pafta 105-106-
108 parseller igin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

Hazirlanan Nazim imar Planinda parsel; Enerji Uretim Alani olarak tanimlanmis,
yoldan 10 metre, komsu parsellerden 5 metre ¢cekme mesafesi dizenlenmis, parselin
guneyinden gegen kadastro yolu 10 metre olarak dizenlenmis, asagidaki plan notlari
eklenmigtir.

PLAN NOTLARI
1- ENERJI URETIM ALANINDA; YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYAL| ELEKTRIK URETIM TESISLERI (GUNES ENERJI SANTRALI - G.E.S) YER ALACAKTIR.
2- ENERJI URETIM ALANINDA GUNZS PANELLER| VE ZORUNLU TESISLER DISINDA BASKA YAPI YAPILAMAZ.

3- ALANDA MAKSIMUM INSAAT ALANI 500 m2, MAKSIMUM YAP! YUKSEKLIGI 6.50 metredir. BU DEGER IDARI, SOSYAL, YAPI VE TRAFQ YAPILARI ICIN BELIRLENMISTIR.
BU YAPILAR ICINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI PLANDA ISLENDIGI GIBIDIR. GUNES ENERJI PANELLERI YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE ARAZININ

TAMAMINA YAPILABILECEK OLUP, EMSALE DAHIL DEGILDIR.

4- YAPILACAK YAPILARDA; "SIGINAK YONETMELIGI", "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- BINALARA KOT, BINANIN OTURACAGI TABII ZEMIN KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

8- PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE ON GOROLEN YOL VB. KAMU ALANLAR| BEDELSIZ OLARAK TERK EDILMEDEN INSAAT RUHSAT! VERILEMEZ.
IMAR UYGULAMASINDA APLIKASYON SINIRLARI ESASTIR.

7- BURSA CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNUN ALANA ILISKIN 7.10.2016 TARIH ILE ONAYLADIGI JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN
SONUG VE ONERILER BOLUMUNDE BELIRTILEN SARTLARA UYULACAKTIR

8- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI CEVRE DUZENI PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGI VE ILGISINE GORE DIGER YASA VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. i

9- 502 KONUSU TESISLER /TESIS ALANI AMACH DISINDA KULLANILAMAZ VE PLAN DEGISIKLIGI YOLUYLA FARKLI BIR KULLANIM KARARI GETIRILEMEZ.

Hazirlanan imar Plani 3194 sayili imar Kanunu ve ligili Yénetmelikleri ile Sehircilik
Esaslari ve Planlama ilkelerine uygundur.



