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FEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIBMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET LiMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama

BATI PLANLAMA BOLGESI NAZIM iIMAR PLANI;
AKCALAR ISLAH ORGANIZE SANAYi BOLGESINE AIT
PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

Plan degigikligine konu alan; Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'mn 04.12.2015 Tarih ve
29966012-453.02/5320 Sayil yaz ile onaylanip, sicil defterine “312” sicil numarasi ile islenerek Islah
OSB Alani olarak sinirlan kesinlegen Akgalar Islah OSB’ye ait 68,05 hektarhk alan kapsamaktadir.

Onayh 1/25000 Olgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda “Sanayi Alani, Sosyal
Donati Alanlari™ olarak planlanmigtir.

Akgalar Sanayi Bolgesi; 4562 Sayili Organize Sanayi Boélgeleri Kanunu ve 24713 Sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi hikkiimleri gergevesinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhg’mn 04.12.2015 Tarih ve 29966012-453.02/5320 Sayih yazi ile onaylamip, sicil defierine
“312” sicil numarasi ile islenerek Islah OSB Alani olarak sinirlant kesinlestiginden, kesinlesen
sinirlarin onayh planlara aktarilarak alan kullanim kararlan yeniden diizenlenmesine yonelik 1/25000
Olgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmgtir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan Bursa ilinin batisinda kalmakta olup, il merkezine yaklasik 26
kilometre mesafededir. Yaklasik 2 kilometre dogusunda Hasanaga Mahallesi, 2 kilometre batisinda
Akgalar Mahallesi, 3,5 kilometre kuzeydogusunda Hasanaga Toplu Konut Alanlan, 4 kilometre
kuzeybatisinda Bagk6y Mahallesi ve yaklagik 4 kilometre gineyinde Maksempinan Koy yerlesimleri
bulunmaktadir.

Bursa-Balikesir (D200) Karayoluna yaklagik 5.5 kilometre, Gemlik Limanina yaklagik 40
kilometre, Bursa-Yenisehir Havalimanina ise yaklasik 65 kilometre uzakliktadir.
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Sekil 1: Plan Degisikiigine Kona Alamn Konumu
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Akgalar Sanayi Bolgesi; 4562 Sayih Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve 24713 Sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri gergevesinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhif’min 04.12.2015 Tarih ve 29966012-453.02/5320 Sayih yazi ile onaylamp, sicil defterine
“3127 sicil numarasi ile islenerek Islah OSB Alami olarak sinirlan kesinlesmigtir.

Akgalar Islah Organize Sanayi Bolgesi 68,05 hektarlik bir alanda kurulu ve sanayi alam olarak
planh parsellerin yaklagik % 75’1 tiretim ve ingaat faaliyetlerini devam ettirmektedir.
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Sekil 2: Plan Degisiklisine Konu Alanin Konumu
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ARAZI KULLANIM

Akgalar Islah Organize Sanayi Bolgesi 68,07 hektar olup, 53 adet parselden olusmaktadir. 44
adet sanayi parseli, 2 adet pilon ve 7 adet sosyal donati alanlarinin bulundugu parseller meveuttur.
Aym zamanda alan igerisinde Park Alanlari ve Orman Alanlar da bulunmaktadir.
Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alandaki Arazi Kullanim Analizi
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Alanda 44 adet sanayi parseli bulunmakta olup, bunlarin 24 adedi yapilasmus, 8 adedi ingaat
halinde, 12 adet bos sanayi parselidir.

Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alandaki Sanayi Parsellerindeki Doluluk-Bogluk Analizi
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YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanh@’mn 04.12.2015 Tarih ve 29966012-453.02/5320 Sayili
yazi ile onaylamp, sicil defterine “312” sicil numarasi ile islenerek Islah OSB Alam olarak siirlan
kesinlegen Akealar Islah Organize Sanayi Bolgesi;

Bursa Valiligi’nin 19.01.1998 Tarihinde onayladif Bursa 2020 Yili 1/100000 Olgekli Cevre
Dizeni Plaminda “Planlama  Alam (Planlama  Kararlanna Gore Kentsel Gelismenin
Yonlendirilebilecegi Alanlar)” olarak planhidir.

Sekil 5: Onayh 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Ornegi
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1/25.000 Olgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda “Sanayi Alami, Kentsel Sosyal
Donati Alam ve Kentsel Yesil Alanlar” olarak planhdur.
$ekll 6: Onayh 1125000 Oicekll Nazim Imar Plam Omegi

OO OO
&'
O
O
O
@
O
1O
49,

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki fpekten Plaza No-28 Kat-3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



il |
M KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA NOHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LWMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

1/5000 Olgekli Akgalar Nazim imar Planinda “Sanayi Alani, Idari ve Sosyal Tesisler Alani,

Mesleki Eitim Tesis Alani, ibadet Yeri Alam, Agaclandinlacak Alan, Park ve Otopark Alan1” olarak
planhidir.

Sekil 7: Onayh 1/5000 Olgekli Nazam imar Plani Ornegi

Bt

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 - 71 e-posta: kenttasarim{@kenttasatim.com.tr



-
EKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

171000 Olgekli Akgalar Sanayi Bolgesi Uygulama imar Plam Revizyonunda “idari Hizmet Alam,

Sanayi Tesis Alam, Mesleki ve Teknik Ogretim Alam, Cami, Park, Orman ve Agaglandinlacak Alan”
olarak planlidir.

Sekil 8: Onayh 1/1000 Olgekdi Uygulama imar Plani Ornesi
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GEREKCE

Akgalar Sanayi Bolgesi; 4562 Sayih Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve 24713 Sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi hitkiimleri ¢ergevesinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhgr’mn 04.12.2015 Tarih ve 29966012-453.02/5320 Sayili yazi ile onaylanmp, sicil defterine
“312” sicil numaras: ile islenerek Islah OSB Alam olarak simirlari kesinlegmis sekilde AKOSAB
(Akgalar Islah OSB) unvami ile galigmalanm sirdirmekte oldugundan, kesinlesen siirlann mer’i
planlara aktanilmas ve alan kullammlaninin yiriirliikteki yonetmeliklere gore yeniden dizenlenmesine
yonelik 1/25000 Olgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

PLAN KARARLARI

1/25000 Olgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda plan degisikligine konu alanda
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhigi’nin 04.12.2015 Tarih ve 29966012-453.02/5320 Sayili yazi ile
onaylanip, sicil defterine “312” sicil numarasi ile iglenerek Islah OSB Alam olarak sinirlan plana
aktariimistir. Sanayi Alam olarak planli alanlar Islah Organize Sanayi Alam olarak dizenlenmigtir.
14.06.2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirliiie giren Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’ne gore gosterim teknikleri yeniden diizenlendiginden kullammlar yurarliakteki
yonetmelikle uyumlu hale getirilmigtir.

Alana iligkin arazi kullamim kararlan kargilagtirmas: 1/1000 Olgekli detayda hazirlanmig olup
asaZidaki gibidir.
Tablol: Arazi Kullamm Kararan Deglsnm

F Mer'i Plan [ Plan Degq.khg. Deigen L
Alan (m*) | Alan (Ha) | Oran (%) | Alan (lﬂ’) | Alan (Ha) 1 Oran ('/') Alan () I| Alan (Ha) | Oram (%)

Idari ve Sosyal Tesisler Alant 9,642 43 0.96 142 0.00 000 000 964243 09| 142

| Idari Hizmet Alam 0.00 000 000 96243 09|  142] 964 0.96 142
| Sanayi Tesis Alam 51475823 5148 7564 0.00 000] 000 51475823 |  -5148| 7564
Islah Organize Sanayi Bolgesi Alant | 0.00 0.00 000 51475823|  S148| 7564 51475823 5148 7564

Mesleki Egsitim Tesis Alans | 2asses 128 1.87 0.00 0.00 000| -127539s | sy

| Egitim Alam 0.00 000|  o0o00| 1275395 1.28 187| 1275395 128 1.87
| tbadet Alam 5283.07 0s3|  078] s78612 0.58 085 503.05 0.05 0.07
Park ve Yesil Alan | 5246267 525 77| s528126| 553 812 281859 0.28 041

Agaglmdmlacak Alan 11,125.98 L1l 163 780434 0.78 L15| 337064 033 049

Orman Alunt 4550.52 0.46 067| 455052 0.46 067 0.00 0.00 0.00

Yol Alam 69.905.11 699  1027] 6990511 69| 1027 0.00 0.00 0.00
Plan Degigikligi Alant | 680.481.96 6805|  100.00| 6804819 6805 | 100,00 0.00 0.00 0.00 |
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Sekil 9: 1/25000 Olgekli Nazam imar Plam Degisikligi
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