BURSA iLi, NILOFER ILGESI, AKGALAR MAHALLESI
H21C.06A.4D PAFTA, 160 ADA 5 PARSEL
111000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

| PLAN ACIKLAMA RAPORU |

)

SUBAT 2017



BURSA iLi, NiLUFER ILCESi, AKCALAR MAHALLESI
H21C.06A.4D PAFTA, 160 ADA 5 PARSEL
1/1000 OLGCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa i, NilUfer licesi, Akcalar Mh., H21C.06A.4D pafta,
160 ada 5 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan dedisikligi
yapilan alani olusturan 5 parsel 1790.85 m? alana sahiptir.

Planlama alani Nilifer licesi merkezinin gineybatisinda, Akcalar kent
merkezinin kuzeydodusunda bulunmaktadir. Akgalar kent merkezi parsele
kusugusu olarak yaklasik 590 metre mesafededir. Plan degisikligine konu 160
ada 5 parsel ¢ift cepheli olup, kuzey ydninde isimsiz Sokak, giiney yéninde
ise Balk¢l Yolu Caddesine cephelidir. Hasanada OSB parselin yaklagik 2200
metre dogusunda, bdlgedeki dnemili réper noktalarindan olan Uluabat Gl
de parselin yaklasik 2350 metre batisinda yer almaktadir. Halihazirda parsel
Uzerinde 3 adet yapi bulunmakta olup, bunlardan bir tanesi 2 kath digerleri tek
katlidir. Parsel ¢evresinde tamamiyla imarli parseller bulunmakla birlikte,
yapillasma heniz seyrek durumdadir. Genel olarak ayrk nizam yapilasma
gbrilmektedir. Parselde genel olarak gineydodu yéninde artan hafif-orta
derecede edim bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olgekli Bat Planlama Bdélgesi
Nazim imar Piani sinirlar icerisinde “100 K/HA Seyrek Yodunlukta Gelisme Konut
Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olgekli Akgalar Nazim imar Plan
Revizyonu sinirian icerisinde de "“250 K/HA Orta Yogunlukta Gelisme Konut
Alanlan” kullanimiidr.
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Planlama alanini olusturan Akgalar Mahallesi, 160 ada S parsel, onayl
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, “Konut Alani” kullanmina sahiptir.
Parsel 6n ve arka cephelerinden §' er metre (her iki yoldan), yan
cephelerinden 3' er metre yapi yaklasma mesafelerine sahip olup, Emsal
(KAKS)=1.20, 4 kat olacak sekilde yapilasma haklarina sahiptir.
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Plan degisikli§ine konu parsel 1790.85 m? alana sahiptir. Parsel Uzerinde
24.03.1999 tarih ve 09/02 sayi ile ik ruhsath, 15.07.2013 tarih ve 736/10 sayi ile
de son ruhsat yenilemeli, 3 kath konut kullaniml betonarme yapi ile 2 adet
mustemilatt mevcuttur. Gorllecedi Uzere yap! ruhsatl ve binanin insa tarihi,
1999 depremi dncesine tekabil etmektedir. Yapi, eski ydnetmelik hUkUmlerine
gdre, deprem sonrasinda yapilan yénetmelik degisikliklerinden etkilenmeden
inga edilmistir. Bu sebeple bina, deprem agisindan énemli risk tasimaktadir. Zira
deprem sonrasinda yapilan yénetmelik degdisiklikleri ile binalarn daha saglam
ve dayanikl yapilabilmesi amaciyla ¢esitli dUzenlemeler yapilmistir.  Buradan
hareketle parsel Uzerinde, deprem agisindan riskli durumda bulunan yapinin
donuserek yeniden ingast disindlmektedir. Bu amacla parsel sahibi tarafindan
plan dedisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

HaziManan 1/1000 dlcekli Uyguloma imar Plani dedisikligi ile Akcalar
Mahallesi, H21C06A4D pafta, 160 ada 5 nolu parsel Uzerinde tanimli imar
haklannda, Cevre ve Sehircilik Bakanlid' nin 05.09.2016 tarih ve 14820 sayili
yazisina istinaden arts yapilmishr. Parsel sahiplerince binanin  yeniden
yapilmasinin mUmkdn olmamasi sebebi ile miteahhit tarafinca yaptinimasi
dusunidlmektedir. Buradan hareketle miteahhitin ve mal sahiplerinin birlikte
yapacaklan ingaat disinUlerek, parsel Uzerinde tanimii insaat alani yeniden
diUzenlenmistir. Hazirlanan plan degisikiigi ile parselin  onayl imar plan
Uzerindeki yapiiasma haklaninda herhangi bir degisiklik yapiimamis, riskli yapi
ilani ve kentsel dénisim yapilmasi halinde yeni olusacak yapilasma haklar ile
ilgili olarak asadidaki plan notlan tanimlanmistir. TUm bu gerekgelerle
hazirlanan imar plani dedisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine,
planloma esaslarna  ve kamu yaranna aykilk teskil  etmeyecedi
dUsunUimektedir.

KULLANIM | KONUT ALANI | KONUT ALANI
Tl A= e (E?:I..ZO) (E=1 '70)
ALAN "

'ONAYLITMAR PLANL ‘| '1790.85 m2

ONERI IMAR PLANI - 1790.85 m?

PLAN NOTLARI

1.RISKLi YAPI SERHi ALDIGI-TAKTIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ
05.09.2016/14820 SAYILI YAZISINDA, BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6/12 BENDI
UYARINCA GEGICi OLARAK, BURSA:BUYUKSEHIR BELEDIYESI NE DEVREDILEN
YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM
YAPILMASI DURUMUNDA E=1.70, Yeng¢ok=18.50 m OLARAK UYGULANACAKTIR.

2.5U BASMAN KOTU +3.00M.'YE KADAR KALDIRILABILIR.

3.BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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