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BURSA iLi, OSMANGAZi iLCESi, HUDAVENDIGAR MAHALLESi
H22D01D3C PAFTA, 4573 ADA 5 PARSELE AiT
1/1000 OLGCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa Ili, Osmangazi licesi, Hidavendigar Mahallesi,
H22D01D3C pafta, 4573 ada 5 nolu parselin bulundudu alani kapsamaktadir.
Parsel 766.54 m? alana sahiptir.

Planlama alani Osmangatzi licesinin gineyinde, Bursa kent merkezinin
batisinda HUdavendigar mahallesinin kuzeydodusunda bulunmaktadrr.
Bolgedeki dnemli arterlerden olan ZUbeyde Hanim Caddesi, parselin 70 metre
kuzeydogusunda, yine bdlgedeki &nemili arterlerden olan Dikkaldinm Caddesi
de parselin yaklasik 70 metfre glneyinde bulunmaktadir. Bélgedeki dnemli
roper noktalarndan olan ZUbeyde Hanim Dogumevi parselin yaklasik 430
meftre kuzeyinde bulunmaktadir. Parsel, dodu ydninde Havale Sokak ve
gUney ydninde 2.Hediye Sokak'a cepheli olup kbdse konumludur. Blge genel
olarak ayrk nizem 4-5 kat yapilasmal konut bolgesidir. Parselin yakininda
bulunan her iki arter Uzerinde de zemin katlarda ticaret kullanimi gériimekte
olup, Ust katlarda da yer yer ofis kullanimlan gérUimektedir. Genel olarak
egimli bir bdlge olan Cekirge boélgesinde ve dolayisiyla dedisiklige konu
parselde kuzey ydnUnde azalan hdfif-orta derecede egdim gdérUimektedir.
Halihazrda parsel Uzerinde 4 Kath konut kullanimli  betonarme yapi
bulunmaktadir.
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Planlama
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Plan degisikligi hazrlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim Imar Plant siniflan icerisinde kismen *350 K/Ha Yiksek Yogunlukta
Meskun Konut Alanlan” kismen de “Diger Ticaret Alanlan” kullanimina sahiptir.
Parsel, 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazim Imar Plani siniflarn icerisinde “450 K/Ha
Yiksek Yogunlukta Meskun Konut Yerlesme Alanlarn’” kullanimidir.
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Planlama alanina ait onayl 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Uzerinde de parsel Ust dlgekli planlarda oldugu sekli ile "Konut Alam’
kullanimina sahiptir. Bu kullanimla ilgili olarak parsel Uzerinde 12x20 ebatlannda
bir kitle tanimlanmis bu kitle Uzerine 4 kat (Yencok=12.50 m) yapilasma haklari

tanimlanmustir.
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Parsel Ozerinde, 1988 yil 2. Ayinda alinmis ruhsath, 4 katl, 12.50 metre
yUksekliginde, konut kullanimli yapi mevcuttur. Goértlecedi Uzere yap ruhsat
ve binanin inga tarihi, 1999 depremi &ncesine tekabUl etmektedir. Bu
dogrultuda yapi, eski yonetmelik hUkUmlerine gbre, deprem sonrasinda
yapilan yénetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa edilmistir. Bu sebeple
bina, deprem agisindan 6nemli risk tasimaktadir. Zira deprem sonrasinda
yapilan ybnetmelik dedisiklikleri ile binalann daha sadlam ve dayaniki
yapilabiimesi amaciyla c¢esitli dUzenlemeler yapilmistir. Buradan hareketle
parsel Uzerinde, deprem agisindan riskli durumda bulunan yapinin, déniserek
yeniden ingsasi dUsUnUlmektedir. Bu amacla parselde kat malikleri tarafindan
vygulama imar plani degisikligi yapiimasi tatep ediimektedir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikiigi ile Osmangazi
lgesi Hodavendigar Mahallesi, H22D01D3C pafta, 4573 ada 5 nolu parsel
Ozerinde taniml imar haklannda, Cevre ve Sehircilik Bakanhdr' nin 05.09.2016
tarih ve 14820 sayill yazisina istinaden, kentsel ddénisum yapilmasi durumunda
artis yapllacagina dair plan notu ilavesi yapilmistir. Parsel sahiplerince binanin
yeniden yapimasinin mimkin olmamast sebebi ile muUteahhit tarafinca
yaptnimasi  dUsOnOlmektedir. Buradan hareketle mUteahhitin ve mal
sahiplerinin birlikte yapacaklan insaat dUsinOlerek, parsel Uzerinde tanimii
ingsaat alan yeniden diUzenlenmisti. Hazilanan plan degisikligi ile parselin
onayl imar plani Ozerindeki yapilasma haklannda herhangi bir degisiklik
yapilimamis, riskli yapi ilani ve kentsel dénUsim yapilmasi halinde yeni
olusacak yapilasma haklan ile ilgili olarak asadidaki plan notian tanimlanmustir.
Tom bu gerekgelerle hazirlanan imar plant dedisikliginin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykinlk teskil
etmeyecegdi dUsUnUimektedir.
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ONAYLI IMAR PLANI 766.54 m?

ONERi IMAR PLANI = 766.54 m?

PLAN NOTLARI

1. RISKLI YAPI SERHI ALDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI NIN
05.09.2016/14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN é/12 BENDI
UYARINCA GECICi OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI' NE DEVREDILEN
YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM
YAPILMASI DURUMUNDA Yencok=18.50 M. OLARAK UYGULANACAKTIR.

2. KOT, PARSELIN GUNEYINDEKI 2.HEDIYE SOKAK' TAN ALINACAKTIR.
3. BIRDEN FAZLA BODRUM KAT ACIGA CIKABILIR.
4. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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