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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, inegdl ilcesi, Kemalpasa Mahallesi, 1140 ada 1 parsel ve
cevresi ile Burhaniye Mahallesi, 1012 ada 3 numarall parselin - bir  kismini

kapsamaktadir.

S&z konusu 1140 ada 1 numarall parsel ve cevresinin mevcut durumuna bakildiginda
bos olup, alan yapilasma surecini tamamlamamistir. Parsel Saglam Sokaktan giris
almaktadir. Agirlikli olarak konut alanlar icerisinde yer almaktadrr. 1012 ada 3
numaral parselde mevcutta yapr bulunmaktadir. Alan yapilasma strecini agirlikli

olarak tamamlamis olup, Gazi Osman Pasa Sokak'tan giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli inegdl Cevre
DUzeni Plani'nda 1140 ada 1 parsel YUksek Yogunlukta Gelisme Konut Alani’'nda,

1012 ada 3 numaral parsel ise Kamu Alani’'nda kalmaktadir.

YUrOrlkteki 1/5000 Olcekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Plani'nda séz konusu
parseller Yonetim Merkezi Alani'nda kalmaktadir.  Alanda butincul bir park alani
bulunmamakta olup, 1140 ada 1 parselin ve cevresindeki park ve otopark alanlarinin
bu amaca ydnelik yeniden planlanmasi talep ediimektedir. 1012 ada 3 parselin
yaninda Universite alani bulunmakta olup parselin bir kismina Oniversiteye hizmet
vermek amaciyla Sosyal Tesis Alani dnerilmesi talep edilmektedir. Bu gibi sebeplerden

dolayl nazim imar plani degisikligi dnerilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa li, inegdl licesi, Kemalpasa ve Burhaniye Mahallesi’nde bulunan planlama alani
toplam 35138,33 m?2 bUyUkligUnde olup, 1140 ada 1 parsel Hocakdy Yolu Sokak'in
batisinda konumlanmistir. 1012 ada 3 numarall parsel ise Universite alaninin batisinda

kalmaktadir. Planloma alani yakin  cevresinde agirlikli  olarak konut alanlarn

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, inegdl iicesi, Kemalpasa Mahallesinde bulunan 1140 ada 1 parsele

ulasim guneyinden gecen Saglam Sokak’'tan saglanirken, Burhaniye Mahallesinde
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bulunan 1012 ada 3 numarall parsele kuzeyinden gecen Gazi Osman Pasa

Caddesi'nden saglanmaktadir.

Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan diz ve duze yakin bir araziye sahip olup

egim %0-1 arasinda degdismektedir. Alanin kuzeyden guneye dogru yukselmektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzey-guney istikametinde denizden 296 ve 293m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey ve guney bakilidir.
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3.4. Jeolojik Durum

Planlama alanina iliskin jeolojik etUt raporu ektedir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

1140 ada 1 numaral parsele ve park parsellerine ait planlama alani, mevcutta bos
alan olup yapillasma bulunmamaktadir. Yakin ¢cevresinde genel olarak konut
kullanimi yogundur. 1012 ada 3 numarall parselde ise yapilasma bulunmaktadir. Alan
genel olarak yapilasma strecini tamamlamistir. Cevresinde mevcutta Universite alani

ve konut alanlan bulunmaktadir.

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alanina ait 1140 ada 1 parsel sayili alan, tamami belediye mulkiyetindedir.
Alan 1994,33 m2'dir. 1012 ada 3 numarall parsel ise Maliye Hazinesi'ne ait olup alan
toplamda 33144 m?2 ‘dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Dizeni

Planindaki Durumu

1140 ada 1 parsel numaral planlama alani 1/25000 Olcekli inegdl Cevre DUzeni
Planinda YUksek yogunlukta &neri konut alani olarak tanimlanmistir. 1012 ada 3 parsel

ise Kamu alani olarak planlanmistir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olgekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama  kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli inegdl

Revizyon+ilave Nazm imar Plan’'nda séz konusu parseller Yonetim Merkezi Alani

olarak planlanmustir.
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Sekil 3:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Bursa ili, inegdl iicesi, Kemalpasa Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun, H22C20B-
H22C20C pafta, 1140 ada 1 parsel ve cevresi ile Burhaniye Mahallesi 1012 ada 3
numarall parselin bir kismina iliskin hazirlanan 1/5000 Olcekli inegdl Revizyon+ilave
Nazim imar Plani degisikligi dnerisi ile Ydnetim Merkezleri Alani olarak planli olan 1140
ada 1 numarall parsele kullanilabilirligini artirmasi ve bUtinctl olmasi amaciyla
guUneyindeki ofopark alani da dahil edilerek "Park ve Yesil Alan” o&neriimis,
dogusundaki ve guneyindeki park alanlari ise * Genel Otopark " olarak planlanmistir.
Dogu ve batinin baglantisini saglamak amaciyla 10 metrelik otoparka giden yollar
birlestirilmistir. 1012 ada 3 numarall parselin bir kismina ise Universite Alani'na ve

cevreye hizmet vermesi amaciyla Sosyal Tesis Alani dnerilmistir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Dedisikligi

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin kullanimlarn ve bUyuklukleri asagidaki gibidir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN (m?) ONERI ALAN (m2)
Yonetim Merkezi Alani 36609,57 27539,91

Sosyal Tesis Alani - 6545,42

Park ve Yesil Alan 1991,36 3400,63

Genel Otopark 2363,57 2337.,42

Yol alani - 1141.12

TOPLAM 40964,5 40964,5

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimlari
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