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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa li, inegdl iicesi, Hamzabey Mahallesi, 184 ada 1 parsel,
Orhaniye Mahallesi, 1075 ada 7 parsel ve 1076 ada 2 numaral parseli kapsamakta

olup, toplam 3 parselden olusmaktadir.

S6z konusu parsellerin - mevcut  durumuna  bakildiginda;  mevcutta  yapl
bulunmamakta olup, bos durumdadir. Planlama alanlan genel anlamda yapillasma

sUrecini famamlamamistir.

YUrOrlikteki 1/25000 Olcekli inegdl Cevre Dizeni Plani'nda 184 ada 1 parsel “Sik
Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, 1075 ada 7 parsel ve 1076 ada 2 parsel ise “Orta

Yogunlukta Mevcut Konut Alani” olarak planhidir.

1/5000 Olcekli inegdl Revizyon + llave Nazm imar Plani'nda séz konusu 184 ada 1
parsel Park ve Yesil Alan’da, 1075 ada 7 parsel ve 1076 ada 2 parsel ise YUksek
Yogdunlukta Mevcut Konut Alani’nda kalmaktadrr. ilgili 184 ada 1 parselin 21.11.2003
tarih ve 5999 sayli yevmiye ile tescil edilen 18. Madde imar uygulamasi ile
olusturuldugu ve Duzenleme Ortaklik Payi kesildigi gérGlmus olup, 2. Bir DOP kesinfisi
yaplamayacagindan dolayi ilgili parseldeki park alaninin Orhaniye Mahallesi 1075
ada 7 parsel ve 1076 ada 2 parsele tasinmasi talep edilmektedir. Bu sebepten dolayi

s6z konusu alana ait nazim imar plani dedisikligi hazirlanmustir,
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa i, inegdl iicesi, Hamzabey ve Orhaniye Mahallesinde bulunan yaklasik 2790 m?2
bUyUklGgunde olan planlama alani yakin cevresinde donatl, park ve konut alanlar

bulunmaktadir.

DigitalGlobe

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu
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2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Homzebey ve Orhaniye Mahallesi'nde bulunmakta olup, Hamzabey
Caddesi'nin batisinda konumlanmigtir. 184 ada 1 numarall parsel Esenler Caddesi'nin
kuzeyinde bulunmakta olup Bozkir Sokak’tan giris almaktadir. 1075 ada 7 numarall
parsel ve 1076 ada 2 numarall parseller ise Akpinar Caddesi'nin kuzeyinde

bulunmakta olup, Bilgili Sokak’tan giris almaktadir.

Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri
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3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan diuz ve duze yakin bir araziye sahip olup

egim %0-3 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani  denizden ortalama srayla; 313-315m, 277-279m, 274-275m
yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli giney bakildir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planloma alanina ait parseller mevcutta bos durumda olup, 184 ada 1 parsel park,
1076 ada 2 parsel ve 1075 ada 7 parseller konut alanidir. Planloma alani yakin

cevresinde egitim alanlar, park alanlarn ve konut alanlarn bulunmaktadir.

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alanina ait 184 ada 1 parsel sahis mulkiyetinde, 1075 ada 7 parsel ve 1076

ada 2 parsel ise inegdl Belediyesi mUlkiyetindedir. Toplam alan bOyUkligi 2790 m2dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; 1/25000 Olcekli inegdl Cevre
DuUzeni Plani'nda 184 ada 1 parsel “Sik Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, 1075 ada 7

parsel ve 1076 ada 2 parsel ise “Orta Yogunlukta Mevcut Konut Alani” olarak

planlidir.
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Sekil 3:1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Durumu

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/5000 Olcekli inegdl
Revizyon+ilave Nazim imar Plani’'nda 184 ada 1 parsel Park ve Yesil Alan’da, 1075

ada 7 parsel ve 1076 ada 2 parsel ise YUksek Yogunlukta Mevcut Konut Alani’'nda

kalmaktadir.
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FONKSIYON TOPLAM
Park ve Yesil Alani 1363,94
YUksek Yogunlukta Meskun Konut Alani 1425,86

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimlari

Sekil 4:1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa ili, inegdl iicesi, Hamzabey ve Orhaniye Mahallesi sinirlari icerisinde ve tapunun,
H23D11C pafta, 184 ada 1 numarall parsel, 1075 ada 7 parsel ve 1076 ada 2
numarall parsele iliskin hazirlanan 1/5000 Olcekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar
Plani Tadilati ile; 184 ada 1 parselde bulunan Park ve Yesil Alan kaldinlarak Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alani dnerilmis, kaldinlan park ve yesil alan ise 1075 ada 7

parsel ve 1076 ada 2 numaral parsellerde planlanmigtir.

e

ﬁi' l' 3

Sekil 5:56z konusu alana lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati
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7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin kullanim t0rG ve parsel bUyUklUkleri asagidaki gibidir.

FONKSIYON Mevcut Alan Biyikligi (m2) | Oneri Alan Biyikligi (m?2)
Park ve Yesil Alan 1363,94 1425,86
Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani - 1363,94

Yuksek yogunlukta Meskun Konut Alani | 1425,86

Tablo 2: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimliari
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