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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Osmangazi iicesi, Yenikaraman Mahallesi, 781 ada 1, 2, 3, 4,

5 ve 6 saylll parselleri kapsamaktadir. Planlama alani 6 parselden olusmaktadir.

S6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda binalar ve insaat malzemesi
satisi yapilan dUkkan mevcut olup batisindan Mudanya Yolu gecmektedir. Parsellerin

cevresinde Mudanya Yoluna bakan bélumler ticaret alani olarak kullanilmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; 1/1000 Olcekli Horriyet —
Adalet — istiklal — Sodukkuyu — Karaman Mahalleleri Uygulaoma imar Planinda
planlama alani 781 ada 1, 2 , 3, 4, 5 ve 6 saylll parselleri “Ticaret Alani"nda
kalmaktadir. Ticaret fonksiyonu éngdrGimus alan Mudanya Yoluna cepheli bir alan
olup Osmangazi ilcesinin genel gdrsel imaji olan bu cadde Uzerinde bu imaiji
destekleyici bir yapi yapilmak istenmektedir. Bu gibi sebeplerden dolayi parsellere ait

uygulama imar plani degisikligi dnerilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Osmangazi iicesi, ,Yenikaraman Mahallesinde bulunan yaklasik 1423 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde Ticaret ve Konut alanlarn

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin BSlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Osmangazi licesinde bulunan ana toplayici aks olan Mudanya

Yolundan giris almakta olup, kuzeyinden Polat Caddesi gecmektedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani edim durumu bakimindan arazi icerisinde  kuzeybatidan

gUneydoguya dogru bir egime sahiptir. Egim %0-3 arasinda degismektedir.
3.2. Yikseklik Durumu

Planloma alani  kuzeybati-gineydogu istikametfinde denizden 105-107 m
yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidir.
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3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamistir.
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta konut ve duUkkan alani bulunmaktadir. Alanin

cevresinde agirlikli olarak ticaret ve konut kullanimi mevcuttur. Alanin kuzeyinde

Melike Déner binasi bulunmaktadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin GrinUsu-1

e

Fotograf 2: Planlama Alaninin Gorinusu-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin G&rinusu-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rinUsu-4
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5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 781 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parsellerinden olusmakta olup, tamami sahis

mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUkligu 1423.61 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Dizeni

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda “Ticaret Alani” olarak

tanimlanmigtir.

Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani “Ticaret Alani”’nda kalmaktadir.

Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Durumu
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6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olcekli Horriyet —

Adalet — istiklal — Sodukkuyu — Karaman Mahalleleri Uygulaoma imar Planinda

planlama alani;

-781 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 sayil parselleri Emsal:2.00, olmak Uzere “Ticaret Alani"nda

kalmaktadir.
FONKSIYON ALAN (m?)
Ticaret Alani 1423.61
Toplam Alan 1423.61

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimiar

Sekil 5:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Durumu
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7. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Osmangaz ilcesi, Yenikaraman Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun
H21C05C2B pafta, 781 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 numaralarda kayitl tasinmazliara iliskin
hazirlanan 1/1000 élcekli HOrryet — Adalet — istiklal = Sogukkuyu — Karaman Mahalleleri
Uygulaoma imar Planinda; “Ticaret Alani” olarak planlanmis parsele Taks:0.50

onerilmistir.
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Sekil 6: Parsellere lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

FONKSIYON ALAN (m?) %
Ticaret Alani 1423.61 100
Toplam Alan 1423.461 100

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiari
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7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlar

Planlama alanina iliskin plan notlari:

1) Kentsel donUsUm yapiimasi durumunda, 781 adanin yapilasma kosullarinin, E:2.50,
Yencok:21.50m ve mevcut kadastro parseller Uzerinden Emsal hesaplanacaktir.

Kentsel donUsUm yapillmamasi durumunda onayll imar plani yapillasma  kosullar
gecerlidir.
2) Bodrum katlarda cekme mesafesi altinda kalan alanlarda bagimsiz bdlim devami

ve tamamlayici Uniteler yer alabilir.
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