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BURSA iL[ KARACABEY ILCESI EMIRAZMAGI MEVKIi 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Karacabey Tarihgesi:
Yéredeki yerlesimin M.O. XIl. yy.da bélgeye gbé¢ eden Misiler'e dayandidi ve o dénemde
Karacabey sinirlari icinde Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk
yerlesenler, giinimizden 4000 yil kadar dnce Orta Asya’dan geldikleri 6ne surilen Etilerdir.

Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler, Bilyiik iskender, Bergama
Kralhdi, Romalilar ddnemlerini sirasiyla yasamigtir. Bu bilgilere gére Karacabey, o siralarda Mihali¢
adiyla anilmaktadir.

Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini géren Kalemastarya (Kirmasti-
M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armaganlarla gelerek, Orhan Gazi'ye bagliliklarini
bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.

Karacabey Niifus Verileri:
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Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Goraldugu gibi kdy niifusu dists gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

iige niifusunun ortanca yas 36,4’tiir ve ilge icin Nifus Piramidi asagida verilmistir.

-4.000 -3.000 -2.000 -1.000 0 1.000 2.000 3.000 4.000

2011 yil ikamet edilen ilgeye gore nifusa kayitli olunan illere bakildiginda halkin %72,5’a yakini Bursa
iline kayitliyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. lige nufusunun ortanca yasi 36,4'tur.
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KARACABEY ILGESI GENEL BILGIi:Karacabey Ilgesi yaklasik 80.573 kisilik niifus yogunlugu
ile Bursa ili'nin 8. sirasinda yer alan ilgesi durumundadir. Bursa ili'nin batisinda yer almasi, Bursa-
Canakkale-izmir Karayolu hattinin kesistigi noktada yer almasi, verimli lretken tarim arazileri ve
ihracat yollarinin Uzerinde yer almasi sebebiyle yer segimi konusunda tercih edilen bdlgede
bulunmaktadir. Uretilen Grinlerin islenmesi, pazara ve ihracat yollarina yakin konumu nedeniyle
sanayi alanlari iginde tercih edilen bir yerde yer almaktadir. Bunun sonucu olarak sanayisi gelisme
g6steren 6nemli merkezlerden biridir.

Karacabey Belediyesi Mevcut idari durumda 6360 Sayil kanun ile birlikte diger ilge merkezleri
gibi micavir alan sinirlari degismis ve tim ilge sinirlari icerisinde kalan alanlarin tamami mucavir alan
sinirina dahil olmustur. Mucavir alan sinirlari dahilinde yer alan tim imarl ve imarsiz alanlar 4 farkli
Olgcekteki planlar ile yonetilmekte olup bu planlarin ve yetki alanlarinin ézellikleri su sekilde belirtilmistir.

1-KARACABEY ILGESI'NIN CDP(BURSA GEVRE DUZENI PLANI) iGERISINDEKI DURUMU:
1/100.000 olgekli Bursa Cevre Diizeni Plani Karacabey lilgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar
Plani sinirlari diginda kalan alanlarin yetki ve sorumluluklarini plan kararlari ile yénlendirmekte, genel
ve ayrintiya cok inmeyen kararlari getirmektedir. iige bitini hesaplari genelde yakin bélgede yer alan
ve ekonomileri i¢ ice gegmis Mustafakemalpasa ilgesi ile birlikte degerlendirilmigtir.
Karacabey Bédlgesindeki Sanayi Alanlari ile ilgili Bursa Cevre Duzeni Planinda irdelenecek
sanayi alanlari tanimina uygun oldugunu asagidaki tanimdan anliyoruz.
irdelenecek Sanayi velveya Kigik Sanayi Alanlari: Ydrdrliikte bulunan imar planlari dogrultusunda
sanayi kullanimina ayrilmis ancak ust 6lcekli plan kararlari ile celistigi icin bu plan kararlari ve
uygulama hikudmleri dogrultusunda tekrar ele alinarak sadliklastirilacak alanlardir.

Ayrica Bursa Cevre Diizeni Planinda sanayi alanlari ile ilgili genel yapilagsma hikminin

6.1. PLANLAMA BOLGELERiI DAHILINDEKIi UYGULAMA HUKUMLERi BASLIGI ALTINDA
INCELENDIGI VE
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6.1.a. irdelenecek konut, irdelenecek sanayi ve kiigiik sanayi alanlari ile ilgili 6nlemler ve uygulama
esaslari 1/25.000 dlgekli gevre diizeni ve Nazim imar planlarinda belirlenecektir.
hikmd ile planin esasen yapilasma kosullari sekli ve nizaminin yetkisini alt élcek planlara vermektedir.
(Alt Olgek planlar 1/25000-1/5000-1/1000 seklindedir.)

2-KARACABEY 1/25000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Karacabey ilge merkezi ve yakin gevresini planlayan Hotanl, Sahinkdy, Kiiclikkaraagag, Goni,
Yolagzi ve TIGEM alanlarini da igerisine alan yaklasik 17019 ha lik alani plan sinirlan igerisine
almaktadir. Plan yetkisi Bursa Blylksehir Belediyesindedir.

1/25000 Olgekli Karacabey Nazim imar Plani igerisinde sanayi alanlari ile ilgili yapilasma lejanti su
sekildedir.

SANAYI VE
DEPOLAMA ALANLARI

3-KARACABEY ILGESI 1/5000 OLGCEKLi NAZIM IMAR PLANI

Karacabey ilgesi Merkez ve yakin cevresinin planlandigi bélge olup kdy merkezleri, TIGEM arazisi
plan sinirlari igerisinde yer almaz. Olgekler arasi hiyerarsi dengesi sebebiyle 1/25.000 dlcekli nazim
imar planina uygun olmasi s6z konusudur. Uygunluk olmamasi durumunda planin iglemesi séz
konusu olmamaktadir. Bursa Blylksehir Belediyesi Yetkisindedir. Yaklasik plan siniri 1598 ha dir.

1/5000 6lgekli Karacabey Nazim imar Plani igerisinde sanayi alanlari plan gésterimi agagidaki sekilde
tanimlanmistir.

TARIMSAL SANAYI| VE DEPOLAMA ALANI

Burada belirtilen gésterim (st dlgekli 1/25000 Nazim imar plani ile értismemektedir. 1/25000 Olgekli
Nazim imar plani gésteriminde Sanayi ve Depolama Alani olarak yapilan gdsterim 1/5000 dlgekli
nazim imar planinda Tarimsal Sanayi ve Depolama Alani olarak degismis ve bir kisitlilik durumu
olusmustur.

PLANLAMA ALANI:

Planlama Alani Konum : Planlama alani Karacabey yerlesim alaninin batisinda Bursa-Bandirma
yolundan batidaki kanal alanina kadar uzanan araziyi kapsamaktadir. Alanin kuzey sinirinda
Bandirma yoluna cepheli mevcut Sanayi Tesisleri yer almaktadir. Alanin giineyi ise mevcut Sogan
Pazarindan ¢6p alaninin devam eden yol ile sinirlidir.
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Topografya ve Jeolojik Durum :

Planlama alani dogu sinirini olusturan Bursa-Bandirma karayolundan ortalama 2 m asagida kalmakta
ve planlama siniri icinde duz bir topografya ya sahip bulunmaktadir. Alandaki egim degerleri % 0-5
arasindadir.

o

Plan sinirlan iginde kalan alan bitininde yapilan uygulama imar planina esas jeolojik etid raporu
calismalarindan alanda sondaj kuyulari agiimistir.

Jeolojik edlt raporunda etiid alaninda sivilasma potansiyeli tespit edilmistir. Alanin topografik, jeolojik
faktorleri ve buna bagh zemin durayliligi ile diger ¢evre sartlari degerlendirilerek alan timu ile "6nlemli
alan" olarak belirlenmisgtir.

Hazirlanan jeolojik etlid raporunda parsel bazinda yapilacak insaatlarda ruhsat asamasinda
yapilasma kriterlerini belirlemek i¢in mutlaka ayrintili-sondajli zemin etld raporu hazirlanmasi ve bu
rapordaki 6neri ve uyarilara uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Hazirlanacak ayrintih zemin etlid raporlarinda sondajli ¢alisma ile dncelikle sivilagsma potansiyelinin
varligi/yoklugu, alinabilecek énlemler, tagima giici parametreleri, yer alti suyu derinligi ve dnlemlerinin
incelenmesinin ve alinmasi gereken dnlemlerin belirtiimesi istenilmistir.

Jeolojik etud raporunda belirtilen hususlar plan ¢alismasinda ve plan hikiumlerinde dikkate alinmigtir.

Alan dogu sinirn Bursa-Bandirma karayolu boyunca uzanmaktadir. Ancak arazideki kot farki nedeni ile
yol kotunun altinda kalan planlama bdlgesi karayolundan cephe alamamaktadir.

Planli Alanin Mevcut Durumu:
Planlanan alanin giiney dogu kosesinde Hastane alani (Sodan Pazar) ile Tip Depolari ve Otopark
Alani mevcuttur. Bu alanin imar uygulamasi yapilmistir ve Uzerinde tesisler yer almaktadir.
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Yapilan planlama cgalismasinda planlanan sanayi alanlari ile bu alanlar butlnlestirildigi icin plan
onama sinirlari igcinde gosterilmistir.

Planlama sinirlan i¢indeki toplam alan 700868,99 m?dir. Plan sinirlari igindeki alanin 536.700 m?'si
sanayi alanidir.

Planlanan alanin kuzey dogu kdsesinde mevcut sanayi tesisi ile onayli mevzii imar plani da dikkate
alinmigtir.

Sanayi bolgesine Bursa-Bandirma karayolundan giris ¢ikis noktalari; birisi kuzey dogu kosesinde 20m.
digeri glney-dogu kdsesinden 25m. genigliginde dizenlenen ana tasit yollar ile saglanmaktadir.
Ulasim aksinin orta kesiminde kuzey gliney dogrultusunda diizenlenen aks, bdlgenin ana toplayici ve
dagitici ana tasit glizergahi olarak kabul edilmis ve 25m. genisliginde planlanmistir.

Bu ana aksa baglanan diger tasit yollari buyuk tonajli araglar disinulerek genis tutulmus ve 20m.
genisliginde diizenlenmisgtir.

SONUC: Karacabey ilgesi 1/25000, 1/5000 &lgekli planlarda sanayi alanlari ile ilgili kansikhgin
duzeltilmesi, surdirdlebilir bir uygulama igin sanayi alanlari ile ilgili tanimlar duzeltilmistir. Ayrica
gosterim seklinden kaynaklanan problemler giderilmistir. Buna goére sanayi alanlari ile ilgili tanim
degistiriimis, gdsterim tarimsal sanayi ve depolama alanindan sanayi alani olarak degistirilmigtir. Plan
Hukumlerinde planlama alani igerisinde yapilabilecek ve yapilamayacak sanayi turleri belirtilmistir.

KULLANIM ALANLARI DAGILIMI TABLOSU:

Kullanim Tari Alan (m?)
Sanayi Alani 530565,85
Yol Alani 170.303,14
TOPLAM 700868,99
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EMIRAZMAGI PLAN HUKUMLERI
1- BU ALANLARDA KIRLETICI SANAYiI KOLLARI YER ALAMAZ.
2- ARITMA TESISI OLUSTURULMASI ZORUNLUDUR.

3- BU ALANLARDA KURULACAK SANAYi VE DEPOLAMA TURLERINE GORE "GAYRI SIHHI
MUESSESELERV YONETMELIGI" VE “YONETMELIK DEGISIKLIGI” UYARINCA  MULKIYET
ICERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR

4- CEVRESEL KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA BELIRLENEN ONLEMLER ILE BIRLIKTE “SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI’NIN “TEKNIK USULLER TEBLIGI’NDE BELIRTILEN
KRITERLER SAGLANMADAN HICBIR YAPI VE TESISE ISKAN VE ISLETME RUHSATI
VERILMEYECEKTIR.

5- BU FONKSIYONLAR iGIN YAPILACAK YAPILARDA EMSAL DAHILINDE IDARI VE SERVIS
MEKANLARI OLUSTURULABILIR.

6- BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLER GED TABi OLMASI HALINDE GED YONETMELIGI
HUKUMLERI UYGULANIR.

7- MEVCUT OLUP DA ARITMA TESISI BULUNMAYAN SANAYi TESISLERINDE BU PLANIN
ONAMA TARIHINDEN ITIBAREN EN GEG IKi YIL IGINDE ARITMA TESISLERININ KURULMASI VE
ISLETILMESI ZORUNLUDUR.

8- PLANLANAN ALANDA BULUNAN SANAYi ALANLARI ICERISINDE RESMi GAZETEDE
11.08.2005 TARIH VE 25902 SAYl ILE YAYIMLANAN "ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK" HUKUMLERINDE YER ALAN;

- 1.SINIF GAYRI SIHHI MUESSESELER BOLUMUNDE YER ALAN: ENERJI SANAYi, METALURJI
VE MAKINE SANAYi, MADEN SANAYi, KIMYA SANAYi, PETROKIMYA SANAYi, ATIK
MADDELERIN DEGERLENDIRILMESI VE ORTADAN KALDIRILMASI ILE ILGILI SANAYi
BASLIGININ 7.1-7.2-7.3-7.4-7.6  MADDELERINDE BELIRTILEN TESISLER, TEKSTIL SANAYi
BASLIKLARI ALTINDA YER 9.1 -9.4 NUMARALI MADDELERDE BELIRTILEN TESISLER.

- 2.SINIF GAYRI SIHHI MUESSESELER BOLUMUNDE YER ALAN: ENERJI SANAYIi, METALURJI
VE MAKINE SANAYi, MADEN SANAYi, KIMYA SANAYi, PETROKIMYA SANAYi BASLIKLARI
ALTINDA YER ALAN TESISLER, ATIK MADDELERIN DEGERLENDIRILMESI VE ORTADAN
KALDIRILMASI ILE ILGILI SANAYi BASLIGI ALTINDA YER ALAN 7.2-7.3-7.4-7.5 NUMARALI
MADDELERDE BELIRTILEN TESISILER, DIGERLERI BASLIGI ALTINDA YER ALAN 9.10 -9.11-
9.12-9.14-9.22-9.23 NUMARALI MADDELERDE BELIRTILEN TESISLER) YER ALAMAZ.
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