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BURSA iLi, NILUFER iLGESi, GORUKLE/DUMLUPINAR
MAHALLESI
H21C02B3D PAFTA, 5467 ADA 1 PARSEL
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGIi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. AMAC VE KAPSAM

Planlama Alani, Bursa ili, Nilifer llgesi, Gérikle/Dumlupinar Mahallesi,
H21C02B3D pafta, 5467 ada 1 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligine konu parsel, 1205,00 m? alana sahiptir. 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre
Duzeni Plan’'nda “Planlama Alani (Planlama kararlarina gore kentsel gelismenin
yonlendirilebilecegi alanlar)” olarak planhdir. Bati Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli
Nazim imar Plani sinirlari icerisinde “200 K/Ha Orta Yogunlukta Kentsel Gelisme
Konut Alani” kullanimhdir.

S6z konusu parsel, onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani sinirlari icerisinde
‘Kamu Hizmet Alan1” kullanimina sahiptir. Degisiklige konu parsel 1205,00 m? alana
sahiptir. Mevcutta bos durumda olan parsel, mulkiyeti Turk Telekomunikasyon A.S.
adina kayith iken kurumun gelecek yatirnm programlari dahilinde 05.04.2013 tarihinde
Ozel bir firmaya satis islemi gerceklestiriimigtir. Mdulkiyeti 6zel bir firmaya gecgen
parsel icerisine parsel maliklerince, alanin ihtiyaglarini da karsilamak amaciyla
“Ticaret Alani” yapilmak istenmektedir. Bu sebeple 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

2.PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Niliifer ilgesinin kuzeyinde, Gérikle/Dumlupinar Mahallesinin
de kuzeydogu sinirinda bulunmaktadir. Sinirlari icinde bulundugu Goérukle yerlesmesi
ve plan degisikligi yapilan alan bolgenin ve Bursa’nin dnemli roper noktalarindan biri
konumunda olan Uludag Universitesinin kuzeybatisinda, (niversitenin bati sinirina
yaklasik 1250 metre mesafede ve Bursa-izmir yolunun yaklasik 1500 metre
kuzeyinde yer almaktadir. Parsel, Eski Gorlkle yerlesmesi merkezinin
guneydogusunda bulunmaktadir. Degisiklige konu 5467 ada 1 parsel yalnizca kuzey
yonunden Ataturk Bulvar’na cepheli konumdadir. Plan degisikline konu alani
olusturan parsel Uzerinde herhangi bir yapi varligi bulunmamaktadir. Gorukle
yerlesmesi, gelismekte olan bir yerlesme konumunda olup, alan ¢evresinde ayrik
nizam ve bloklar seklinde yapilagmis siteler mevcuttur.
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Resim 1. Planlama Alani ve Cevresine Ait Uydu Goriintlisii
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Resim 2. Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Goriintiisu
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Gegmis dénemlerde ekonomik ve sosyal yasantisi tarim Uzerine kurulu olan

Gorlkle yerlesiminde tutln Uretimi ile ipek bocekgiligi en 6énemli tarimsal ugraslardi.
Gorlkle, Bursa il genelinde titiin ekiminde ve ipekbocedi yetistiriciliginde dnemli bir
yere sahipti. Uludag Universitesinin blyik bir kesiminin Gorlkle arazisi lUzerine
kurulmasi ve Universite dgrencilerinin Gorlkle yerlesiminde konaklamaya baglamasi
ile birlikte bolgedeki tarimsal ugraslar 6nemini yiyirmeye baslamistir. Ipek
bocek.iliginin de zaman igerisinde Ulke genelinde ihmal edilmesiyle de ipekbdcekgiligi
bdlgede tamamen yok olmustur.
Gorukle yerlesimi Kampus alanina en yakin yerlesim alani olmasi nedeniyle ev
pansiyonculugu ile baslayan ticari faaliyetler ¢cok sayida pansiyon isletmeciligine
donusmus ve yore halki i¢cin Onemli bir ge¢im kaynagini olusturmustur.
Pansiyonculugun yani sira cgesitli aligveris birimleri ile lokanta ve kafeler de ticari
yasantiya ve ekonomiye canllik getirmistir. Universite Kampis alanina bitisik bir
konumda olan yerlesimin gelece@i kampus ile iligkilerinin gelismesine buyuk odlgude
bagli gérilmektedir. Yurtdisi drneklerinde oldugu gibi Gorukle bir kampus sehri olarak
gelismeye adaydir.

Bursa il geneli itibariyle en son alinan TUIK verilerine gore niifusu 3.056.120,
ylizOlgim{ 10.882 km? olan Bursa ilinde kilometrekareye 280 insan dismektedir.
Bursa niifus yogunlugu 280/km?'dir. Nifusun %50.9’si erkek, %49.91 ’i kadindir.
Gériikle/Dumlupinar Mahallesi niifusu, en son alinan TUIK verilerine gére 22.520
kisidir.

Tablo 1. Yillara Gére Giimiistepe Mahallesi Toplam Niifusu

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
2019 DUMLUPINAR MAHALLESI 22.520
2018 DUMLUPINAR MAHALLESI 20.247
2017 DUMLUPINAR MAHALLESI 18.735
2016 DUMLUPINAR MAHALLESI 17.100
2015 DUMLUPINAR MAHALLESI 14.067
2014 DUMLUPINAR MAHALLESI 12.169
2013 DUMLUPINAR MAHALLESI 10.493

Goruldigu tUzere Gorlukle/Dumlupinar Mahallesi, Bursa kent merkezi ile Niltfer
iicesinin etki alaninda bulunmasindan dolayr gé¢ almakta, niifusu yillar bazinda
artmaktadir. Artan nufus ile beraber yeni olusturulan konut alanlarinin ihtiyaclari da
artmaktadir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Bdlgeden gegcmekte olan izmir-Bursa-Ankara gevreyolu énemli ulasim arteridir.
Yollar Ana yola bagli ve belediyelere hizmet veren altisi kol seklinde devam
etmektedir. Bunlardan ikisi Gorukle’de yeni imara acgilan alanlari da kapsayan ve
Gorukle’nin merkezine kadar ulagan bolgeye hizmet verirken diger dordu sanayi ve
koy merkezlerine ulasmaktadir. Bolgede yapilan yollarin yapisi ise stabilize yol,
toprak yol ve asfalt yol seklindedir.

Bolgede bulunan Bakim Akaryakit ve LPG istasyonlar izmir-Bursa-
Ankara cgevre yolu Uzerinde kurulmuslardir. Alanda toplam 5 adet Akaryakit ve Lpg
istasyonu olup toplam 2,9 hektardir.

Bolgede aritma tesisi izmir-Bursa-Ankara cevre yolunun giineyinde
kalan Gé¢gmen konutlari civarinda ve ayni bélgede bulunan gida sanayi ¢evresinde
bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu Gorukle/Dumlupinar Mahallesi, 5467 ada 1 nolu parsel
Gorukle Mahalle’sinin 6nemli ulasim hatti olan Atatirk Bulvar’'nda cephe almaktadir.
Parselin yakin cevresinde BHA, park alanlari, meydan ve ticaret alani gibi kullanimlar
yogunluktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Bursa il batininun depremselligi genellikle Marmara Bdlgesi'nin depremselligi
icerisinde incelenmektedir. Bursa ili tipki Marmara Bélgesi gibi Tirkiye Deprem
Kusaklari Haritasinda buylk Olglde birinci derece deprem kusagi igerisinde yer
almaktadir. Tarihsel olarak Marmara Bolgesi'nin depremselligine bakildiginda Turkiye
Alpin orojenezi kusaginda ve yuksek deprem aktivitesi gosteren bir bdlgede
bulunmaktadir. 20. ylzyilda, Kuzey Anadolu Fay Hatti ve Bati Anadolu'nun (Ege
Bdlgesi) Graben sistemleri ile Dogu Anadolu Fay Sistemleri’'nin oldukga aktif oldugu
gozlemlenmektedir. Deprem sirasinda meydana gelen yapisal hasara neden olan
etkenler, deprem kaynaginin ozellikleri, bolgelerin jeolojik ve tektonik yapilari ile ilgili
olup, kontrol parametlerinden biridir. Anadolu Turk Levhasi, Karadeniz Levhasina
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relatif olarak batiya dogru hareket etmekte olup, aralarinda Kuzey Anadolu Fayi
mevcuttur. Anadolu levhasinin bati ve guney-bati yoninde hareketi, Arabistan
levhasinin glneyden kuzeye dogru hareketi sonunda meydana gelmektedir.
inceleme alanini etkileyen faylar arasinda yer alan baslica fay olan Kuzey Anadolu
fay! bir zon teskil edip, tek bir hattan miitesekkil degildir. inceleme alani igerisindeki
tum birimleri etkileyen eski ve yeni depremlerin incelenmesi sonucu, bdlgedeki
faylarin Ozellikle Marmara cevresindeki etkin faylar oldugu anlasiimistir. Bolgenin
guneyinde aktif oldugu bilinen Uluabat Fayi yer almaktadir.

Harita 1. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Harita 2. Depremsellik Haritasi
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Depremsellik agisindan incelendiginde; Bursa fayi, Bursa ve ¢evresini birinci
derecede etkileyecek bir depreme kaynak olabilecek durumdaki en énemli faydir. Bu
fay hem Bursa bdlgesinin merkezinde hem de dogrultu atimli bir fay olmasi nedeniyle
Bursa ve yakin gevresi icin onem kazanmaktadir.

2.4.2.Jeolojik Yapi

Alana iliskin jeolojik-jeoteknik etid raporu hazirlanmakta olup, raporun
yerlesime uygunluk haritasi ile sonug ve oneriler bolumu bu boliume eklenecektir.

2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plana konu alani olusturan 5467 ada 1 nolu parselin bulundugu
topografyadaki en digsuk kot 130 m, en yuksek kot ise 135 m’dir. Parselin egim

durumu incelendiginde yaklasik olarak % 10 egime sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Plana konu 5467 ada 1 nolu parselin bulundugu alandaki topografya az-orta
derece e@imli bir arazi yapisina sahiptir. E§im glineydoguya dogru artmaktadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Nilufer iigesi, Goriikle Mahallesi, 5467 ada 1 parsele ait arazi kullanim tablosu
asagida verilmistir. Planlama alani ve yakin g¢evresi halihazirda bos durumdadir.
Planlama alaninin gevresinde yogun olarak Ticaret ve Konut Alanlari bulunmaktadir.

Tablo 2. Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM RESMi KURUM TICARET
ALAN ALANI ALANI
ONAYLI iMAR PLANI 1205,00 m? -
ONERI iMAR PLANI - 1205,00 m?
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Resim 3. Planlama Alanina ve Gevresine iliskin Fotograflarin Gekim Yonleri Gosterimi
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Resim 6. Planlama Alanina ve Gevresine iliskin Fotograflar-3

Alan ve alana iligkin fotograflar incelendiginde, parselin kuzey yoninde Atatlrk
Bulvari’na cephesi bulunmaktadir. Alanin topografik olarak kuzeybati ydoninde azalan
hafif derecede egime sahip oldugu, alan uzerinde herhangi bir yapi bulunmadigi
gorulmektedir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Bursa |ili, Niliifer ilcesi, Gériikle/Dumlupinar Mahallesi, H21C02B3D Pafta,
5467 Ada 1 Nolu Parsel, 6zel mulkiyette kalmakta olup hisseli bir mulkiyet yapisina
sahiptir.

2.7. YURURLUKTELI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100.000 Olgekli CDP

Bursa |li, Nillifer ilgesi, Gériikle/Dumlupinar Mahallesi, H21C02B3D Pafta,
5467 Ada 1 Nolu Parsel, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda olup “Planlama Alani” igerisinde yer almaktadir. Plan Hukimleri’'nde Bati
Planlama Bolgesi'ne iligkin asagida belirtiien maddeler yer almaktadir.

“6.1.1.4. BATI PLANLAMA BOLGESI

6.1.1.4.1. Planlama Bolgesi 2020 yili tahmini ntfusu en fazla 400.000 kisidir.

6.1.1.4.2. Bati Planlama Bolgesi Bursa kentinin gelisme yonudur.

6.1.1.4.3. Bdlge icinde Bursa iline hizmet edecek rekreasyon alanlari Uluabat
Golu ¢evresinde olusturulacaktir.

6.1.1.4.4. Uluabat Goli'niin Devlet Su lisleri Genel Mudurligi tarafindan
belirlenecek koruma kusaklarinda, bu plan hikimlerinin 5.12.11. ve 6.1.f. maddeleri
gecerlidir.

6.1.1.4.5. Golyazi yerlesiminin tarihi ve dogal dederleri korunacak, onerilen
rekreasyon alanlarin koruma kararlarini desteklenecektir.
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6.1.1.4.6. Bu alan iginde kalan Cayirkdy Ovasi korunacak ve bu ovayi
sulayacak goletler icin ¢evre kirliligini 6nleyici tedbirler alinacaktir.

6.1.1.4.7. Mutlak tarim arazileri, dikili tarim arazileri ve 6zel UrUn arazileri
korunacaktir. B.M.K. 23.06.2015/1332

6.1.1.4.8. Organize deri sanayi bolgesinin plansiz gelisime neden olmamasi
icin cevresindeki kdy yerlesimlerinin yapisini bozmayacak ve sadece bu yerlesimlerin
ihtiyacina yonelik konut alanlari olugturulacaktir.

6.1.1.4.9. Bu planlama bdlgesinden gegen otoyolu, karayolu ve demiryolu
glzergahlarinin istenmeyen gelismelere neden olmamasi igin, hazirlanacak
uygulama projeleri 1/100.000 oélgekli Ulasim Ana Planina aykiri olmamak kosulu ile
ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda yonlendirilecektir.

6.1.1.4.10. Noktasal olan ya da organize olamayan, c¢evre tedbirleri
olusturulmayan sanayi alanlarinda kirletici sanayi ye izin verilmeyecek ve bu nitelikte
olanlar tasfiye edilecektir.

6.1.1.4.11. Planlama alanlarinda Bursa metropoline hizmet edecek calisma
ve konut alanlari olugturulacaktir.

6.1.1.4.12. Planlama alani iginde bolgeyi etkileyecek noktasal konut alani
(Kayapa konut alani gibi) kararlari irdelenecektir. Yeni konut alanlarinin olugsmasi ile
ilgili olarak bu planin 6.2.1. maddesi gecerlidir.

6.1.1.4.13. Planlama alaninda bulunan belediyelerin noktasal sanayi kararlari
olusturmalar ile ilgili altyapi ve c¢evresel sorunlar bulunmaktadir. Bu sorunlari
gidermek tarim, sanayi, konut iliskilerini en iyi sekilde saglayabilmek icin yeni bir
sanayi ve kuguk sanayi planlamasi yapilacaktir. Bu kapsamda planlama bdlgesindeki
ana hedef, dneri sanayi ve kiigik sanayi nin organize nitelikte olmasidir.”

Harita 2. Parselin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani igerisindeki Yeri

—-ﬂ-’ “he

'I.Ilu -y.&i"

10

Simetri Sehir Planlama - Alp Kaua
SII=Y KUkUrtlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
- Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



2.7.2.1/125.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Ili, Nilifer ligesi, Gérikle/Dumlupinar Mahallesi, H21C02B3D Pafta,
5467 Ada 1 Nolu Parsel, Bati Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Revizyonu kapsamindadir.

Parsel, 1205,00 m? ylzolgimlU olup bahsi gegcen Bursa Buylksehir Belediye
Meclisi'nce16.10.2008 tarih ve 298 sayil karari ile onaylanan Bati Planlama Bdlgesi
1/25000 Olcekli Nazim imar Plani sinirlari igerisinde “200 K/Ha Orta Yogunlukta
Gelisme Konut Alani” kullanimhdir. Plan Hikumleri'nde Kentsel Yerlesme (Meskun
ve Geligsme) iligkin asagida belirtilen maddeler yer almaktadir.

“7.1.KENTSEL YERLESME ALANLARI(MESKUN VE GELISME)

Kentsel yerlesme alanlari bu planla getirilen onanli imar plani olan veya
olmayan kirsal meskun, oneri kentsel veya kirsal konut alanlarini kapsar.

Planlama alaninda yer alacak yodunluklar bu planda énerilen brit yogunluklari
asamaz.

Brat yogunluk bu planda onerilen konut yerlesim alaninin birim hektarinda
yasayacak nufusu ifade eder. Alanin hektar buyUkliginun, onerilen nufus
yogunlugu ile carpimi ile elde edilen nufus, o bdlgede yasayacak nifusu ifade eder.

Planlama alaninda daha uygun ¢dzimlerin Uretilmesi igin alt dlgek planlarda
ayni plan ve uygulama kapsamina giren komsu alanlarin arasinda yogunluk transferi
yapilabilir.

Yapilagmasini buyUk oranda tamamlamis meskun alanlarda plan yogunlugu
arttiran plan revizyonlari yapilamaz. Yogunlugun arttirilmasi ancak alandaki sosyal
donatilarin arttirlmasini da igeren imar planlari kapsaminda yapilabilir.”

Harita 3. Parselin 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani igerisindeki Yeri

qu'A x

‘ !
- jriR -

‘Lt;lﬂ# |
e o =
:Jl‘lh E, o =

jﬁﬂf [ S GORUKLE © ©
JH% REmE ] K
, == : ﬂ,!,'H,.l S i
o —"y .él 1
L e |
HH
HH
[4
£ \ ‘ KI
¢ ¢ - A\C/;':‘;;.:'il'.'_'_'_'.'_'_'_'_] n
[ 1 Planlama Bolgesi 1/25000
Olgekli Nazim imar Plani

11

Simetri Sehir Planlama - Alp Kaua
e KUkUrtlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
- Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



2.7.3.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Degisiklige konu parsel, Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
kapsamindadir.

Bu kapsamda parsel; Bursa Blyulksehir Belediye Meclisi'nce 17.07.2008 tarih
ve 289 sayili karariyla onaylanan Nillifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
sinirlari “Kamu Hizmet Alani” kullanimina sahiptir.

1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani

2.7.4.1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bursa ili, Niliifer iicesi, Goriikle/Dumlupinar Mahallesi, H21C02B3D Pafta, 5467
Ada 1 Nolu Parsel, 1/1000 Olgekli Gériikkle Uygulama imar Plani Revizyonu
kapsaminda kalmaktadir. Plan hukumleri agagidaki gibidir.

“GENEL HUKUMLER:

1. Cevre ve Sehircilik il Midirligi’'nce 26.04.2012 tarihinde onaylanan 1/1000
dlcekli Gorikle imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporu
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2. Plan genelindeki tum parsellerde sondaj ve jeofizik calismalardan herhangi
biri ile zemin etudleri yapilacaktir.

3. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik ve Deprem
Bdlgelerinde yapilacak Olan Binalar Hakkindaki Yoénetmelik hiktUmlerine uyulacaktir.
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4. Konut Alanlar’'nda zemin/giris katlarda gunluk ihtiyaca yoénelik ticari birimler
yer alabilir.

5. Ayrik nizam yapilanma alanlarinda minumum ifraz kosulu 400 m2 olacaktir.

6. Maksimum yukseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistiriimemek ve
kendi kat yuksekligi igcinde kullaniimak kaydi ile imar yuksekligi %15 artirilabilir.

7. Belirtimeyen hususlarda Bursa Bliyliksehir Belediyesi Imar Yoénetmeligi
Hukumleri gecerlidir.

8. Imar Planinda 6n bahge belirtiimemis bitisik nizam adalarda 6n bahge
mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan parsellere 5 metre ¢cekme mesafesi sart
aranmaz.

9. Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin yurirlige girdigi tarinten onceki
mevzuata gore mevzuata uygun yapilasmasi bulunmayan bitisik nizam imar
adalarinda arka bahge mesafesi 3.00 metreden az olmamak kosulu ile H/2 dir. Ancak
bina derinliginin 10.00 metreden az kalmasi halinde arka bahce mesafesi 2.00
metreye kadar azaltilabilir.

10. Planh Alanlar imar Yoénetmeliginin ylrirlige girdigi tarinten 6nceki
mevzuata gore mevzuata uygun yapilasmasi bulunmayan imar adalarinda bina
derinlikleri belirlenmemis yerlerde:

(1)Bitisik nizama tabi parsellerde bina derinlikleri, (30.00) metreyi gegmemek
ve hiyerde arka bahge sinirina h/2 metreden fazla yaklasmamak sartiile D = L - H/2
formlli ile hesaplanir. Burada, D=Bina derinligi, L= Parsel derinligi, H = Imar
yuksekligini gosterir. Bu formule gore bulunacak bina derinliginin (10.00) metreden az
kalmasi halinde, arka bahge (2.00) metreden az olmamak sarti ile bina derinligi
(10.00) metreye cikartilabilir. Parsel derinligi (12.00) metreden az ise bina derinligi
(10.00) metreden fazla, arka bahge mesafesi (1.00) metreden az olamaz.

(2)Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge mesafeleri
ciktiktan sonraki ortalama derinligi (30.00) metreden az olan parsellerde bu derinlige
kadar bina yapilabilir. Ancak, verilecek bina derinliklerinin ada igi boslugunu bolici
bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekkile
gore duzenlenir.

11. Planh Alanlar imar Ydénetmeliginin yayinlanma tarihinden énce 3194 sayili
imar Kanunun 15,16 ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde sdz konusu
yonetmeligin 6 maddesinin 5 fikrasi  parsel buyuUklUkleri hakkinda hukimler
aranmaz.”
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Harita 5. 1/1000 Olgekli Goriikle Uygulama imar Plani
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Parsel, onayll 1/1000 Olgekli Goriikkle Uygulama imar Plani Revizyonu
icerisinde “Resmi Kurum Alani” olarak planlidir. Bu kullanima ait 6n bahce mesafesi
5 metre, yan bahce mesafesi 3 metre olacak sekilde; E=1.50 ve Yencok=15.50 m.
yapilasma hakki tanimlanmigtir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLiIGi GEREKCESI

Degisiklige konu parsel 1205,00 m? alana sahiptir. Halihazirda bos durumda
olan ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani igerisinde “Kamu Hizmet Alani”
kullanimina sahip olan parsel, mulkiyeti Turk TelekomuUnikasyon A.S. adina kayitl
iken kurumun gelecek yatirim programlari dahilinde 05.04.2013 tarihinde 6zel bir
firmaya satis islemi gercgeklestiriimigtir.  Mulkiyeti 6zel bir firmaya gecen parsel
icerisine parsel maliklerince, alanin ihtiyaglarini da karsilayacak ve cevresindeki
parseller ile esit haklara sahip olabilmesi amaciyla “Ticaret Alani” yapiimak
istenmektedir. Bu sebeple parsel sahiplerince 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan plan degisikligi ile parsel kullanimi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda “Ticaret Alan1” kullanimina donusturalmustar. Parsel kullaniminin
tamaminin ticaret kullanimi olmasi sebebiyle herhangi bir nifus artisi s6z konusu
degildir. Tum duzenlemeyle ilgili alansal degisim de asagidaki tabloda verilmigtir.
Yukarida anlatilan sebeplerle onerilen imar plani degisikliginin, imar mevzuatina,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykirilik tegkil etmeyeceqi
dusunulmektedir.
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2d Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

KULLANIM RESMi TICARET | KULLANIM
ALAN KURUM ALANI ORANI
ALANI
ONAYLI iMAR PLANI 1205,00 m? - 100 %
ONERI IMAR PLANI - 1205,00 m2 100 %

4. KURUM GORUSLERI

1) Nilufer Belediye Bagkanhgi, Plan ve Proje Mudurligi’nidn 11.08.2020 tarih
ve 88580 sayili yazisinda; “S6z konusu alan, Belediye Hizmet Alanlari, Resmi Kurum
Alanlari, yesil alan ve meydanlarin bir arada bulundugu kamusal bir hizmet alani
konumundadir. S6z konusu plan butinliguni bozmamasi, ¢evresindeki yapilasma ile
uyumlu bir yapilasma olusturmasi, yapi ve ara¢ yogunlugunu artirmamasi kosuluyla,
bolgeye hizmet edecek ticari alan olusturulmasinda kurumumuzca bir sakinca
gorulmemektedir.” Denilmekte,

2) Tirk Telekom, Tesis Destek ve insaat Mudirligi Bursa Bélge
Mudarlagi’nun 12.06.2020 tarih ve 58129 sayili yazisinda; “S6z konusu tagsinmaz
sirketimizin ihtiyaci disinda kalmasi sebebiyle 2013 yilinda Sirketimiz mulkiyetinden
¢ikmis bulunmakta olup imar plani degisikligi yapiimasi hususunda herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

15

Simetri Sehir Planlama - Alp Kaua
SII=Y KUkUrtlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
- Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



